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Cd. Judrez, Chih. a 04 de agosto del 2014

Inmobiliaria FUVA S.A. de C.V.

Presente.-

En respuesta a la solicitud recibida ante esta Direccién General de Desarrollo Urbano mediante
la cual se solicita un Dictamen Técnico de Andlisis Urbano sobre un predio de propiedad particular, esta

Autoridad emite el siguiente:

Dictamen Técnico

ANTECEDENTES:

1. Que de acuerdo a Ia solicitud de Ventanilla Unica con ntmero de control 3911se solicito a la Direccién
General de Desarrollo Urbano un Dictamen Técnico de Analisis Urbano de un predio ubicado al sur de la
ciudad en la Carretera Federal 45 (km 21), promovido por la Inmobiliaria FUVA S.A. de C.V. para darle

un uso de Complejo Deportivo.

2. El predio en estudio tiene una superficie total de 283,548.41 m=.

CONSIDERADOS:

1. El predio en estudio se encuentra en los limites normativos del Plan Desarrollo Urbano por una parte
dentro de una zonificacién secundaria Industfia e Instalaciones de Riesgo IR-0.20 (Industria Inflamable)
y por otra parte dentro de la zonificacién primaria R (de Reserva) como se muestra enla figura 1.

2. De la misma manera el Plan de Desarrollo urbano establece Ia proyecciérj fde,-Vialidades ante las cuales
se debera de dar solucion (figura 1), " o '

3. El predio es cruzado por infraestructura de gasoducto, para lo cUéiis_'é:_déberéfde respetar el derecho de

via correspondiente. P L |
4. De acuerdo al Plan Sectorial de Aguas pluviales, este predio se encuentra»_fuér‘gl. de zona con riesgo de ;

inundacién (figura 2). W
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5. Conforme a la fotografia satelital el predio se encuentra en brefia y colinda al oc

Panamericana (figura 3).
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Figufa 2. Detalle del Plan Sectorial de Manejo de Aguas
Pluviales.
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6. La zona sufre de rezagos importantes en infraestructura, destaca la falta de pavimentacién de
algunas a excepcion por la carretera Panamericana.
*7. El lote minimo industrial permitido para la zona es de 50,000 m?, con un ancho minimo de 150.00
m lineales.

8. Restriccion frontal - 15.00 m; restriccién en colindancia — 10.00m. Estas estaran determinadas
' también por servidumbres, usos de suelo, superficies arboladas y radios de seguridad que
determinen los estudios de impacto ambiental o de riesgo. Las restricciones frontales deberan

cotejarse con la normatividad general

9. Elcoeficiente maximo a respetar sera de 0.20 y el coeficiente de utilizacion maximo a respetar es
de 0.20. El 90% del area libre de construccion (definida por el COS) debera de ser permeable.

10. Las vialidades que cruzan el predio son:

a. Carretera Panamericana, seccion 50.00 m.
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11. De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano en el punto [11.4.2.3 la interseccion de vialidades
e primarias debera de contar con un carril de desaceleracion con una longitud de 100.00mts
g (incluye la transicion de 35mts) y un ancho de 3.50mts, rematando con un radio de 25.00mts y

terminando en un carril de incorporacion.
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12. Derechos de Via:

: TURA (MEI‘ ROS)
VIAS FERREAS T ¢ — B
GASODUCTO, FOLIDUCTO U 502 9501
__OLEODUCTO
VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO 509 ‘
ESTACIONES DE DESCOMFRESION, _ 1509 - - ) - 501
_ REBOVBEO O CONTROL .
LINEAS DETBAN&MS!ON ABEREA DE 300 0@
ALTA TENSION CFE N
INDUSTRIA DE BAJO RIESGO LIGERAS o
Y WEDIANAS
f INDUSTRIA DE BAJO RIESGO PESADAS 25
Q SEIPESADAS ]
INDUSTRIAS O DEPOSITOS DE RESGO VARIABLED VARABLED o
CANAL DE DESAGUE 202 28
LINEA DEAGUA O DRENAJE (e gy —
ACEQUIAS PRINCIPALES 166 , fge
ACEQUIAS SECUNDARIAS 1221 e
TALLERES DE REPARACION DE 20
MAQUINARIA O TRANSPORTE FESADO
GASOLINERAS (DISTANCIA ALAS . 154 209
BOMBAS) *
NOTA 1: La distancia indicada podrd variar en funcién de los analisis de riesgo que efectien las autoridades o de los
resultados de los estudios de inpacto urbano o anrbiental que se requieran.
NOTA 2: La distancia indicada se considera a partir del eje hacia ambos lados.
NOTA 3: Estas distancias se toman del programa Nacional de Desarrofio Urbano 1990 'r-' 00
i laFederacion el dia martes 14 de agosto de 1990. \
3 NOTA 4 L's dlstancm mdlcada se com;dera en forma radlal
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RESOLUTIVO:

De acuerdo al Andlisis Técnico realizado una vez enunciado los Antecedentes y Considerados, la
Direccion General de Desarrollo Urbano con base a sus facultades considera FACTIBLE el desarrollo del

predio para complejo deportivo siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

Primero) Deberd de respetar el derecho de via del Gasoducto.
Segundo) Respetar y dar solucién a las vialidades propuestas por el Plan de Desarrollo Urbano vigente.

Tercero) Solucionar el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las medidas de proteccion

necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

Cuarto) Resolver los Escurrimientos Pluviales, dentro del predio.

Quinto)Para desarrollar el predio se esta sujeto a respetar cumplir con los instrumentos normativos

vigentes.

Sexto) Contemplar en el proyecto los elementos necesarios para el mejoramiento de la imagen urbana del

sector.

Séptimo) De acuerdo con el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluwales en su capitulo VII.3.2. se
establece que las acciones relativas a la urbanizacion ya la propiedad deberan de considerar las
implicaciones de la accién urbana en la problematica pluvial y emitir una propuesta de solucion, en funcion
de los parametros y estrategias de este Plan y de aquellas otras dlsposn:lones que permltan asegurar la
ausencia de riesgos a la poblacién civil y el aprovechamiento y cuidado del recurso del agua. Las acciones
que impliquen urbanizacién u ocupacién del territorio para actividades"u'rbanas,v serd necesario presentar
los estudios hidrolégicos correspondientes y en su caso, el disefio-estructural de las obras hidraulicas y los
estudios de geotecnia y geohidrolégia que apliquen segun normas’ o lineamientos de la autoridad

competente.

Octavo) Dentro de este mismo Plan en su capitulo VI1.3.3. en_las acciones relativas a la edificacion, |
entendiéndose en este efecto las acciones que impliquen el rfacondicidriamiento: del espacio para

asentamiento humano mediante la construccion, demohcnén ampllac»én reha ' én -de lnm_uebles,
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Toda obra que se realice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos pluviales y de

solucién para su desalojo dentro del predio en cuestion, a excepcion de las vias publicas o de aquellos

terrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la
poblacion.
« Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.

Noveno) Realizar las obras de mejora a la vialidad que da acceso los predios y solucionar el trafico
vehicular y peatonal que generen y establecer las medidas de protecciéon necesarias para los usuarios y

| habitantes de Ia zona.

Décimo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de
servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.A.S., gasoducto y otros).

Undécimo) No afectar la traza vial existente y propuesta dentro del Plan de Desarrolio Urbano vigente y
sus planes parciales aplicables. Y de la misma manera debera ejecutar la construccion de las banquetas
exteriores de proteccion peatonal, excepto en entradas y salidas, el cual tendré como objetivo contribuir al
mejoramiento de la imagen urbana de la zona. Asimismo, se debera dar mantenimiento periddico a éstas.

Duodécimo) El presente dictamen no autoriza construccién alguna.
Decimotercero) Debera cumplir con el Capituio 11, Seccion 11-02 del Reglamento de Construccién.

Decimoc'uarto) Respetar las normas establecidas en la Léy de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua, Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, Plan de Desarrollo Urbano vigente y los

reglamentos vigentes en materia de desarrollo urbano.

Sin mas por el momento, y en espera que la presente |nformaC|on Ie sea de utllldad quedamos de
usted. _

Arq. Vicente Yee Diaz
Jefe de la Admiinistracion del Plan de Desarrollo Urbano
C.C.P. ARCHIVO :
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