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% . Dependencia: Direccién General de Desarrollo Urbano
- C ] U D A D Area: Direccién del Control de Desarrollo Urbano
, nire - » Dpto: Administracion del Plan de Desarrollo Urbano
Y Oficio: DGDU/DCDU/1103/2014

Asunto: Dictamen Técnico de Analisis Urbano

Cd. Juarez, Chih. a 08 de diciembre del 2014

Supergas de Ciudad Juarez S.A. de C.V.
Presente.

En respuesta a la solicitud recibida ante esta Direccidn General, mediante la cual se solicita un

Dictamen Técnico de Analisis Urbano sobre un predio de propiedad particular, esta Autoridad emite el

siguiente:
Dictamen Técnico de Analisis Urbano

ANTECEDENTES:

1. De acuerdo a la solicitud de Ventanilla Unica con nimero de control 6086, se solicito a la Direccién
General de Desarrollo Urbano un Dictamen Técnico de Andlisis Urbano de un predio ubicado al sur de
la ciudad con el objetivo de obtener un uso de suelo con giro especifico de distribuidora o Expendio
de Gas L.P. '

2. Dicha solicitud es promovida por la empresa Supergas de Ciudad Juarez S.A. de C.V. a través del C.
Cesar Miguel Escarcega Neave, mediante un poder general presentado.

3. Que el Predio en estudio tiene una superficie total de 734.37 m? y se ubica en la interseccién de las

calles José Reyes Estrada y Granjas Madrofio en la colonia Granjas Alcaldes de esta ciudad.

CONSIDERADOS:

1.

4.
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El predio en estudio colinda al norte con la vialidad secundaria' Jose Reyes Estrada seguido del
panteon .,Collin"as’de Juarez, al oriente con la vialidad colectora Granja Madrofio, al sur con la calle

Manuel N. Lopez y al océidente con vivienda (figura 1).

De la misma manera el predio cumple con las caracteristicas para generar una zona de usos mixtos

debido a las caracteristicas de su ubicacion, es decir que se encuentra en la intersecciéon de una

Vialidad Secundaria y una Vialidad Colectora. Asl mismo, la Av. Santiago Blancas también conocida:

como Santiago Troncoso, se clasifica como un corredor comercial y esta colinda aproximadamente a
160.00 metros al sur del predio.

El predio se encuentra en los limites normativos del Plan Desarrollo Urbano-con una zonificacién H-60
(Habitacional) colindante a una zonificacién EM (Equipamiento Mortuorio) y aproximadamente a
540.00 metros al oriente de una zonificacion mixta SH-4/60 (Servicios Habitacional) (figura 2).

De acuerdo al Plan Sectorial de Aguas pluviales, este predio se encuentr: 3 Jéhfrp.de zona con

rlesgo de inundacién ocasionada por
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Figura 1. Fotografia satelital.
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Plan de Desarrollo Urbano.

Figura 2. Detalle del
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Dependencia: Direccion General de Desarrollo Urbano
Area: Direccion de! Control de Desarrollo Urbano
Dpto: Administracién del Plan de Desarrollo Urbano
Oficio: DGDU/DCDU/1103/2014

Asunto: Dictamen Técnico de Andlisis Urbano

PANTEON
COLINAS DE JUAREZ

Figura 3. Detalle del Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales.

RESOLUTIVO:

De acuerdo al Analisis Técnico realizado por esta Administracion basado en los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y a las caracteristicas fisicas de su ubicacién en base a
zonificaciones secundarias, vialidades y entorno urbano, la Direccién General de Desarrollo Urbano con
"base a sus facultades y al Articulo 72 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, considera
FACTIBLE que al predio en cuestion se le considere una zonificacion SH-4/60 (Servicios Habitacional)

con un giro especifico de Expendio de Gas L.P. Condicionado a:

Primero) En prioridad al tramite de Licencia de Uso de Suelo y Licencias correspondientes y a razén de
encontrarse en colindancia con un area habitacional, se debera de presentar una anuencia vecinal

mediante la cual, los habitantes en colindancia expongan su inconveniencia respecto de la instalacion del

expendio.
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Dependencia: Direccién General de Deésarrollo Urbano

D A D ) Area: Direccion del Control de Desarrollo Urbano
* Dpto: Administracién del Plan de Desarrollo Urbano

U A RE Z Oficio: DGDU/DCDU/1103/2014
A M Asunto: Dictamen Técnico de Analisis Urbano

Tramitar la Licencia de Uso de Suelo en base al presente Dictamen y de la misma manera

Tercero)
someterse a las normas y restricciones que se le establezcan.

cuarto) NO invadir u obstruir la vialidad ni el acceso a vialidad a ninguna vivienda o predio colindante.

Quinto) El presente dictamen no autoriza edificaciéon alguna, para tal efecto debera de tramitar las
Licencias correspondientes.

Sexto) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de

servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.A.S., gasoducto y otros).
Séptimo) Realizar las obras de mejora a la vialidad que da acceso los predios.

Octavo)  No afectar la traza vial existente y propuesta dentro del Plan de Desarrolio Urbano vigente y

sus planes parciales aplicables.

Noveho) Debera ejecutar la construccion de las banquetas exteriores de proteccion peatonal, excepto
en entradas y salidas, el cual tendra como objetivo contribuir al mejoramiento de la imagen urbana de la

zona. Asimismo, se debera dar mantenimiento periodico a éstas.

Décimo) Debera contemplarse en el proyecto los elementos necesarios para el mejoramiento de la

imagen urbana del sector.
Undécimo) Resolver los escurrimientos pluviales, dentro de los predios.

Duodécimo) De acuerdo al capitulo VII.3.2. del Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales se
establece que las acciones relativas a la urbanizacion y a la propiedad. deberan de considerar las
implicaciones de la accién urbana en la problematica pluvial y emitir una propuesta de solucién, en
funcion de los parametros y estrategias de este plan y de aquellas otras disposiciones que permitan
asegurar la ausencia de riesgos a la poblacién civil y el aprovechamiento y cuidado del recurso del agua.

Decimotercero) Que las acciones que impliquen urbanizacién u ocupacion del territorio para
actividades urbanas, seré necesario presentar los estudios hidrolégicos correspondientes Y en su caso,
el disefio estructural de las obras hidraulicas y los estudios de geotecma y geoh:drologna que apliquen

segun normas o lineamientos de la autoridad competente:

Decimocuarto) Dentro de este mismo Plan en su capitulo VII.3.3. en las acciones relativas a la
edificacion, entendiéndose en este efecto las acciones que impliquen.el acondicionamiento del espamo

para asentamiento humano mediante la construccién, demohcnén ~ampliacion, rehabﬂyta I
Inmuebles, incluyendo las vias publicas y parques, se atendera a la problemétlca espci’

presente la superficie objeto de la accién urbana en materia de agua pluvual &i-\ _.
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Dependencla Direccién General de Desarrollo Urbano

D .A D Area: Direccion del Control de Desarrollo Urbano
Dpto: Administracion del Plan de Desarrollo Urbano

U A RE Z Oficio: DGDU/DCDU/1103/2014 -
Asunto: Dictamen Técnico de Anélisis Urbano

a) Los parémetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberan atender las

estrategias generales del mismo.

b) Toda obra que se realice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos
pluviales y de solucién para su desalojo dentro del predio en cuestion, a excepcion de las vias
publicas o de aquellos terrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas

caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.
c) Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.
Decimoquinto) Respetar las normas establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del

Estado de Chihuahua, Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, Plan de Desarrollo Urbano vigente y

los reglamentos vigentes en materia de desarrollo urbano.
Decimosexto) Para desarrollar el predio estara SUjeto a respetar y dar cumplimiento a los instrumentos
normativos vigentes.

Sin més por el momento, y €n espera que la presente informacion le sea de utilidad, quedamos de
usted.

Atentamente .

"'m[ Rendén Quiroz
K esarrollo Urbano

c.c.p. archivo ayevs/aarq/avyd WIRE .C(;ﬂ(:}i;\j GENERAL DE
DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE JUAKREZ
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