Dependencia Dlreccnén General de Desarrollo Urbano
Area Diréccith del Control de Desarrollo Urbano:
Dpto Admlmstramén del Plan de Desarrollo Urbano.
‘Oflclo DGDU/DCDU/798/2014 o
Asunto chtamen Tecmco de AnéIISIS Urbano

Cd. Jusrez, Chih. a 24 de septiembre del 2014

Adrian Radl Gandarilla Vargas
Presente.

En respuesta a la solicitud mediante la cual solicita la emision de un Dictamen Técnico de

WiIGRLSS v-—

Analisis Urbano con el objetivo de obtener un uso de suelo especiﬁbo, esta Autoridad emite el siguiente:

Dictamen Técnico

Antecedentes:

1. Por medio de Ventanilla Unica se solicita la emisién de un Dictamen Técnico de Analisis Urbano con
el objetivo de obtener para un predio un uso de suelo compatible al giro especifico de “Eventos y
Espectaculos” con venta de bebidas alcohdlicas y alimentos.

2. La solicitud de fue promovida ante la Direccion General de Desarrollo Urbano por el C. Adrian Raul
Gandarilla Vargas.

3. Que el Predio en estudio esta ubicado en la interseccion de las calles 2 de Octubre y Eje Vial Juan
Gabriel en la colonia Pancho Villa y tiene una superficie de 1,552.35 m2

4. El predio, de acuerdo al a Licencia de Funcionamiento #39354 fue utlllzado como compra-venta de

refacciones usadas (yonke).

Consideraciones:

1. El predio en estudio se encuentra en los iimites normativos del Plan” Desarrollo Urbano con. una
zonificacion HT-25 (Habitacional Tradicional) y las zomﬂcacnones colmdantes son al norte, sur y
oriente HT-25 (Habitacional Tradicional) y al occidente con AV (Area Verde) Sm embargo cercano a la

colindancia sur hay una zonificacion $G-0.5 (Servicios Generales que alberga una planta_ de asfalto), y %

de la misma manera cercano a la cohndanma oriente hay una zonlfl CIQH "SE_ ,1" (Servnmos y

Equipamiento que alberga una Escuela) (figura 1).

2. De acuerdo al Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, este 'bjr:_ed:io se*’eh'cpiéntra dentro-de una
n'esc ntgxduvial natural
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- Dependencia: Direccién General de Desarrollo Urbano
| Area: Direccién del Control de Desarrollo Urbano.

‘| Dpto: Administracién del Plan de Desarrolio Urbano.

- Oficio: DGDU/DCDU/798/2014 - . .o

- Asunto: Dictamen Técnico de Analisis Urbano.. .

Figura 2. Detalle del Plan Sectorial de Manejo Aguas Pluviales

2o Sio bl Co

w\)

DA
ok Moo Tl (T DBECCION GENERALD

[I}VYEUtﬁICIPIO lb%gs,ﬁoﬁgg




GOREF I\l' AN BT Jite

Figura 3. Fotografia satelital.

RESOLUTIVO:

De acuerdo al Analisis Técnico realizado por esta AdmlmstraCIén una ve
Antecedentes y Considerados, la Direccién General de Desarrollo Urbano con base

Dependenma Dlrecmén General de. Desarrollo Urbano
Mk Area. Direccion del. Control de Desarrollo Urbano,
Dpto Admimstramén del Plan de Desarrollo Urbano
OfICIO' DGDUIDCDU/79812014 oy
Asunto. chtamen Tecmco de Anéhsns Urbano
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sidera PROCEDENTE desarrollar un area de eventos y espectaculos en el predio siempre y cuando

con

se cumplan las siquientes condiciones:

Primero) El presente Dictamen no autoriza construccion alguna, se deberan tramitar las Licencias

de Uso de Suelo, Construccion, Funcionamiento y demas aplicables. Para desarrollar el predio

estara sujeto a respetar y dar cumplimiento a ios instrumentos normativos vigentes. 5.
" Segundo) Debido a que el predio se encuentra dentro de una zona con riesgo de inundacion, se

requiere que la Direccién de Proteccion Civil emita un Dictamen referente a la existencia de un posible

riesgo de inundacion, y dependeréa del resolutivo el otorgamiento de la Licencia de uso de Suelo para el

giro solicitado.

Tercero) Debera de tramitar los permisos correspondientes para la venta de alcohol para el cual se

debera de tener en cuenta la proximidad con la zona escolar.

Cuarto) Ya que el predio se encuentra colindante a un area habitacional, se debera designar una zona
‘de amortiguamiento que de solucién al ruido generado, aislando este de las viviendas. Dicha zona
puede comprender la construccion de elementos que solucionen el problema y su aprobacién dependera

de la Direccion General de Desarrollo Urbano y la Direccion de Proteccion Civil.

Quinto) Asi mismo se debera de dar cumplimiento con un horarlo de funclonamlento que no

interfiera con el bienestar del area habitacional y escolar colindante. o

Sexto) NO se debera invadir u obstruir la vialidad ni el acceso a,_v_\‘/ialida'd;a ninguna vivienda o

predio colindante.

Séptimo) Solucionar el tréafico vehicular y peatonal que generen y establecer Ias medldas dev :

proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona

Octavo) Debera dar solucion al estacionamiento sin que se inyadaf l:‘a"}_'viél':idad;i

Noveno) De la misma manera las maniobras de estacionamiento ho deberan de interferir.con el

trafico vehicular ni invadir la vialidad o predios colindantes.

Décimo) No afectar la traza vial existente y propuesta dentro _deli-é;é_Pl_an’d: D;ééérrqil_q Urbano

vigente y sus planes parciales aplicables.
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Dependencna Dlreccuﬁn General de Desarrollo Urbano
Area Dlrecmén del Control de Desarrollo Urbano
Dpto Admlmstramdn del Plan de Desarrollo Urbano
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urbana de la zona. Asimismo, se debera dar mantenimiento periédico a éstas. Realizar las obras

de mejora a la vialidad que da acceso los predios.

Duodécimo) Debera contemplarse en el proyecto los elementos necesarios para el mejoramiento de la

imagen urbana del sector.
Decimotercero) Resolver los escurrimientos pluviales, dentro de los predios.

. Decimocuarto) De acuerdo con el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales en su capitulo VI1.3.2.
~ Se establece que las acciones relativas a la urbanizacion y a la propiedad deberan de considerar las
implicaciones de la accion urbana en la problematica pluvial y emitir una propuesta de solucion, en
funcion de los parametros y estrategias de este plan y de aquellas otras disposiciones que permitan
asegurar la ausencia de riesgos a la poblacién civil y el aprovechamiento y cuidado del recurso del agua.

Decimoquinto) Las acciones que impliquen urbanizacién u ocupacion del territorio para actividades
urbanas, sera necesario presentar los estudios hidrolégicos correspondientes y en su caso, el disefio
estructural de las obras hidraulicas y los estudios de geotecnia y geohidrologia que apliquen segun .

normas o lineamientos de la autoridad competente.

Decimosexto) Dentro de este mismo Plan en su capltulo VII.3.3. en las acciones relativas a la
edificacion, entendiéndose en este efecto las acciones que impliquen el acondicionamiento del espacio
para asentamiento humano mediante la construccién, demolicion, ampliaci()n rehabi!itaci()n de
Inmuebles, incluyendo las vias publicas y parques, se atendera a“ la problematlca especifica que

presente la superficie objeto de la accion urbana en materia.de agua pluwal

o Los parametros de disefio estaran fundamentados en este plan y deberan atender Jas estrateglas

generales del mismo.

e Toda obra que se realice, debera contar con un: proy ct_,_de T _anejo d‘e los escurrimientos

pluviales y de solucién para su desalojo dentro del predlo en cuestlén a excepcuon de las vias ,
publicas o de aquellos terrenos que presenten condlmones de’ pre eXIstenCIa o cuyas v
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caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.

* Se prohibe la conexidn de obras de drenaje piuvial hacna el S|stema de alcantarlllado munlmpal

Decimoséptimo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los »erecho deIV|a y/o
pasos-de servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J. M A S gasoducto y otros '

Decimoctavo) Debera cumplir con el Capitulo 11, Secmén 1102 del

Construccion.
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. Dependencla Dlreccu’)n General de Desarrollo Urbano
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: 'Dpto Admlmstracmn del Plan de Desarrollo Urbano

; Oficio: DGDU/DCDUI798/2014 ot
o LT = _;-‘Asunto chtamen Técnlco de Anéhsls Urbano R

Decimonoveno) Respetar las normas establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
‘Estado de Chihuahua, Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, Plan de Desarrollo Urbano
vigente y los reglamentos vigentes en materia de desarrollo urbano.

Sin mas por el momento, y en espera que la presente informacion le sea de utilidad, quedamos

de usted.

Atentam

re¢-Eduardo Valera Diaz
Director General de Desarrollo Urbano

Arq. Vicente Yee Diaz

Jefe de la Administracién del DE
Plan de Desarrollo Urbano NIRECCION GENE‘SBAA—NO
C.C.P. ARCHIVO ‘DESARROLLO u REZ' o
AEVD/A'ARQ/A'VYD VUNICIPIO DE JUA e

2074 o dbt Conteonaario Mool e Dhre Ootrric P Forvano ™

Hoja 6 de 6




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

