Dependencia: Direccion General de Desarrollo Urbano
Area: Direccion del Control de Desartrclio Urbano
Oficio: DGDU/DCDU/Y30/2015

Asunto: Dictamen Técnico de Autorizacién para
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano
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"*Cd. Juarez, Chih. a
14 JUN. 200

Lic. Jorge Mario Quintana Silveyra
Secretario del H. Ayuntamiento de Juarez

Presente.

Por medio del presente ocurso, envio para su consideracion y posterior autorizacion por el H.
Ayuntamiento, el resolutivo que contiene el Dictamen de Factibilidad a la solicitud de autorizacion de
Modificacién Wenor al Plan de Desarrolio Urbano para el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez,
Chihuahua, a la cual denominaremos “Colinas del Norte” en referencia al fraccionamiento con el cual
colinda. Dicha Modificacion Menor consiste en un cambio a la zonificacion secundaria de H-30
(Habitacional) a SG-0.8 (Servicios Generales) de un predio con superficie de 10,000.00 m?, ubicado en la
sona sur-oriente de esta ciudad a 68.28 metros al oriente del Eje Vial Juan Gabriel sobre la calle Arroyo

del Desierto (ver figura 1).

ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por el C. “Héctor Adan Alvidrez Jauregui”.

Segundo) El predio en cuestion tiene una superficie de 10,000.00 m? y tiene una clave catastral 01-245-
051-026-0000.

Tercero) El predio se ubica dentro de zonificacion secundaria H<40 (Habitacional) (figura 2).

Figura 1. Fotografia satelital.

i} “Ar &5 Lo C%ﬂﬁn/é%mﬁd/ﬂ%ﬂé gfﬂ%&/ G g /




Dependencia: Direccion General de Desarrollo Urbano
Area: Direccion del Control de Desarrollo Urbano
Oficio: DGDW/DCDU/930/2015

Asunto: Dictamen Técnico de Autorizacion para
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano

CIUDAD

- TR,

Figura 2. Detalle del Plan de Desarrollo Urbano.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua,
establece que los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o
programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 164, el cambio de la densidad e intensidad
de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no se
madifique el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las
no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de

Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.
Segundo) El Instituto Municipal de Investigacion dictamina en sentido positivo la Modificacion Menor.

Tercero) Despues de la revisién exhaustiva al proyecto presentado, se determina que la integracién del
documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracién de una Modificacion Menor
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establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y el Plan de

Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua. De la misma manera, con
fundamento en el Articulo 144 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua, el
Articulo 72 del Cédigo Municipal, el Articulo 45 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Juarez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccion tiene a bien

Dictar al tenor de los siguientes:
RESOLUTIVOS:

Primero) La Direccién General de Desarrollo Urbano considera FACTIBLE la autorizacidn de la
Modificacién Menor solicitada, consistente en el cambio de densidad otorgando una zonificacion

secundaria $G-0.8 (Servicios Generales).

Segundo) Debera respetar el derecho de via del Arroyo Jarudo de acuerdo a las recomendaciones de la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA). Dicho Arroyo es canalizado por la calle Arroyo del Desierto.

Tercero) Una vez aprobado la Modificacion Menor por el H. Ayuntamiento, previa solicitud, se otorgaran

las Licencias de Uso de Suelo en base al Acuerdo de Cabildo correspondiente.

Cuarto) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacién de suelo, porcentajes de donacion tanto
para equipamiento y areas verdes y demas normatividad o restricciones que establece el Plan de Desarrollo

Urbano para la zonificacion otorgada.

Quinto) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las especificaciones del
Acuerdo de Cabildo, las disposiciones sefialadas en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, Plan o Programa de Desarrollo Urbano vigente para el Centro de Poblacion, Reglamento de

Construccion para el Municipio de Juarez, asi como todos aquellos que en materia le sean aplicables.

Sexto) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de
servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.A.S., gasoducto y otros).

Séptimo) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Octavo) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarrollar el proyecto, se debera de

contar con los estudios y/o analisis correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales.

Noveno) Debera respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan
Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefio de vasos de captacion y/o de
aquellas obras de captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar

a la poblacién civil la ausencia de riesgo por inundacion.
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a. Los parametros de disefio estaran fundamentados en este plan y deberan atender las estrategias

generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos pluviales
que se generen por el desarrollo del predio, y resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que
presenten condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.

c. Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.

Décimo) Girese el presente Dictamen al Secretario del H. Ayuntamiento para que por su conducto,
someta la "Modificacion Menor Colinas del Norte” al proceso de aprobacion por el H. Ayuntamiento.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera lugar.

Sin ofro particular y en espera de lo anterior es grato quedar a sus érdenes para cualquier aclaracion

o duda.

Atentamente

VA

Arq. José Eleng-¥illajva Salas

Director Gral. ; gatrollo Urbano

AN

Ara.‘A tha Griselda Rend6n Quiroz
Directora del Control del Desarrollo Urbano

Arq. Vicente Yep Diaz

Jefe de la Admikistracion del Plan de Desarrollo Urbano

C.C.P. Reg. José Malguez Puentes; Coordinador de la Gomision de Desarrollo Urtbano
C.C.P. Reg. Alejandrd José Seade Terrazas; Secretario de la Comision de Desarrollo Urbano
C.C.P. Reg. Alberto Reyes Rojas; Vocal de la Comision de Desarrolio Urbano
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