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Lic. Jorge Mario Quintana Silveyra
Secretario del H. Ayuntamiento de Juarez
Presente.

ACUSE DE RECIBO
Por medio del presente ocurso nos permitimos hacer de su conocimiento con el objetivo de su
autorizacion, el resolutivo para la solicitud de Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano
consistente en el cambio de densidad de H-30 a H-40, respecto de dos predios ubicados en la calle
Calzada del Rio aproximadamente a 560.00 metros al oriente de la Av. Antonio J. Bermtidez con una
superficie de 20,041.540 m2 Y 29,292.600 m? respectivamente a los cuales denominaremos “Moretto

Residenciar.

La Modificacién Menor tiene como finalidad autorizar un lote minimo de 130.00 m? para el desarrollo
de un fraccionamiento habitacional denominado Moretto Residencial.

De acuerdo a las tablas de normatividad del Plan de Desarrollo Urbano, esta superficie minima de lote

se embarca dentro de una zonificacion secundaria H-40.

La extension de la zona a intervenir se compone de dos predios que conforman una superficie total de
49,334.14 m?, los cuales se encuentran en la norte de esta ciudad.

El conjunto de poligonos colinda al norte con el Bivd. Juan Pablo I, son intersectados por la calle
Calzada del Rio y se encuentran circundados por desarrolios habitacionales y un predio utilizado para la

agricultura como se muestra en la ﬁgura 1.
ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por “Ruba Desarrollos S.A. de C.V.” a través de su Representante
Legal el Arq. Javier Favela Sanchez.

Segundo) Los predios tiene una shperﬁcie conjunta de 49,334.14 m? y se encuéntran inscritos
debidamente en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

A. Predio A 20,041.540 m?Z.- Inscripcion: 77, Folio: 77, Libro: 5877 de la Seccién Primera, a
nombre de Fideicomiso Monex F/2016, Ruba Desarrolios SA deCV.

B. Predio B 29,292.600 mz Inscripcion: 78, Folio: 84, Libro: 5877 de Ia Seccion Primera, a
nombre de Fideicomisa Monex F/2016, Ruba Desarrolios S.A. de C.V.
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Tercero) De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién Juarez, los predios se
ubican dentro de zonificacién secundaria H-30 (Habitacional), con un lote minimo permitido de 180.00m?
COmo se ilustra en Ia figura 2.
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CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua,
establece que los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o programas
de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto
significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 164, el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no se
modifique el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las
no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de

Desarrollo Urbano Sostenible dé Centro de Poblacién.

Segundo) Una de las principales politicas y estrategias del Plan de Desarrollo Urbano es el crecimiento
supeditado a la densificacién con el objetivo de evitar los problemas que trae consigo la dispersion, como
fraccionamientos habitacionales con baja ocupacion, la subutilizacion de las redes de infraestructura y del
equipamiento, ademas de hacer costosa e ineficiente la atencion de la autoridad en la prestacion de
servicios publicos. Dentro del mismo Plan se menciona que la dispersién y la rapida disminucion de las
densidades de poblacion de las pocas zonas consolidadas dentro de la mancha urbana, han generado
insuficiencia en la dotacion de infraestructura, areas carentes de equipamientos basicos, desatencion en la
prestacion de servicios para el desarrollo humano, excesivos traslados y transito de vehiculos que se han

traducido en altos niveles de contamiqacién, afectaciones a las condiciones naturales del entorno.

Tercero) De acuerdo al Oficio PYP/009/2015 con fecha del 11 de febrero del 2015, elaborado por el
Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion (IMIP) se recomienda que las areas de donacién
requeridas para el desarrollo de los predios queden colindantes al Blvd. Juan Pablo Il con la finalidad de

dar continuidad al proyecto conocido como ‘Parque Lineal 4 Siglos”.

Cuarto) De acuerdo al Dictamen No. REG/JMP/310/15, se ha revisado y autorizado el proyecto de
Modificacion al Plan de Desarrollo Urbano por la Comision de Desarrolio Urbano.

Después de haber llevado a cabo una revisién al proyecto presentado por 'Ruba Desarrollos S.A. de
C.V. denominado Moretto Residencial, se determina que la integracion del documento cumple con los
requisitos de Modificacién Menor establecidos en el Plan de Desarrollo Urbana de centro de poblacion de
Juarez. De la misma manera, con fundamento en el Articulo 144 de Ia Ley de Desarrollo Urbano
Sos_tenible para el Estado de Chihuahua, el Articulo 72 del Cddigo Municipal, el Articulo 45 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Juarez Estado de Chihuahua y demas relativ%a%
aplicables, esta Direccion tiene a bien a Dictar Io siguiente: g
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La Direccion General de Desarrollo Urbano considera FACTIBLE la autorizacion de la Modificacién
Menor al Plan de Desarrollo Urbano solicitado por Ruba Desarrollos S.A. de C.V. denominado Moretto
Residencial, con una zonificacién secundaria H-40 (Habitacional) descrito en el presente Dictamen, sujeta

al cumplimiento de los Resolutivos sefialados a continuacion:
Primero) El lote minimo en el desarrollo sera de 130.00 m?>.

Segundo) Al momento de desarrollar el predio se debera respetar y DONAR a titulo gratuito a favor del
Municipio de Juarez el derecho de via del Blvd. Juan Pablo I, con seccion de 51.50 metros lineales y la
calle Calzada del Rio con seccién de 18.00 metros lineales en acorde a lo establecido en el Plan de

Desarrollo Urbano.

Tercero) Que en su momento debera de tramitar la Licencia de Uso de Suelo, la cual se otorgara en
base al presente Dictamen y Acuerdo de Cabildo correspondiente en los que se determinaran las
condicionantes requeridas.

Cuarto) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacién de suelo, porcentajes de donacion tanto
para equipamiento y areas verdes y demas normatividad o restricciones que establece el Plan de Desarrollo

Urbano para la zonificacién otorgada.

Quinto)  Asi mismo, el desarrolio del predio debera de sujetarse a las disposiciones sefialadas en la
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Plan o Programa de Desarrollo Urbano
.vigente para el Centro de Poblacion, Reglamento de Construccion para el Municipio de Juarez, asi como

todos aquellos aplicables.

ngto) No afectar la traza vial existente y propuesta dentro del Plan de Desarrollo Urbano vigente y
sus planes parciales ablicables. De la misma manera debera ejecutar la construccién de las banquetas
exteriores de proteccién peatonal, excepto en entradas y salidas, el cual tendra como objetivo contribuir al
mejoramiento de la imagen urbana de la zona. '

Séptimo) Solucionar el trafico vehicular ¥ peatonal que generen y establecer las medidas de proteccion
necesarias para los usuarios y habitantes de Ia zona.

Octavo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o .
servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JMAS,, gasoducto y otros).
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Noveno) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Décimo) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarrollar el proyecto, se debera de
contar con los estudios y/o analisis correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales.

Undécimo) Debera respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan
Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefio de vasos de captacion y/o de
aquellas obras de captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar

a la poblacién civil la ausencia de riesgo por inundacion.

a. Los parametros de disefio estaran fundamentados en este plan y deberan atender las estrategias
generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos pluviales

que se generen por el desarrolio del predio, y resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que
presenten condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.

c. Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.

Duodécimo) Una vez enunciados los Antecedentes, Considerandos y Resolutivo del presente
Dictamen, la Direccion General de Desarrollo Urbano solicita a la Secretaria del H. Ayuntamiento la
autorizacion por ef H. Ayuntamiento de fa "Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano” denominada

Moretto Residencial.

Sirva todo lo anterior para los fines tecnicos, administrativos y/o juridicos a que diera lugar.

Sin otro particular y en espera de lo anterior es grato quedar a sus ordenes para cualquier aclaracion
o duda.

Arq. Alma Gri Rendén Quiroz

Directora del Control

Arq. Vicente Yee{Diaz
Jefe de la Adminlstracion del Plan de Desarrollo Urbano

C.C.P. Reg. Jos_é Marduez Puentes; Coordinador de 1a Comisién de Desarrollo Urbano
C.C.P. Reg. Alejandro José Seade Terrazas; Secretario de la Comisién de Desarrollo Urbano
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