G ‘ Dependencia: Direccion General de Desarrollo Urbano
C U D A D Area: Direccion del Control de Desarrolio Urbano
, . Oficio: DGDU/DCDU/723/2015 . :

. Asunto: Dictamen Técnico de Autorizacion  para
Modifi cacwn Menor al Plan de Desarrollo Urbano :
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Lic. Jorge Mario Quintana Silveyra
Secretario del H. Ayuntamiento de Juarez
Presente.

ACUSE DE RECIBG
Por medio del presente ocurso me permito hacer de su conocimiento con el objetivo de su

autorizacion, el resolutivo para la solicitud de autorizacion de Modificacién Menor al Plan de Desarrollo
Urbano para el Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuéhua, al cual denominaremos “Praderas del
Sol Etapa 2”, la cual consiste en el cambio de una zonificacién secundaria mixta de SH-4/60
{Servicios Habitacional) a una H-60 (Habitacional) sobre un predio que se ubicaen lap rde esta
ciudad en la interseccién de Av. Leonardo Solis Barraza y la Calle Puerta del Sol, en el fraccionamiento

Praderas del Sol, con superficie de 13,265.636 m?, (ver figura 1).

ANTECEDENTES:
Primero) La solicitud es promovida por “Constructora Yva S.A. de C.V.” a través de su Representante
Legal Emanuel Ilvan Gallegos Tinoco.
Segunda} Ei predio se encuenira inscrito debidaments en al Registro Piiblico’ de Ia Propiedad dal Estadn

de Chihuahua bajo los siguientes datos:
I Inscripcion: 20, Folio: 24, Libro: 4245 de la Seccion Primera.

Tercero) Este predio fue autorizado por el H. Ayuntamiento como lote Comercial del fraccionamiento

anteriormente mencionado bajo el Acuerdo CR/060/2006.

Cuarto) De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacnén Juérez el predio se

ubica dentro de zonificacién secundaria mixta SH-4/60 (Servicios Habltaclonal), como se ilustra en la

figura 2.
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: - . Dependenbia: Direccioén General de Desarrollo Urbano
C I U D A D Area: Direccién dej Control de Desarrollo Urbano
Oficio: DGDU/DCDU/723/2015

' Asunto: Dictamen - Técnico de Autorizacion para
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano :

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbario Sostenible para el Estado de Chihuahua,
establece que los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o programas
- de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto
significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 164, el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permltlda siempre y cuando no se
medifique el Limite del Centro de Poblacaén no se aitere la delimitacidn entie las areas urbanizables y las
no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Segundo} El Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion (IMIP) encuentra factible la Modificacion
Menor de acuerdo al Oficio PYP/039/2015 con fecha del 29 de abril del 2015, mediante el cual indica gue
se respete la estrategia vial indicada en el Pian de Desarrollo Urbano y se pavimente ei framo
correspondiente de la Av. Leonardo Solis Barraza, la cual tiene una seccion vial de 60.00 metros lineales.

Tercero) El proyecto de Modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se ha revisado y autorizado por la
y

Comision de Desarrclio Urbano

Después de haber llevado a cabo una revision al proyecto presentado por Constructora Yva S.A. de

C.V. denominado Praderas del Sol Ftapa 2, se determina que la integracién de! documento cumple con los

| requisitos de Wodificacion Menor estabiscidos en ef Plan de Desarolio i}manu de centro de poblacion de
Jugrez. De la misma manera, con fundamento en el Articulo 55 y 144 de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Estado de Chihuahua, el Articulo 72 del Codigo Muniicipal, el Articulo 45 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Juarez Estado de Chihuahua y demas relativas y

aplicables, esta Direccion tiene a bien a Dictar lo siguiente:

RESOLUTIVO:

La Direccién General de Desarrollo Urbano considera FACTIBLE la autorizabién de la Modificacion
Menor al Plan de Desarrollo Urbano solicitado por Constructora Yva S.A. de C.V, denominado
Praderas del Sol Etapa 2, con una zonificacion secundaria H-60 (Habitacional con densidad de 60

viviendas por hectarea) descrito S

sefialados a continuacion: f{fiﬂ

Qe &

e e
N — DESARROLL 1+ URBANO
MUNICIPIO DE JUAREZ

%@30{35

/




Dependencia: Direccion General de Desarrollo Urbano
Area: Direccién del Gontrol de Desarrollo Urbano
Oficio: DGDU/DCDUI723/12015

Asunto: Dictamen Técnico de Autorizacion  para
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano

Primero)  De acuerdo con el resolutivo del Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion se debera
respetar el derecho de via asi como construir y urbanizar (pavimento, alumbrado, infraestructura urbana
de conformidad con lo establecido en el Cap. ll, Seccion Primera de las Normas Basicas de Urbanizacion
de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua) el tramo correspondiente de Ia Av.
Leonardo Solis Barraza, la cual conforme a los establecido en el Plan de Desarrollo Urbano tiene una

seccion de 60.00 metros lineales.

Segundo} Que en su momento debera de tramitar la Licencia de Uso de Suelo, la cual se otorgara en
base al presente Dictamen y Acuerdo de Cabildo correspondiente en los que se determinaran las

condicionantes requeridas.

Tercero) Cumplir con las restricciones de ocupacion vy utilizacion de suelo, porcentajes de donacion tanto
para equipamiento y dreas verdes (en caso de que aplique) y demas normatividad o restricciones que
establece el Plan de Desarrollo Urbano para la zonificacién otorgada.

Cuarto)  Asi mismo, el desarrollo del predio debera de sujetarse a las disposiciones sefialadas en Ia
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Plan o Programa de Desarrollo Urbano
vigente para el Centro de Poblacién, Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez, asi como
todos aquellos aplicables.

Quinto) No afectar la traza vial existente Y propuesta dentro del Plan de Desarro!lo Urbano vigente y
sus planes parciaies aplicabies. De la misma manera debera ejecutar ia caﬁstmcciéﬁ de ias banquetss
exteriores de proteccién peatonal, excepto en entradas y salidas, el cual tendra como objetivo contribuir al

mejoramiento de la imagen urbana de la zona.

Sexto) Solucionar el trafico vehicular Yy peatonal que generen y establecer las medidas de proteccion

necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

Séptimo) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de
servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JM.AS,, gasoductoyotros)._ ’

Octavo) El presente dictamen no autoriza constryccién alguna.

Caso de ser necesario, para desarrollar el proyecto, se debera de
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P Dependencia: Direccién General de Desarrollo Urbano

C I U D A D Area: Direccion del Control de Desarrollo Urbano
Oficio: DGDU/DCDU723/2015

Asunto: Dictamen Técnico de Autorizacion para
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano - .
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Décimo) Debera respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan
Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo carrespondiente a disefio de vasos de captacion y/o de
V aquellas obras de captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asequrar
a la poblacion civil la ausencia de riesgo por inundacién.

a. Los parametros de disefio estaran fundamentados en este plan y deberan atender las estrategias
generales del mismo.

P

b. Toda obra que se reaiice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimienios pluviales
que se generen por el desarrollo del predio, y resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que
presenten condiciones de pre-existencia o Cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacién.

c. Se prohibe la conexion de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.

Undécimo) Una vez enunciados los Antecedentes, Considerandos Yy Resolutivo del presente
Dictamen, la Direccion General de Desarrollo Urbano solicita a la Secretaria del H. Ayuntamiento la
autorizacion por el H. Ayuntamiento de la "Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano” denominada

Praderas del Sol Etapa 2.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera lugar.

) Sin ofro particular y en espera de lo anterior es grato quedar a sus érdenes para cualquier aclaracion
0 duda.

Arg. JosgEl iftalva Salas
Directqpefgl.r e-flesarrollo Ur%aﬁo
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P P Arq. Alma Griselda Rendén Quiroz

‘ < — Directora del Control del Ddsarrollo Urbano

e Desarrollo Urbano
C.C.P. Reg. José Marquez Puentes; Coordinadaséle’ la Comision de Desarrollo Urbano
C.C.P. Reg. Alejandro José Seade 'Terraza§;,
C.C.P. Reg. Alberto Reyes Rojas; Vocal de -i
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