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INTRODUCCION

Con la publicacion del Plan Director de Desarrollo Urbano en 1995, se determind la creacion de las
reservas para el crecimiento denominadas Zona Sur y Lote Bravo, Zona de Integracion Ecolégica y Zona
Oriente Zaragoza.

Esta dltima zona no cuenta hasta el presente con un plan u ordenamiento legal que regule el crecimiento
de ese sector y permita su integracion al resto de la ciudad en los mejores términos: funcionales, de
infraestructura, ecolégicos, de comunicaciones, etc.

Con este Plan Parcial se pretende definir una estructura urbana que cuente con una diversidad de usos
de suelo, que facilite la incorporacién ordenada al desarrollo urbano de las propiedades privadas y
ejidales, que incentive la permanencia de los actuales habitantes de la zona y permita la viabilidad
econOmica de los proyectos de ocupacion de suelo dentro de un marco de equilibrio y sustentabilidad.

Para lograr lo anterior, es necesario establecer los horizontes para el desarrollo urbano con base en la
infraestructura disponible, a fin de que el crecimiento hacia esta zona, no se traduzca en un incremento
de los déficit de la ciudad.
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MARCO JURIDICO

Desde la perspectiva nacional, el fundamento legal del Plan Parcial Zona Oriente — Zaragoza se
encuentra en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los articulos: 26, 27 parrafo
tercero, 73 Fraccion XXIX-C y 115 Fraccién V, inciso a; la Ley Nacional de Planeacion en su articulo:
28; la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en sus articulos: 4,8y 23y la Ley
General de Asentamientos Humanos en sus articulos: 6 y 9. El conjunto de estas disposiciones define
la descentralizacién de las facultades que tenia la federacion en estas materias, abriendo cauces de
concurrencia entre la federacién, entidades federativas y los municipios.

El marco juridico institucional en el que se sustenta este Plan Parcial Zona Oriente — Zaragoza esta dado
por:

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Ley General de Asentamientos Humanos

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente

Ley Nacional de Planeacion

El Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Ley Ecologica para el Estado de Chihuahua

El Acuerdo Aprobatorio de Cabildo, para la autorizacion del Plan Director de Desarrollo Urbano

actualizacion 1995.

e El Decreto que promulga el Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez, Chihuahua,
publicado en el periddico oficial del Estado, el 16 de diciembre de 1995.

¢ El Reglamento de Planeacion para el Municipio de Juarez

El presente Plan Parcial significa una modificacion al Plan Director de Desarrollo Urbano y representa en
términos de la legislacién, una afectacion a las caracteristicas de la estructura urbana prevista, ya que la
incorporacion de parte de la zona denominada "EL Sauzal" a la mancha urbana de Ciudad Juarez,
genera una modificacion al limite de la zona urbanizable, la cual significa una modificaciéon en términos
de lo establecido en el primero y segundo parrafo del Articulo 39° de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, aplicando en consecuencia, el Articulo 37° del ordenamiento legal en cita.

En este sentido y de acuerdo a lo establecido en el Articulo 37 de la mencionada Ley, el procedimiento
para lograr la presente modificacién es el siguiente:

AVISO

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado en su Titulo Segundo, Capitulo Segundo, Articulo 37, Fraccion |,
establece que el Municipio dara aviso publico del inicio del proceso de planeacién y recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, a través de la publicacion de las bases de la
consulta en un diario de amplia circulacion en el estado.

FORMULACION
La formulacién del proyecto de modificacion al Plan Director de Desarrollo Urbano, es competencia del
Ayuntamiento de Juarez, Chihuahua, con base en las atribuciones que para ello le confiere la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado en su Titulo Segundo, Capitulo Il Articulo 37°, Fraccién Il y el Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua en el Articulo 28°, Fraccién XXV incisos d) y e).
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INICIO DE CONSULTA Y OPINION

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado en su Titulo Segundo, Capitulo Segundo, Articulo 37 Fraccion il
cita que el proyecto de modificacién del plan estara a consulta y opiniéon de la ciudadania, de las
organizaciones de la comunidad y de las autoridades federales y estatales interesadas durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado y al Consejo
de Planeacion para el Desarrollo Municipal.

AUDIENCIAS PUBLICAS

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado en su Titulo Segundo, Capitulo Segundo, Articulo 37 Fraccion
IV, establece que los Municipios a través de la dependencia encargada del desarrollo urbano,
organizaran al menos dos audiencias publicas en las que expondra el proyecto de modificacién, recibira
las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simultdneamente la dependencia municipal
encargada de la elaboracidn del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado en su Titulo Segundo, Capitulo Segundo, Articulo 8, Fraccion lll,
establece que corresponde al Ejecutivo del Estado dictaminar la congruencia de los planes de desarrollo
urbano municipales con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y con la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado. Asimismo, en el Titulo Segundo, Capitulo Segundo, Articulo 37 Fraccion V, establece que una
vez elaborado el proyecto definitivo de modificacién al Plan, la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en un plazo no mayor de treinta dias naturales, emitira un dictamen de congruencia del mismo,
respecto del Plan Estatal de Desarrollo Urbano. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion.

APROBACION

El Ayuntamiento de Juarez, Chihuahua, es la autoridad competente para aprobar la modificacion al Plan
Director de Desarrollo Urbano, facultad que le otorga el Articulo 115°, Fraccién V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 15° y 16° de la Ley General de Asentamientos
Humanos; los articulos 10° y 37° Fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua;
el articulo 28°, Fraccion | del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

PUBLICACION

Una vez aprobada la modificacion realizada al Plan Director de Desarrollo Urbano, y en cumplimiento a
lo ordenado en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, conforme a su Titulo Primero,
Capitulo Segundo, Articulo 8° Fraccion 1V; el Titulo Segundo, Capitulo Segundo, Articulo 37°, Fraccion
VIII; y el Articulo 28° Fraccion XXVI del Cbédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, debera
publicarse en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado, misma que desde su publicacién sera de
caracter obligatorio para las diferentes instancias del sector publico en el ambito federal, estatal y
municipal, asi como para los sectores privado y social.

REGISTRO
La modificacién al Plan Director, deberd ser inscrita en la Seccion Séptima del Registro Publico de la
Propiedad, dentro de los veinte dias naturales siguientes a su publicacién en el Periddico Oficial del

Gobierno del Estado, de conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en sus
Articulos 37° Fraccion VIl y 40°.
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VIGENCIA

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado en su Titulo Primero, Capitulo Tercero, Articulo 40°, establece
que los Planes de Desarrollo Urbano entraran en vigor a partir de su publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado, situacion que se aplica supletoriamente a esta modificacion del Plan Director
de Desarrollo Urbano.

EJECUCION

La ejecucion del Plan Director de Desarrollo Urbano lo realizaran las autoridades municipales, dentro de
los lineamientos para la ordenacién del desarrollo urbano contenidos en el presente Plan, en
coordinacion con las autoridades Estatales y Federales, y de conformidad con lo establecido en el
articulo 9° de la Ley General de Asentamientos Humanos vy articulos 5° y 10° de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

MODIFICACION O CANCELACION

De conformidad con los articulos 15° y 16° de la Ley General de Asentamientos Humanosy 37°y 39° de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, el Ayuntamiento tiene la facultad de modificar 6
cancelar el Plan Director de Desarrollo Urbano, cuando le sea solicitado por el Presidente Municipal, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, siempre que
existan condiciones reales, financieras o técnicas que hagan necesaria su adecuacion, renovaciéon 6
cancelacion.
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.  DIAGNOSTICO
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.1 ANTECEDENTES DE PLANEACION

En la zona establecida como area de estudio para el presente Plan Parcial, existen antecedentes de
planeacion urbana de caracter general y puntual.

El primer caso corresponde a las diferentes actualizaciones del Plan Director, en las que se propone una
zonificacion general de usos sobre el area. Ademas existen tres Planes Parciales colindantes al area de
estudio: el de la Zona de Integracion Ecolégica, el de la Zona Sur y el de Lote Bravo; en ellos se consignan
zonificaciones parciales sobre las areas colindantes o de influencia al area objeto de este estudio.

A partir de la actualizacion del Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez, realizada en 1995, se
determind orientar el crecimiento de la ciudad hacia el suroriente, por considerar que presentaba las
siguientes ventajas:

1. Crecimiento sobre areas hospitalarias vecinas al ambiente y microclima del Valle del Rio Bravo.

2. Complementariedad del espacio abierto aportado por la vega del Rio con la estructura y dosificacion
de usos urbanos de toda la ciudad.

3. Contrarrestar el inadecuado, riesgoso y costoso crecimiento sobre la Sierra de Juarez.

Ante estas consideraciones, el Plan Director establecié un Esquema de Desarrollo para la zona sur oriente,
como una primera aproximacion que clarificara el potencial urbano que representa para toda la ciudad. Sin
embargo, considerando las recientes obras de infraestructura vial en la zona y los cambios en la propiedad
gjidal; y en virtud de que el crecimiento hacia el oriente implica la integracién de parte del Ejido Zaragoza a la
mancha urbana, la realizacién de este Plan Parcial era impostergable.

Bajo este marco y como una medida que garantice la integracién urbana de esta zona de crecimiento, se
retoma el area normativa propuesta originalmente en el Esquema de Desarrollo, y se afiade la zona
denominada “El Sauzal”. Paralelamente se establecen estrategias de consolidacion y ordenamiento urbano
que faciliten el desarrollo de la zona Oriente - Zaragoza como area de crecimiento.

Adicionalmente a estos instrumentos, también fue consultado con un documento denominado “Plan Parcial

Zaragoza”, realizado en 1991, que incluyd una serie de propuestas de estructura urbana, vialidad e
inversiones para el sector.

14
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1.2 DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO DEL PLAN
PARCIAL

El area de estudio del Plan Parcial de la Zona de Oriente - Zaragoza esta delimitada por un poligono de 11
linderos los cuales se describen a continuacion:

Tramo del Punto 1 al Punto 2

Parte del Punto 1, ubicado en el Puente Internacional Zaragoza, sigue hacia el suroriente en linea quebrada
por el margen sur del Rio Bravo, hasta llegar al Punto 2, localizado a una distancia de 9.5 Kilémetros sobre
el margen sur del Rio Bravo.

Tramo del Punto 2 al Punto 3

Parte del Punto 2 en direcciéon sur-poniente, recorriendo una distancia de 1.7 kildbmetros en sentido
perpendicular al Rio Bravo hasta llegar a la interseccion con el limite norte del Plan Parcial Lote Bravo,
ubicandose aqui el Punto 3.

Tramo del Punto 3 al Punto 4

Del Punto 3 se continda en linea recta en direccién nor-poniente, recorriendo una distancia de 5.9 kildmetros
hasta el Punto 4, el cual se localiza en la interseccion del limite norte del Plan Parcial Lote Bravo con el
Boulevard Independencia

Tramo del Punto 4 al Punto 5

Inicia en el Punto 4, continda por el Boulevard Independencia en direccion sur-poniente hasta intersectar
con la calle Fortin de la Soledad, lugar en que se localiza el Punto 5.

Tramo del Punto 5 al Punto 6

Partiendo del Punto 5, se continta en linea paralela al limite del Plan Parcial de la Zona Sur, en direccion
nor-poniente, hasta intersectar con la calle Madera, localizandose ahi el Punto 6.

Tramo del Punto 6 al Punto 7

Del Punto 6 se sigue al sur-poniente en linea recta a una distancia de 500 mts. , hasta intersectar con la Av.
Santiago Blancas que es donde se ubica el Punto 7.

Tramo del Punto 7 al Punto 8

Del Punto 7 continda por la Av. Santiago Blancas en direccion nor-poniente, hasta llegar a la interseccion
con la Av. de las Torres, ubicandose aqui el Punto 8.

Tramo del Punto 8 al Punto 9

Del Punto 8 se sigue por el lindero oriente de la Av. de las Torres en direccion norte franco, hasta llegar al
Punto 9, localizado a 300 m. al sur del cruce de la Av. M. J. Clouthier y Paseo de la Victoria.

15
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Tramo del Punto 9 al Punto 10
Parte del Punto 9 en linea quebrada con direccién hacia el oriente, en coincidencia con el limite normativo

del Plan Parcial de la Zona de Integracion Ecoldgica, hasta intersectar al Blvd. M. Gémez Morin, que es
donde se ubica el Punto 10.

Tramo del Punto 10 al Punto 11

Del Punto 10 recorre la colindancia con el Plan Parcial de la Zona de Integracién Ecolégica, hasta llegar al
Punto 11, localizado en la interseccion con la Av. Ramén Rayén.

Tramo del Punto 11 al Punto 1
Parte del Punto 11 en forma paralela a la Av. Ramén Ray6n, por la Av. Waterfill, en direccion nor-oriente,

hasta llegar al Puente Internacional Zaragoza, donde se encuentra el Punto 1, cerrando asi el poligono del
area de estudio de este Plan Parcial.
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1.3 MEDIO NATURAL

[.3.1 CLIMA

Las caracteristicas climatolégicas de la zona conocida como Salvarcar y Zaragoza son de clima seco
desértico y extremoso, con variantes de temperatura y escasa humedad relativa. El promedio maximo de
temperatura diaria es de 20 °C. y el minimo es de 17.4 °C, con un asoleamiento diario de 82% al afio. Las
caracteristicas del sector Oriente Zaragoza, por su actividad agricola, han generado condiciones menos
extremosas y de mayor humedad en el ambiente, que en el resto del municipio.

1.3.2 VEGETACION

La vegetacién natural en los sectores Salvarcar y Zaragoza es xerdfila. Predominan los matorrales y
arbustos como gobernadora, mezquite, huizache, lechuguilla y cactus menores. Por el grado de
urbanizacién, existe una vegetacion inducida de especies arbéreas como el dlamo, olmo, lila y moro. En la
zona Oriente, la actividad agricola contempla pastizales, algodén, alfalfa, maiz y sorgo.

[.3.3 VIENTOS

Los vientos dominantes son en direccion este y sureste. La velocidad media es de 14.5 km./Hr. vy el
movimiento total anual en promedio es de 32 km./Hr.

1.3.4 HIDROLOGIA

La precipitacion pluvial tiene un promedio anual de 250 mm. , que en temporadas de lluvia resultan
torrenciales. La hidrologia subterranea se compone por el manto acuifero denominado Bolsén del Hueco,
mismo que abastece de agua potable a la ciudad de El Paso Texas y Ciudad Juarez.

En la zona se observan cauces de origen natural como acequias y arroyos, que canalizan los escurrimientos
pluviales de temporal y del riego agricola; ademas existen drenes a cielo abierto.

De una manera general, y salvo algunos accidentes topograficos en la parte sur de la zona, el area presenta
una pendiente natural hacia el norte. En forma mas especifica se reconoce una pendiente hacia el
suroriente, que genera descargas hacia la zona baja del Valle, circunstancia que debe tomarse en cuenta
para no alterar el perfil topogréafico del area, a fin de mantener el funcionamiento natural hidroldgico de la
zona y evitar inundaciones.

18



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

M T’ & ovr o cvmmmnrs =)
| 51 ?5? 0 DEEE B EYENEED N
E (e T el : 5 o I : -':_ - 9

ol il H SEET
g1z e | e hgg
%ga ]| 8 3|8R
. JF‘E% té :i 5 &
YR LN z00z

19



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
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.4 MEDIO CONSTRUIDO

1.4.1 DELIMITACION DE SECTORES PARA EL DIAGNOSTICO DEL
MEDIO CONSTRUIDO

La tenencia del suelo se refleja, dentro de la zona normativa del Plan Parcial, en diferentes grados de
consolidacion y diversidad de usos de suelo. Esto hace necesario que la informacién del medio fisico y
construido se presente de acuerdo a una sectorizacién que responda a esta diversidad, identificando las
areas homogéneas, mismas que pueden observarse en el plano de sectorizacion del diagnéstico y que
estan conformadas de la siguiente manera:

1.4.1.1 SECTOR A - ZARAGOZA

Comprende la zona de origen ejidal que conformé el antiguo poblado de Zaragoza. Tiene una superficie
aproximada de 605 Has. y esta delimitada al norte por la Av. M.J. Clouthier y Carretera Juarez Porvenir,
al oriente por el Boulevard Independencia y al sur por la Av. Fortin de la Soledad, el Blvd. Zaragoza y la
Calle Porfirio Diaz.

1.4.1.2 SECTOR B - SALVARCAR

Este sector comprende una superficie de aproximadamente 298 Has. , se caracteriza por los conjuntos
habitacionales gubernamentales denominados Morelos y los desarrollos del Fideicomiso Salvarcar 118.
Es el sector mas consolidado de la zona. Se delimita al poniente por la Av. de las Torres, al norte por los
predios con frente al Blvd. Zaragoza (Calle Porfirio Diaz), al oriente por la Calle Aguascalientes y al sur
por la Av. Santiago Troncoso.

1.4.1.3 SECTOR C - ORIENTE ZARAGOZA
Esta delimitado al nor-oriente por el Rio Bravo, al sur-oriente por el limite propuesto para modificar el
area de crecimiento, al sur por el limite del Plan Parcial Lote Bravo, al nor-poniente por el Boulevard

Independencia, y las Avenidas Ramén Rayon y Waterfill. Este sector ocupa una superficie aproximada
de 2,161 Has.
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.4.2 SECTOR A - ZARAGOZA
1.4.2.1 USOS DE SUELO

El origen ejidal de la zona, asi como su dindmico proceso de incorporaciéon a la mancha urbana, ha
generado un cambio permanente en la estructura urbana del sector, caracterizado por su lenta
consolidacion.

En la colindancia norte con la Av. M.J. Clouthier existe una pendiente pronunciada que dificulta la
urbanizacién y el desarrollo del corredor comercial, por lo que es necesario realizar obras que permitan
la ocupacion de dicha zona.

En el resto del sector, los patrones de lotificacién son del orden de 750 a 2,000 m? por lote. La mayoria
de los establecimientos comerciales y de servicios se localizan dentro de predios habitacionales, lo que
genera una mezcla caética de usos.

En el sector se pueden identificar diferentes espacios que concentran equipamiento, los cuales, de
acuerdo a su nivel de servicio, se distinguen en:

SUBCENTRO URBANO

Este nivel de concentracién corresponde al antiguo centro de Zaragoza, aunque la problematica vial y la
dinamica econdmica que presenta la zona hace complicada la relocalizacién de establecimientos de nivel
distrital.

CENTRO DE DISTRITO
Este tipo de equipamiento estd ubicado en las inmediaciones del Pantedn, hasta la plaza localizada en
las Calles Ramén Rayén y Benito Juéarez.

CENTROS DE BARRIO
Es el cuarto nivel de concentracién en la estructura urbana, y dentro del sector se pueden identificar
ocho centros de este tipo, (ver plano de usos de suelo).

CORREDOR URBANO
De manera incipiente, por la dispersion que presentan se puede identificar el corredor urbano sobre el
Blvd. Zaragoza, entre las Avenidas de las Torres y Ramon Rayén.

1.4.2.2 INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE
El servicio cubre el 100 % de la zona. Ademas se localizan en la zona cuatro tanques elevados y tres
pozos integrados al sistema municipal para el suministro de agua potable.

DRENAJE

La mayor parte de esta zona, comprendida entre las Avenidas de las Torres, M. J. Clouthier, Santiago
Blancas y Boulevard Independencia, cuenta con este servicio y estd conectada a la red publica; sélo una
pequefia area, de asentamientos recientes (producto de invasiones), ubicada al oriente de la Av. Ramén
Rayon, y en colindancia con el Libramiento Aeropuerto, carece de este servicio, a pesar de su cercania
con el Colector Lote Bravo.

ENERGIA ELECTRICA
El servicio de electrificacién cubre la totalidad del sector. Los asentamientos no consolidados localizados
al extremo suroriente se abastecen del servicio de manera ilegal, conectandose a la red sin acometida ni

medidor.
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1.4.2.3 VIVIENDA

En el sector existe una tipologia de vivienda que presenta diferentes grados de consolidacion, por lo que
se pueden identificar dos tipos de asentamientos:

ASENTAMIENTOS HABITACIONALES CONSOLIDADOS

Bajo esta clasificacién se encuentra casi la totalidad del sector, ya que se ha mantenido un proceso de
consolidacion constante. En la actualidad el sector presenta una densidad media de 36 hab/ha.

ASENTAMIENTOS HABITACIONALES NO CONSOLIDADOS

Superficie habitacional de 170 has, localizada en el extremo suroriente del sector, al sur del Blvd.
Zaragoza, en colindancia con el Boulevard Independencia. Estos asentamientos son producto de una
invasion efectuada en afios anteriores y tiene una densidad habitacional promedio de 25 hab/ha.

1.4.2.4 EQUIPAMIENTO URBANO

El déficit en equipamiento publico es significativo, ya que en el proceso de ocupacién de la zona no se
previeron las reservas territoriales para este renglon.

Varios de los equipamientos que se han instalado en areas habitacionales y acondicionados para este fin
presentan deficiencias cualitativas. Por ejemplo, esta insuficiencia se identifica claramente en el area de
salud, pues sélo existen consultorios de primeros auxilios.

TABLA 1
EQUIPAMIENTO PUBLICO IDENTIFICADO

DENTRO DEL SECTOR ZARAGOZA
GENERAL ESPECIFICO CANTIDAD

SERVICIOS MUNICIPALES CEMENTERIO 1

SERVICIO POSTAL

ESTACION DE BOMBEROS

CENTRO DE PROTECCION AL MENOR

COMANDANCIA DE POLICIA

SALUD PROMOTORA DE SALUD
CLINICA COMUNITARIA

EDUCACION GUARDERIA DEL IMSS

PREESCOLAR

PRIMARIA

SECUNDARIA

a| »r| N k| R N R SR e

RELIGION TEMPLO CATOLICO
TEMPLO DE OTRAS DENOMINACIONES

=
o

ABASTO TIANGUIS

[uy

N

RECREACION PLAZAS

CANCHAS DEPORTIVAS

w

FUENTE.- LEVANTAMIENTO DE CAMPO.
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1.4.2.5 VIALIDAD

Existe en la zona una traza urbana de forma reticular, caracterizada por vialidades que cuentan con la
misma seccién y solo un 20 % de ella estd pavimentada. Lo anterior dificulta su estructura y
jerarquizacion.

De igual manera, otra caracteristica general del sector es que presenta graves problemas de integracion
con el resto de la ciudad, lo que contribuye a mantener un lento proceso de consolidacion de la zona,
pues no existe una sola vialidad secundaria pavimentada que conecte a la Av. de las Torres con la Av.
Ramén Rayon, o el Blvd. Zaragoza con la Av. M. J. Clouthier.

De acuerdo a sus caracteristicas, las vialidades se identifican como sigue:

VIALIDAD PRIMARIA

. Blvd. Zaragoza

) Blvd. Gbmez Morin

) Av. de las Torres

° Libramiento Independencia (via de acceso controlado a futuro)

VIALIDAD SECUNDARIA

o Av. Ramén Rayén
. Calle Ignacio Zaragoza
° Calle Armando B. Chavez

VIALIDAD COLECTORA LOCAL

Calle Francisco Marquez
Calle Oaxaca

Calle Cristébal Colén
Calle Cedro

Calle Durango

VIALIDAD LOCAL

. Todas las vialidades restantes, que a pesar de contar con la misma seccion que las colectoras,
no estan pavimentadas.
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Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

1.4.3 SECTOR B - SALVARCAR
1.4.3.1 USOS DE SUELO

Este sector tiene una dinamica comercial importante, sobre todo en los predios localizados En las
inmediaciones del Blvd. Zaragoza y la Av. de las Torres. Los servicios instalados en la interseccion de
estas Avenidas conforman un Centro de Distrito de gran importancia, que se puede considerar inclusive
como subcentro urbano.

Asimismo, algunas de sus calles como la Oaxaca, Durango y Aguascalientes se han convertido en
corredores comerciales destacados, principalmente por la intensidad en los usos del suelo.

1.4.3.2 VIVIENDA

En este sector la mayor parte de las viviendas ha sido promovida por promotores inmobiliarios privados o
instituciones gubernamentales. Por eso los habitacionales presentan mayor calidad de su construccion
con relacion a otras areas de la ciudad. La densidad habitacional tiene un promedio de 40 a 60 hab/ha.,
cifra de las mas altas dentro de la zona de estudio.

Es importante mencionar que la colonia Torres del PRI se considerd dentro de este sector, aunque el
nivel de consolidacién y la calidad de las viviendas de este asentamiento no corresponden a las
identificadas en el resto del sector, por tratarse de edificaciones de autoconstruccion.

1.4.3.3 INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

El total de la zona cuenta con este servicio. En este sector se localizan cinco pozos del sistema de agua
potable de la ciudad.

DRENAJE

La totalidad del sector esta cubierto por este servicio, por lo que presenta el nivel mas alto de cobertura
de toda la zona de estudio. Por su limite sur pasa el Colector Lote Bravo.

ELECTRICIDAD

El sector cuenta con una subestacion eléctrica, la cual provee el servicio que demanda esta zona.

1.4.3.4 EQUIPAMIENTO URBANO

Este sector es el que presenta mayores niveles de dotacion de equipamiento publico respecto a toda el
area de estudio del Plan Parcial. La relaciéon poblacion - equipamiento no presenta déficit, vista de
manera aislada, tomando en cuenta el equipamiento basico que se ha dotado con la edificacion de las
zonas habitacionales.

Sin embargo, las zonas colindantes a ésta no presentan los mismos niveles, por lo que el equipamiento
aqui establecido proporciona servicio a estas areas, particularmente el localizado en el cruce de la Av. de
las Torres y Boulevard Zaragoza. Por este hecho se puede considerar como un Centro de Distrito.

Cabe mencionar que el inusitado desarrollo urbano presente en este sector desde hace tres lustros, ha
dejado de lado la implementacién del equipamiento publico, inclusive el que corresponde a los sectores
de abasto y recreacion, que son de tan primario y cotidiano requerimiento por todos los segmentos de
edad de la poblacion.
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En la siguiente tabla se identifica el equipamiento localizado en el sector:

TEMPLO DE OTRA DENOMINACION
CENTRO ESPIRITUAL JUVENIL

RECREACION PLAZAS

TABLA 2
EQUIPAMIENTO IDENTIFICADO EN EL SECTOR SALVARCAR

GENERAL ESPECIFICO CANTIDAD
SERVICIOS MUNICIPALES | BASURERO 1
OFICINA DE JMAS 1
COMANDANCIA DE POLICIA 2
SALUD HOSPITAL 1
EDUCACION GUARDERIA DEL IMSS 1
PRIMARIA 5
SECUNDARIA 1
PREESCOLAR 5
RELIGION TEMPLO CATOLICO 1
1
1
4
9

CANCHAS DEPORTIVAS

FUENTE.- LEVANTAMIENTO DE CAMPO

1.4.3.5 VIALIDAD

El grado de consolidacién que presenta este sector, tiene su soporte en la estructura vial que de oriente
a poniente esta conformada por el Blvd. Zaragoza y las Avenidas Santiago Troncoso y Fortin de la
Soledad. Estructura que es necesario complementarla con el acondicionamiento de la Calle del Encanto.

En el sentido norte sur es donde la estructura vial presenta mayores problemas de integracion. Después
de la Avenida de las Torres, la estructura la conforman las Calles Cedro, Oaxaca, Durango, Rayén y

Aguascalientes. Sélo dos de estas vialidades enlazan el Blvd. Zaragoza con la Avenida Santiago
Troncoso.

En el sector Salvarcar, la estructura vial se identifica con la siguiente clasificacion:

VIALIDAD ESTRUCTURADORA EXISTENTE

. Blvd. Zaragoza
. Av. Santiago Troncoso
o Av. de las Torres.

VIALIDAD SECUNDARIA EXISTENTE

. Av. Fortin de la Soledad
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VIALIDAD LOCAL COLECTORA

Calle Oaxaca

Calle Cedro

Calle Aguascalientes
Calle Durango

VIALIDADES LOCALES

El sector presenta gran cantidad de vialidades locales de secciones similares, diferenciadas soélo por la
intensidad del uso de suelo. Estas permiten la integracion entre los diferentes fraccionamientos y las
vialidades internas de cada uno de los desarrollos, donde el trafico vehicular es muy escaso.

En este sector, la colonia Torres del PRI presenta un significativo déficit en pavimentacion.

CRUCEROS CONFLICTIVOS

o Av. Fortin de la Soledad y calle Oaxaca
. Blvd. Zaragoza y calle Cedro

. Blvd. Zaragoza y calle Oaxaca

° Blvd. Zaragoza y Durango

Los predios baldios mas significativos del sector se ubican al oriente, entre las Avenidas Fortin de la
Soledad y Santiago Troncoso. Debido a esto es necesario que se prevean los derechos de via
necesarios para garantizar la integracion del sector hacia el oriente, al momento de autorizar su
ocupacion.

.4.4 SECTOR C - ORIENTE ZARAGOZA

1.4.4.1 USOS DE SUELO

Este sector se caracteriza por la gran cantidad de espacios abiertos, la mayoria de ellos constituidos por
parcelas de origen ejidal y de propiedad privada dedicadas a actividades agropecuarias.

Su integracion a la mancha urbana es inminente, sobre todo por la baja competitividad del sector primario,
en comparacién con la actividad inmobiliaria.

A pesar de su condicion de espacio abierto y la dispersion de sus asentamientos, podemos identificar
equipamientos publicos, los cuales distinguen en los siguientes elementos:

CENTRO DE DISTRITO

La principal concentracion de usos comerciales y de servicios se ubica en las inmediaciones del cruce de la
Carretera Juarez Porvenir y la avenida Rayon.

CENTRO DE BARRIO

En el poblado de El Sauzal existe una tendencia hacia la concentracion de usos de suelo de este nivel,
debido a que el asentamiento se encuentra en un proceso natural de consolidacion. También es el caso del
poblado de Zaragocita, donde se aprecia, de manera incipiente, la conformacion de otro centro de barrio.
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CORREDOR URBANO

En este sector las &reas de usos comerciales y de servicios tienden a ubicarse en los predios con frente a la
carretera Ciudad Juarez Porvenir. Este comportamiento debe regularse y controlarse para no afectar la
capacidad de esta via estructuradora de la zona.

La construccion del Libramiento Aeropuerto representa una condicion determinante para la vocacion
industrial de los predios colindantes del mismo. Por tal motivo es necesario valorar la funcién de esta
vialidad, pues su seccion y velocidad de disefio representa un borde urbano, condicion que podria dificultar
la integracion del desarrollo urbano hacia el oriente.

1.4.4.2 VIVIENDA

La zona esta caracterizada por una gran cantidad de viviendas dispersas. Sin embargo, destacan tres
concentraciones principales: Zaragocita, asentamiento con una superficie aproximada de 78 hectéreas, el
Sauzal con 86 hectareas y un tercer poligono hacia el oriente con apenas 12.27 Has.

En estas localidades de origen ejidal, la mayoria de las viviendas son de construccion precaria y tienen
caracteristicas rurales, sobre todo en sus tipologias de lotificacion y ocupacion del predio, y la calidad de los
servicios. La densidad més alta identificada es de 14 a 20 viv/ha.

1.4.4.3 INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

Para efectos de este estudio se considera que el sector carece de agua potable, a pesar de todas las
viviendas se abastecen de este servicio gracias a un sistema propio conectado a pozos de extraccion para
uso agricola.

De acuerdo a estudios realizados recientemente, existen aproximadamente 20 pozos para riego agricola, lo
gue hace necesario una evaluacion que permita definir la factibilidad de incorporarlos al sistema de agua
potable municipal.

La Zona de Zaragoza tiene como principal fuente de abastecimiento a la porcién sur del Sistema Acuifero
Transfronterizo del Bolsén del Hueco. La fuente esté constituida por dos unidades, un acuifero somero y otro
profundo; éste Ultimo se encuentra en explotacion para usos urbanos.

CAMBIO DE USO AGRICOLA A POTABLE

En el sector se localizan aproximadamente 20 pozos para uso agricola, mismos que extraen agua del
acuifero somero. Esta zona presenta agua de mala calidad con valores superiores a las 1000 partes por
millén de sélidos totales disueltos. Sélo la zona inmediata al Rio Bravo presenta valores un poco menores.

SIERRA DE PRESIDIO

De acuerdo a informacion preliminar de un estudio realizado por la Comisén Nacional del Agua, en el flanco
noreste de la Sierra de Presidio existe una zona que presenta posibilidades hidrolégicas, lo que permitiria
extraer volimenes adicionales a corto plazo para el suministro de agua potable, del mismo Bolson del
Hueco, sin exceder el limite establecido de 6 m3 por segundo en el Plan Maestro de Agua Potable y
Alcantarillado Sanitario.

Asimismo, el mencionado estudio sugiere se analice la posibilidad de explotar una zona ubicada al sur de

Samalayuca, que corresponde a una planicie limitada al norte por los Médanos de Samalayuca y al sur por
las sierras de Rancheria y La Candelaria.
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Sin embargo, de acuerdo al Plan Maestro de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, las Gnicas fuentes
viables a corto plazo son la potabilizacién del agua del Rio Bravo, la primera etapa de Conejos — Médanos y
el acuifero somero del Bolson del Hueco. A mediano plazo se pueden considerar como opciones la
extraccion de agua en la segunda etapa de Conejos — Médanos y las minas de Bismark.

TABLA 3
SITUACION DE LAS FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
PARA EL AREA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO ZARAGOZA
FUENTE SITUACION DISPONIBILIDAD OBSERVACION
AREA URBANA (BOLSON SOBREXPLOTADO NO EXISTE ABATIMIENTO MEDIO ANUAL
DEL HUECO) DE MAS DE1m.
CONEJOS- MEDANOS | ACUIFERO FOSIL DE 60 MMC AL ANO DOS ETAPAS DE 1 m*/Seg
CALIDAD INESTABLE NO (2m3/Seg) clu.
EXPLOTADO
RIiO BRAVO USO AGRICOLA 60 MMC AL ANO MEDIA HISTORICA
(2m3/Segq)
ZONA AL SUR DE DESCONOCIDA CON DESCONOCIDA NO EXISTEN ESTUDIOS
SAMALAYUCA ABATIMIENTOS
ZONA AGRICOLA 1ra AGUA SALINA DE USO 14.4 MMC (450 LPS) AGRICOLAS
UNIDAD AGRICOLA
DRENAJE

Como se menciond anteriormente, por sus caracteristicas semirurales, las viviendas localizadas en los tres
poligonos con asentamientos humanos correspondientes al Ejido Zaragoza, carecen de sistema sanitario
municipal, utilizando en la mayoria fosas sépticas.

Cabe mencionar que en esta zona se tiene contemplado construir una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales. Sin embargo, su ubicacion no permite que por gravedad se puedan canalizar en un futuro las
aguas residuales de gran parte de la zona de crecimiento.

GRAFICA 1
TIPO DE SERVICIO SANITARIO EN EL SECTOR
ORIENTE ZARAGOZA

100%

RED PUBLICA  FOSA SEPTICA LETRINA

ELECTRICIDAD

La zona esta totalmente cubierta del servicio de energia eléctrica. La subestacion mas cercana se localiza
en la Av. Ramon Rayon, al oriente de la Av. Manuel J. Clouthier.
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Es importante sefialar la existencia de dos lineas de alta tension que cruzan por el area, cuyo derecho de via
ya ha sido pagado a los ejidatarios por la C.F.E., lo que facilita su aprovechamiento como vialidad.

1.4.4.4 EQUIPAMIENTO URBANO

En lo referente a este apartado, se aprecia un significativo déficit en la totalidad de los rubros de
equipamiento, pues soélo se cuenta con instalaciones bésicas para los servicios de salud y educacion.

TABLA 4
EQUIPAMIENTO IDENTIFICADO DENTRO DEL
SECTOR ORIENTE - ZARAGOZA
GENERAL ESPECIFICO CANTIDAD
SERVICIOS MUNICIPALES BASURERO 1
COMISARIADO EJIDAL 1
CASA HOGAR 1
COMANDANCIA DE POLICIA 1
SALUD DISPENSARIO MEDICO 1
EDUCACION PREESCOLAR 1
PRIMARIA 1
RELIGION TEMPLO CATOLICO 1
TEMPLO DE OTRA DENOMINACION 1
RECREACION BALNEARIO 1
PLAZAS 2
CANCHAS DEPORTIVAS 2

FUENTE: ELABORACION PROPIA, DATOS OBTENIDOS DE LEVANTAMIENTO DE USOS DE SUELO

1.4.4.5 VIALIDAD

Por su uso agricola y régimen ejidal, el sector no tiene una estructura vial definida, ya que solo cuenta con la
carretera Ciudad Juarez-Porvenir, que resulta ser su eje principal. Las demas vialidades importantes solo
son perimetrales, como el Libramiento Independencia y la Av. M.J. Clouthier, por lo que se puede establecer
la siguiente clasificacion:

VIALIDAD PRIMARIA

. Carretera Ciudad Juarez-Porvenir
. Avenida Manuel J. Clouthier
° Libramiento Independencia

TERRACERIAS CON DERECHO DE ViA ESTABLECIDO

Son aquellos caminos de terracerias que ya se contemplan en la division de predios, y por tal motivo, se
puede garantizar su aprovechamiento como futuras vialidades.
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Por su longitud, se identificaron cuatro vias con éstas caracteristicas, las cuales tienen un trazo en direccion
norte sur. Una de éstas coincide con el limite del area de crecimiento, y una mas con el limite poniente del
Ejido Puente Yafiez.

En la direccién oriente poniente, se identifica una terraceria importante, localizada en el limite sur del Ejido,
en colindancia con el predio de La Nacién y Simén Rodriguez.

TERRACERIAS EXISTENTES SUJETAS AL PROCESO DE REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS.

Existen en la zona tres poligonos con asentamientos humanos, en los cuales sera necesario regularizar sus
vialidades. Estos asentamientos pueden sufrir modificaciones, y por lo tanto, representar condicionantes a
ser tomadas en cuenta para la estrategia vial del Plan Parcial.

TERRACERIAS EXISTENTES SUJETAS AL PROCESO DE REGULARIZACION PARCELARIA DEL EJIDO
ZARAGOZA.

Actualmente la movilidad y accesibilidad a la zona se obtiene a través de vialidades en el nivel de
terraceria, y de acuerdo al padron de propietarios, se identifica que gran parte de éstas pueden desaparecer
en el proceso de regularizacion del Ejido Zaragoza, debido a que se encuentran consideradas dentro de los
predios.

En este sentido, es importante la definicién de los derechos de via para vialidades, pues son la Unica
garantia de poder comunicar los desarrollos de Tierra Nueva y la zona del Oriente de Zaragoza.

DERECHOS DE ViA EN LA ZONA SUSCEPTIBLES DE APROVECHARSE COMO VIALIDAD
e | iNEAS DE ALTA TENSION

Existe una linea de alta tensién (linea 1) que parte de la subestacion eléctrica localizada en la Av. R. Rayén,
frente al Parque Industrial Rio Bravo, hacia el norte. Luego continla en forma paralela al bREN 2-A, hasta el
predio destinado a la planta de tratamiento de aguas. De este punto se desvia en forma transversal hacia el
sur, y cruza el segundo asentamiento humano para continuar hacia el oriente.

La linea 2 se localiza sobre el derecho de via de la carretera Ciudad Juarez Porvenir, desde la interseccion

con la Av. Ramén Rayo6n hasta el inicio de los predios de origen ejidal, donde continGa en forma paralela a
una distancia de 175 m. aproximadamente.

e DRENES

Adquiere significativa importancia el dren denominado 2-A, cuyo trazo paralelo a la carretera Ciudad Juarez-
Porvenir genera un derecho de via que permite visualizarlo como una vialidad de primer orden.

Sobre la restriccion federal del Rio Bravo, que delimita la zona de estudio al norte, se ubica el dren colector
en forma paralela al limite internacional entre México y Estados Unidos.
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1.5 MEDIO SOCIOECONOMICO

1.5.1 DEMOGRAFIA Y CONDICIONES SOCIALES

La zona de estudio presenta una poblacion total estimada de 90 mil habitantes, lo que representa el 7.6 %
de la poblacion de Ciudad Juarez, que segun los resultados del INEGI en el XIl Censo General de Poblacién
es de 1'218,817 habitantes en el afio 2000.

Como resultado del andlisis del medio fisico, se identificaron aspectos urbanos que indican diferencias
significativas en términos socioecondmicos entre los habitantes de la zona urbanizada (Salvarcar y
Zaragoza) y la no urbanizada que, como se mencioné con anterioridad, comprende los predios ejidales
localizados al oriente de Zaragoza. Por esta razén, es necesario efectuar un analisis que aporte datos mas
especificos.

1.5.1.1 SECTORES AY B - ZARAGOZA Y SALVARCAR- (Sector urbanizado)

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

En estos sectores viven 74, 320 habitantes. Existen algunas zonas con densidades hasta de 60 hab/ha, con
una ocupacion domiciliaria promedio de 4.3 habitantes por vivienda. Las caracteristicas mas importantes de
dicha poblacién, son:

DISTRIBUCION DE POBLACION POR EDAD

El 31.38 % de la poblacion femenina tiene menos de 4 afios. La poblacién masculina para el mismo periodo
de edad solo es del 15.37%. Lo que indica que cerca del 20% de la poblacién total demanda atencién
médica, Yy representa al mismo tiempo una importante demanda a corto plazo de servicios educativos
basicos.

COMPOSICION DE LA POBLACION POR SEXO

La composicion por sexo es de uno a uno, entre hombre y mujer. Si consideramos los porcentajes de
poblacién econdmicamente activa, podemos afirmar que la incorporacion a los sectores productivos se
presenta por igual para ambos sexos. No existe un porcentaje significativo de amas de casa, lo que reafirma
la hip6tesis sobre la participacion de la mujer en el sector productivo, para contribuir al ingreso familiar.
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GRAFICA 2
DISTRIBUCION DE LA POBLACION FEMENINA DEL SECTOR URBANIZADO POR
EDADES

80.00%
70.00%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%
0-4 afios 5amas

GRAFICA 3
DISTRIBUCION DE LA POBLACION MASCULINA DEL SECTOR
URBANIZADO POR EDADES

90.00%

80.00%

70.00%

60.00%

50.00%

40.00%

30.00%

20.00%

10.00%

0.00%

0-4 afios 5 amas

37



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

GRAFICA 4
DISTRIBUCION DE LA POBLACION TOTAL DEL SECTOR URBANIZADO POR
SEXO

49.42% 50.58%

OMASCULINA
H FEMENINA

1.5.1.2 SECTOR C - ORIENTE ZARAGOZA (Sector no urbanizado)

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

En este sector existen tres asentamientos humanos en los que se concentra el mayor porcentaje de la
poblacién. El sector cuenta con 2 mil habitantes y una densidad de sélo 14 viv/ha. De acuerdo a las
encuestas realizadas, sus caracteristicas mas importantes son las siguientes:

COMPOSICION DE LA POBLACION POR SEXO

La poblacion esta compuesta practicamente en forma equitativa por ambos sexos; es decir, el 50.63% de
ella corresponde a la poblacion masculina y el 49.37% a la femenina.

Lo anterior, nos permite inferir de manera preliminar las siguientes consideraciones:

A No se identifican en la zona patrones de emigracion especificos, como el caso de movimiento de
trabajadores agricolas al extranjero. De ser asi, las encuestas nos indicarian un menor nimero de
poblacion masculina.

B. Existe un patrén de movilidad especifica; (busca de trabajo), la cual se presenta por igual en la
poblacién de ambos sexos.

ESTRUCTURA POR EDADES DE LA POBLACION MASCULINA

De la poblacién masculina, el 30.72 % es menor a los 14 afios, lo que significa una demanda importante en
instruccién educativa basicay servicios médicos.
El 51.96% de la poblacién esta en edad de trabajar, por lo que es necesario generar fuentes de empleo en
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la zona. Sin embargo, de acuerdo a los niveles de educacion observados, es el sector productivo
secundario, y ocasionalmente el comercio, los que dan cabida a la parte de la poblacion econémicamente
activa.

El 17.33 % de la poblacién masculina es mayor a los 55 afios, lo que representa aproximadamente el 11%
del total de la poblacion. En la poblacién femenina de la misma edad, esta condicién presenta indices
menores.

El 55% de la poblacién tiene mas de 20 afios de residencia en la zona, por lo que es predecible que
continuaran en ella y demandaran asistencia social y médica, que en la actualidad no es posible cubrir.

Por lo anterior, es importante que de manera simultanea al proceso de integracion al area urbana, se cubran
satisfactoriamente las necesidades de equipamiento y servicios de la zona.

ESTRUCTURA POR EDADES DE LA POBLACION FEMENINA

De acuerdo a la informacién recabada, el 30.96 % de la poblacién femenina es menor a 14 afios. Esta
poblacién es dependiente en el aspecto econémico y demanda educacion.

El 48.75 % de la poblacién femenina oscila entre los 15 y 45 afios, edad potencial para la participacién en el
sector econémico. El grueso de esta poblacion femenina, al igual que la masculina, esta incorporada al
sector productivo, principalmente en el sector secundario y terciario.

ORIGEN DE LA POBLACION DE LA ZONA

El 50% de la poblacion es originaria del lugar. De acuerdo con la estructura por edades, este porcentaje
corresponde a menores de 29 afios, razén que determina un potencial de arraigo en la zona.

Del resto de la poblacion, el 29% corresponde inmigrantes de otros municipios del estado y el 21%
corresponde a gente cuyo origen se sitla en cualquier otra entidad de la Republica Mexicana.

De acuerdo al estudio, la zona presenta escasa emigraciéon, pero en cambio recibe un porcentaje
considerable de nuevos pobladores, que posiblemente al no poder asentarse en Ciudad Juarez, se
establecen cerca de ella. Los asentamientos ejidales se convierten asi en la periferia de la ciudad, con las
problematicas relaciones funcionales que ello implica.

TIEMPOS DE RESIDENCIA DE LA POBLACION

Solo un 12 % de la poblacién tiene menos de 5 afios residiendo en la zona, por lo que puede considerarse la
existencia de arraigo y pertenencia, que es importante tomar en cuenta al momento de plantear estrategias
de incorporacién al desarrollo de esta nueva area de crecimiento.

Podemos considerar que la variable anterior esta relacionada a las condiciones de vivienda, donde se
encontrd que un 21% presenta el menor nimero de cuartos (1 a 3 cuartos), lo que pudiera indicarnos
que el grado de consolidacion de la vivienda esta directamente relacionado con el tiempo de residencia
en la zona.

Por todo lo anterior, es necesario considerar que los tres asentamientos humanos que ahora se identifican

como irregulares, deberan integrarse paulatinamente al desarrollo urbano, hasta consolidarse como colonias
urbanas.
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GRAFICA 5
COMPOSICION POR SEXO DE LA POBLACION QUE HABITA LA
ZONA ORIENTE ZARAGOZA
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GRAFICA 6
DISTRIBUCION POR EDAD DE LA POBLACION MASCULINA
QUE HABITA LA ZONA ORIENTE ZARAGOZA
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GRAFICA 7
DISTRIBUCION POR EDAD DE LA POBLACION FEMENINA QUE
HABITA LA ZONA ORIENTE ZARAGOZA
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GRAFICA 8
DISTRIBUCION DE LA POBLACION QUE HABITA LA
ZONA ORIENTE ZARAGOZA DE ACUERDO A SU
ORIGEN

O7ONA DE ESTUDIO
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GRAFICA 9
DISTRIBUCION DE LA POBLACION DE ACUERDO AL TIEMPO DE
RESIDENCIA EN LA ZONA ORIENTE ZARAGOZA

70%

61%
60% -

50% A

40%

30%

20% A

17%

9%

. i ]

0-5 ANOS 5-10 ANOS 10-15 ANOS 15-20 ANOS 20 A MAS

10% -

0%

42



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

GRAFICA 10
DISTRIBUCION DE LA POBLACION QUE HABITA LA ZONA DE ORIENTE ZARAGOZA,
DE ACUERDO AL NIVEL DE INSTRUCCIOI\idngCATIVA
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GRAFICA 11
DISTRIBUCION DE LA POBLACION QUE HABITA LA ZONA DE ORIENTE
ZARAGOZA,
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GRAFICA 12
DISTRIBUCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
EN LA ZONA DE ORIENTE ZARAGOZA
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GRAFICA 13
DISTRIBUCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
POR SECTOR,
EN LA ZONA DE ORIENTE ZARAGOZA
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

El 95% de la poblacion en edad de trabajar se encuentra ocupada, lo cual hace suponer, por las
caracteristicas semi-rurales de la zona, que los miembros de familia se incorporan desde temprana edad al
mercado de trabajo a fin de contribuir al ingreso familiar.

El 5 % restante, seguramente representa a las personas que se emplean en el hogar, asi como a los
estudiantes que logran continuar sus estudios de secundaria, preparatoria o universidad.

En el 54 % de las familias encuestadas trabajan dos personas, mientras que en un 39% trabajan de dos
a cuatro miembros por familia y en el 7% restante, laboran méas de cuatro personas.

NIVELES DE EDUCACION

El 75% de la poblacion obtuvo alguna instruccion educativa, mientras que el 25% restante no recibié ningin
grado de instruccion. El 46% de la poblacion tiene el grado de primaria; lo anterior debido a que el 30 % de
la poblacion son nifios en edad de asistir a este nivel educativo.

El 20% de la poblacién cuenta con instruccién de nivel secundaria, mientras que sélo un 5% estudio
preparatoria, el 2% estudié alguna carrera técnica y soélo el 2% cursé una carrera universitaria.

NIVELES DE INGRESO FAMILIAR

La variable del ingreso estad directamente relacionada con el nivel de instruccién educativa. A menor
instruccion recibida, mayores empleos de nivel basico, mismos que sélo remuneran un salario minimo.

El 28% de la poblacion tiene un ingreso familiar de un salario minimo, el 27% de 1a 2,el34% de2 a5,y
s6lo el 11% mas de 5 salarios minimos.

El estudio corrobora la relacién del nivel educativo con el ingreso, pues la gran mayoria de la poblacion
cuenta con un ingreso familiar menor a 5 salarios minimos.

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblacion econébmicamente activa ocupada en el sector primario representa sélo el 24.7%, a pesar de
gue la zona se caracteriza por su vocacion agricola, lo que influye directamente en el uso del suelo.

El 32.53% se ocupa en el sector secundario, lo cual confirma que la gente de la zona se emplea en la
industria maquiladora, particularmente en los parques industriales.

El sector terciario presenta la mayor concentracion de trabajadores, a pesar de que la zona no se caracteriza
por los establecimientos comerciales. La poblacién cuenta con un nivel educativo bajo, pues soélo el 46% de
los habitantes concluyé la primaria. Esto contribuye a que la poblacién econémicamente activa se concentre
en la industria maquiladora o en algunos comercios.

Los bajos niveles de ingreso se reflejan en las caracteristicas precarias de la vivienda, cuyo constante

proceso de consolidacion responde seguramente, a la incorporacién paulatina de los miembros mas
jovenes de la familia al sector laboral.

DENSIDAD DOMICILIARIA

El 34% de las viviendas encuestadas tienen de 4 a 6 miembros, lo que supera la densidad domiciliaria
promedio de Ciudad Juarez.
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Aunque la densidad domiciliaria de entre 2 y 6 habitantes representa la mayoria, existe un 24% de las
viviendas que presentan una densidad domiciliaria entre 6 y 8 habitantes y un 8% presenta un maximo de 2
ocupantes.

NUMERO DE CUARTOS POR VIVIENDA

Las viviendas que se conforman de 3 a 6 cuartos representan el 54% del total de viviendas encuestadas.
Dicho ndmero incluye bafio y cocina, por lo que se puede hablar de un promedio de 2 habitaciones
dormitorio por vivienda.

Existe correspondencia directa entre el ingreso y las caracteristicas de la vivienda en nimero de cuartos,
pues el 21% de la poblacién que dispone de 1 a 3 cuartos por vivienda es la poblacién que percibe menos
de un salario minimo.

El 23% que cuenta con un ingreso familiar superior a 3 salarios minimos, habita el 25% de las viviendas que
cuentan con més de 6 cuartos.

[.5.2 TENENCIA DE LA TIERRA (SECTORES A, B Y C)

La totalidad de la zona de estudio suma 3,330 has. De éstas solo el 40 % se encuentran urbanizadas, por lo
gue la superficie de futuro crecimiento representa 1,648 has.

Por la ubicacion del Ejido Zaragoza, es fundamental establecer a detalle la tenencia del suelo, pues del total
de la superficie de crecimiento, el 71% corresponde a propiedad de origen ejidal, y sélo el 29% restante, 477
has., son propiedad privada.

TABLA 5
TENENCIA DEL SUELO EN LA ZONA DE ESTUDIO DEL
PLAN PARCIAL ZARAGOZA
PROPIEDAD PRIVADA 49.5 % 1,650 HAS.
URBANIZADA 1,138.5 HAS. 0.69 %
SIN URBANIZAR 511.5 HAS. 031 %
PROPIEDAD DE ORIGEN EJIDAL 55 % 1,680 HAS.
URBANIZADA 185 HAS. 0.11 %
SIN URBANIZAR 1,495 HAS. 0.89 %
SUPERFICIE TOTAL 3,330 HAS.

La propiedad ejidal corresponde a la sumatoria de las superficies de varios poligonos aislados, que se
identifican en el plano correspondiente .
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Ademas, es importante mencionar que la superficie ocupada en predios ejidales corresponde a tres
poligonos delimitados por la presencia de asentamientos humanos, de los cuales destacan los
conocidos como Zaragocita y El Sauzal.

5 TABLA 6
COMPOSICION DE LA PROPIEDAD EJIDAL, LOCALIZADA
DENTRO DEL PLAN PARCIAL DE ZARAGOZA

POLIGONOS SUPERFICIE RELATIVA
POLIGONO 1 4.84 HAS 0.28 %
POLIGONO 2 17.91 HAS 1.04 %
POLIGONO 3 42.87 HAS 2.55 %
POLIGONO 4 2.70 HAS 0.16 %
POLIGONO 5 1.35 HAS 0.07 %
POLIGONO 6 38.25 HAS 227 %
POLIGONO 7 1,389.56 HAS 82.71 %
ASENTAMIENTO HUMANO 1 78.04 HAS 4.65 %
ASENTAMIENTO HUMANO 2 86.13 HAS 5.12 %
ASENTAMIENTO HUMANO 3 12.27 HAS 0.71 %
POLIGONO 8 * 9.00 HAS 0.52 %
SUPERFICIE TOTAL 1,679.92 HAS 100.00 %

*UNICO POLIGONO DE LA ZONA PROPIEDAD DEL EJIDO SAN ISIDRO

Un aspecto relevante en la tenencia de la tierra es su alto indice de fragmentaciéon. En la propiedad
privada se identificaron 202 propietarios y en el régimen ejidal 169 propietarios.

A continuacion se presenta el listado de propietarios el cual indica el registro catastral, la superficie del
predio y el nombre del propietario.

Para el caso de las predios ejidales se presenta un listado independiente, donde se identifica el nUmero
de poligono al que corresponde el predio, la zona y la parcela, asi como la superficie del predio y el
nombre del propietario. Cabe sefialar que se han llevado a cabo muchas enajenaciones de inmuebles de
origen ejidal, principalmente a favor del Instituto de Vivienda del Estado.
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TABLA No. 7
Padrén de propietarios particulares
CLAVE CLAVE CATASTRAL NOMBRE DEL PROPIETARIO SUPERFICIE
NO. PADRON M2
01-38 180-06-16 DE LA VEGA MATHEWS FEDERICO 2,670.00
02-38 180-06-15 ZARAGOZA DE LA TORRE LAURA 3,623.00
03-38 180-06-14 PORTUGAL LOPEZ MANUEL 3,709.00
04-28 180-06-13 ZARAGOZA DE LA TORRE LAURA 4,698.00
05-28 180-06-12 JACKSON VDA. DE STEVENS HARRIEL 45,950.00
06-28 180-06-11 TUBA DE AVEYTIA ISABEL 18,221.00
07-28 180-06-06 TUBA DE AVEYTIA ISABEL 13,280.00
08-28 180-06-28 VOLKART HNOS. DE MEXICO, S.A. DE C.V. 13,305.00
10-28 180-06-05 AVEYTIA CHAVEZ SANTIAGO 21,975.00
11-28 180-06-17 DE LA VEGA MATHEWS FEDERICO 20,872.00
12-28 180-06-31 INMOBILIARIA CINTRA, S.A. 2,793.00
13-28 180-06-01 FLORES CARDENAS SALVADOR 8,902.00
14-28 271-01-35 AVEYTIA GUERRA HUMBERTO 24,480.00
15-28 271-01-04 DE LA VEGA MATHEWS FEDERICO 10,836.00
16-28 271-01-02 DE LA VEGA MATHEWS FEDERICO 21,638.00
17-28 271-01-26 BANALES DE DELGADO CELESTINA 10,836.00
18-28 271-01-05
19-28 271-01-03 DE LA VEGA MATHEWS FEDERICO 7,722.00
20-28 271-01-03 DE LA VEGA MATHEWS FEDERICO 7,772.00
21-18 180-06-22 GREGORIO GARCIA MIGUEL 33,783.00
22-18 180-06-20 EJIDO ZARAGOZA 32,634.00
23-18 180-06-19 ARECCO MARTINEZ YERALMO 50,152.00
24-18 180-06-18
25-18 180-06-23 CUARON VEJAR PABLO 34,716.00
26-18 180-05-04 CUARON VEJAR PABLO 21,636.00
27-18 180-05-02 AVEYTIA VENZOR ABELARDO 18,401.84
28-18 180-05-01
29-18 180-05-05 AVEYTIA VENZOR SANTIAGO 10,418.00
30-18 180-04-06 1RECCO MARTINEZ YERALMO 137,253.00
31-08 180-06-02 CARDENAS DE FLORES LEONOR 19,664.00
32-08 180-07-04
33-08 180-07-03
34-08 173-03-18 ALVAREZ ROJAS JOSE REFUGIO 662.00
35-08 176-03-17 DOMINGUEZ SOTO ANTONIO 11,099.00
36-08 176-03-16 SOLIS ANDAZOLA MARIA REFUGIO 11,100.00
37-08 176-06-15 DOMINGUEZ SOTO ANTONIO 11,101.00
38-98 176-03-14 SOLIS ONTIVEROS ELVIRA 11,100.00
39-98 072-01-12 MURFIN DE COULTOLENE EDUWIGES 146,413.00
40-98 072-01-05 NAVAR RIZO JORGE ABUDIS 142,049.00
41-98 072-01-20 TUBA MARTINEZ ENRIQUE 46,413.69
41-98 072-01-03 SAROLDI DE ROE EMMA MAGDALENA Y CON 31,150.00
42-98 072-01-11
43-98 072-01-04 TUBA MARTINEZ MARIA ISABEL 68,737.00
44-88 072-01-10 BARRIO HIERRO ANDRES 40,000.00
45-88 072-01-09
46-88 072-01-08
47-88 072-01-07 COMISARIO EJIDAL ZARAGOZA 49,515.00
48-88 142-01-21 BERMUDEZ CUARON OSCAR Y ESPOSA 199,887.00
49-88 142-01-38 BERMUDEZ CUARON OSCAR Y ESPOSA 128,147.00
50-88 180-04-08 FERNANDEZ RAMOS JOSE MANUEL 53,412.00
50-1-88 180-04-09 MEDINA LEYVA ALFONSO 191.00
20-2-88 180-04-10 MEDINA LEYVA ALFONSO 211.00
50-3-88 180-4-11 ARECCO RODRIGUEZ LORENZO Y COND. 304.00
50-4-88 180-4-12 ARECCO RODRIGUEZ LORENZO Y COND. 250.00
50-5-88 180-4-13 ARECCO RODRIGUEZ LORENZO Y COND. 250.00
50-6-88 180-4-14 CARRILLO HERNANDEZ LUCIA 250.00
50-7-88 180-4-15 HERNANDEZ BARCENAS AGUSTIN 225.00
50-8-38 180-04-16 SOLIS ANZALDO IRENE 752.00
51-17 271-01-08 RUIZ FIDENCIO 44,115.00
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52-17 180-04-19 ARECCO MARTINEZ LORENZO 5,5637.00
53-17 180-04-07 RUIZ FEDERICO 2,919.00
54-07 180-04-05 ARECCO MARTINEZ LORENZO 160,922.00
55-07 180-07-02

56-07 180-07-01

57-07 176-03-11 DELGADO AVALOS LUIS 39,828.00
58-07 176-06-20 FUENTES ALARCON CATARINO 21,579.00
60-07 176-03-19 DELGADO MURNOZ IVONNE 1,440.00
61-97 176-03-07 SAROLDI DE ROE EMMA MAGDALENA'Y CON 79,990.00
62-97 176-02-40 EJIDO ZARAGOZA 46,295.00
63-97 176-02-11 HERNANDEZ DE GARCIA RAQUEL 10,898.00
64-97 176-01-21 DELGADO AVALOS LUIS 134,190.00
65-97 176-01-22 EJIDO ZARAGOZA 69,239.00
66-97 072-01-01 COMISARIADO EJIDAL ZARAGOZA 47,391.00
67-97 176-02-13

68-97 176-02-14

69-97 176-02-15

70-97 176-02-16 DOMINGUEZ SOTO ANTONIO 2,857,00
71-97 176-02-17 SOLIS ONTIVEROS ELVIRA 2,857.00
72-97 176-03-12

73-97 176-02-24

74-97 176-02-18

75-97 176-02-19 SAROLDI DE ROE EMMA MAGDALENA'Y CON 10,848.00
76-97 072-01-02 OLIVAS MEDRANO CELIAY OTROS 25,000.00
77-97 072-01-08 TORRES RAMIREZ DELFINO 20,000.00
78-98 142-01-48 PARQUE INDUSTRIAL RIO BRAVO 38,440.00
79-97 142-01-45 PARQUE INDUSTRIAL RIO BRAVO 6,225.00
80-87 17-01-11

81-87 142-01-54 MUNICIPIO (DONACION 10%) 74,455.00
82-67 142-01-13 GRUPO BERMUDEZ, S.A. DE C.V. 15,562.00
83-67 142-01-12 LUJAN HERRERA BLANCA IRMA Y COND. 1,531.00
84-67 142-01-27 PARQUE INDUSTRIAL RIO BRAVO 71,909.90
85-06 180-04-04 EMPRESA FEMSA, S.A. DEC.V. 2,590.00
86-06 180-04-03 OLIVIA SOSTENES 7,343.00
87-06 180-04-01 SORIA LUNA JOSE NATIVIDAD Y HNO. 2,954.00
88-06 176-03-08 RAMOS ZARAGOZA OMAR ESTEBAN 30,240.00
89-06 176-03-07 SAROLDI DE ROE EMMA MAGDALENA'Y CON 79,990.00
90-06 176-03-03 VALLE MALDONADO ALEJANDRO 637.00
91-06 176-03-31 MORALES DE TUBA EMMA 4,000.00
92-06 176-03-06 OLIVIA SOSTENES 7,743.00
93-06 176-03-28 ACOSTA OLIVAS 34,414.00
94-06 176-03-02 VALLE MALDONADO ARNULFO 10,000.00
95-96 176-03-01 VALLE MALDONADO ARNULFO 149,000.00
96-96 176-03-08 RAMOS ZARAGOZA OMAR ESTEBAN 30,240.00
97-96 176-02-09 HERNANDEZ DE GARCIA RAQUEL 11,740.00
98-86 176-01-17 ARECCO MARTINEZ LORENZO 40,513.00
99-86 176-01-18 SORIA LERMA BRAULIO 4,982.00
100-86 176-01-19 PROF. EN CONST. Y COM DE INMOQV, S.A. DE 9,200.00

C.V.
101-86 176-01-20 PROMOTORA CUADRANTE, S.A. DE C.V. 71,059.86
102-86 176-01-12 FIERRO RODELA ARMANDINO 10,000.00
103-86 176-01-13 ARECCO MARTINEZ LORENZO Y COND. 10,000.00
104-86 176-01-14 NUNEZ DE ZUNIGA ELVIA ISELA C
105-86 176-01-23 OLMOS GARCIA ARISTEO 19,186.00
106-76 176-01-24 OLMOS GARCIA ARISTEO 19,187.00
107-76 176-01-08 OLMOS SALDIVAR ARISTEO 19,621.00
108-76 176-01-07 VILLARREAL HERNANDEZ DAVID 35,849.00
109-76 176-01-05 ESCOBEDO DE COTEZ YOLANDA 5,840.00
110-76 176-01-04 PROFESIONALES EN CONST. Y C. DEF. 78.00
111-76 176-01-06 CORTES PRADO FEDERICO 2,514.00
CLAVE | CLAVE CATASTRAL | NOMBRE DEL PROPIETARIO | SUPERFICIE |
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112-05 179-25-03 SORIA LUNA JOSE HERMENEGIDO 4,917.00
113-95 179-25-02 ARZATE ONTIVEROS JUAN ALBERTO 11,389.00
114-95 179-36-01 VALLE MALDONADO ARTURO 3,312.00
115-95 128-12-11

116-95 128-12-10 EMPRESAS LONGORIA, S.A. DE C.V. 40,944.00
117-95 128-12-08 ALIM. DESHIDRATADOS DE JUAREZ 5,000.00
118-95 128-12-09 BARRIO HIERRO MANUEL 37,912.00
119-95 128-13-11 SANDOVAL CHAVEZ CARLOS 8,019.00
120-95 128-13-10 PEREZ CORDERO OFELIA 8,018.00
121-95 128-13-09 PERES CORDERO ELIDA 8,019.00
122-95 128-06-01 REYES LEAL HECTOR 2,043.00
123-95 179-24-01 EMPRESAS LONGORIA, S.A. DEC.V. 24,091.00
124-95 179-24-03

125-85 128-12-12 NUECES DEL NORTE, S.A. DE C.V. 27,454.00
126-85 175-05-03 HERRERA LOZANO EFREN 37,479.00
127-85 175-05-02 HERRERA ANTILLON ROSALINDA Y COND. 26,315.00
128-85 175-05-01 ESCOBEDO GARCIA LAURO BRAULIO 9,750.00
129-85 179-05-01

130-85 179-05-02 HERRERA ANTILLON ROSALINDA Y COND. 26,315.00
131-85 179-05-03 HERRERA LOZANO EFREN

132-85 179-27-02

133-85 179-27-01 DAVID DE PORRAS SOAD ELENA 15,955.00
134-85 175-04-12 SAENZ ACOSTA JULIAN 1,828.00
135-85 175-04-11 TALAMANTES DE MERCADO NORMA 2,822.00
136-85 175-04-10 BOONE MENCHACA JOSE LUIS 5,612.00
137-85 175-04-01 ESCOBEDO GARCIA DE FUENTES LETICIA 43,389.00
138-85 175-08-19

139-85 175-08-13

140-85 175-08-02 VAZQUEZ PEREZ FRUCTUOSO 797.00
141-85 175-08-03 REYNOSO QUINONEZ ANTONIO 612.00
142-85 175-08-04

143-85 175-08-05

144-85 175-08-01 SAENZ GARCIA JOSE RAMON 4,081.00
145-85 175-03-15 LOPEZ RUIZ MARTIN 25,436.00
146-85 175-01-16 FIERRO HOLGUIN IVAN ARMANDO 25,437.00
147-75 175-03-17 FIERRO HOLGUIN HECTOR A. 25,436.00
148-75 175-03-74 EL SANTUARIO INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. 10,000.00
149-75 175-03-72 GRUPO ALESO, S.A. DE C.V. 10,250.00
150-75 175-03-79 FORNELLI GUTIERREZ ESTHER ISABEL 2,981.00
151-75 175-03-78 FERNELLI GUTIERREZ FELIPE FRANCISCO 2,981.00
152-75 175-03-82 FORNELLI JAANIS FELIPE E. 20,894.00
153-75 175-03-81 FUENTES VARELA MARIO Y COND. 122,646.00
154-75 175-03-13 FORNELLI RIVERO PATRICIA ARMIDA 30,145.00
155-75 175-03-80 FORNELLI RIVERO LUZ ELENA 20,894.00
156-75 175-03-84 AYUD FORNELLI MIGUEL EDUARDO Y COND. 452.00
157-75 175-03-21 FUENTES GARCIA LUIS LORENZO 114,443.00
158-75 175-03-55 FUENTES GARCIA MARIO Y COND. 130,461.00
159-75 175-03-12 FUENTES GARCIA MARIO Y COND. 122,646.00
160-65 175-05-11

161-65 175-03-11 LUJAN ESPINOZA VICENTE 307.00
162-65 175-03-10 CARRION NEVAREZ ANASTACIO 151.00
163-65 175-03-71 FIERRO RODELA HECTOR ARMANDINO 10,815.00
164-65 175-02-05 ALVAREZ RUBIO RODOLFO 13,708.00
165-65 175-02-14 ORNELAS MARQUEZ JESUS 683.00
166-65 175-02-07 HERRERA MADRID HECTOR ENRIQUE 28,641.00
167-65 175-02-09 BARRIO HIERRO ANDRES 71,674.00
168-65 175-01-13 SANCHEZ DE ALONSO LIMA Y COND. 17,831.00
169-65 175-03-86 JIMENEZ MORENO DE LOPEZ HILDA 4,103.00
170-65 175-03-07 JIMENEZ MORENO YOLANDA Y COND. 8,505.00
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171-65 175-03-09 ARRUANDA DE MUNOZ BERTHA A. 3.774.00
172-65 175-03-85 COMERCIAL RECICLADORA, S.A. DE C.V. 6,939.00
173-65 175-03-82 LUJAN HERRERA DORA Y VICENTE 10,892.00
174-74 175-02-11 SAMANIEGO VALENZUELA LAZARO 2,404.00
175-74 175-02-10 BARRIO HIERRO ANDRES 13.119.00
176-74 175-02-09 BARRIO HIERRO ANDRES 71,674.00
177-64 175-02-08 SOTO GARCIA JESUS ALONSO Y COND. 34,545.00
178-64 175-02-03 ORNELAS MARQUEZ JESUS 57,817.00
179-64 175-02-04 ORNELAS MARQUEZ JESUS 13,878.00
180-64 175-01-12 CHAVEZ VIVAR ELEAZAR Y COND. 9,444.00
181-64 175-01-11 IBARRA AGUIRRE PEDRO 10,521.00
182-64 175-01-10 FLORES CARDENAS SALVADOR 20,521.00
183-64 175-01-09 IBARRA AGUIRRE PEDRO 10,348.00
184-64 175-01-08 RUBIO CHAVEZ VICTORIA 1,377.00
185-64 175-01-07 RUBIO CHAVEZ JESUS 3,397.00
186-64 175-02-01 ORNELAS MARQUEZ JESUS 15,159.00
187-64 175-02-13 ORNELAS MARQUEZ JESUS 2,049.00
188-64 175-02-14 ORNELAS MARQUEZ JESUS 683.00
189-64 175-02-12 ORNELAS MARQUEZ JESUS 1,366.00
190-64 175-02-02 NEVAREZ ALMANZA PABLO YCOND. 331.00
191-54 175-01-15 PENA SALDIVAR ANDRES 3.997.00
192-54 175-01-17 GAMBOA TREJO JUAN ALFREDO 537.00
193-54 175-01-06 AGUILERA LOZANO JESUS 15,242.00
194-54 175-01-05 SERRATO VELAZQUEZ ABRAHAM Y ESPOSA 7,593.00
195-54 224-99-99
196-54 234-06-12 PARQUE IND. INTERNACIONAL MEX., S.A. 90,041.00
197-12 236-99-19
198-12 236-99-80
199-32 717-13-27
200-33 232-02-69 MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIH. 159,804.00
201-33 232-02-43 CONSTRUCTORA DYB, S.A. DEC.V. 146,636.00
202-33 232-02-09 739,506.00

203 EJIDO JESUS CARRANZA

204 ANDRES BARRIO

205 RAMON MORFIN

206 JOSE MARIA OLIVAS

207 RAFAEL SAENZ

208 RAMON MORFIN

209 SANTIAGO AVEYTIA VENZOR

210 RAMON MORFIN

211 SOTERO TERRONES

212 SANTIAGO AVEYTIA VENZOR

213 ROBERTO BARRAZA

314 JUAN JIMENEZ

215 JUAN JIMENEZ

216 FEDERICO DE LA VEGA

217 SOTERO TERRONES

218 FIDENCIO RUIS SANDOVAL

219 CARLOS RUIZ ESCONTRIAS

220 POLIGONO A REGULARIZAR POR CORET
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Tabla 8
Padrén de Propietarios Ejidales
POLIGONO NUMERO NUMERO SUPERFICIE PROPIETARIO
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

1 1 1 03-78-04.940 PARCELA ESCOBAR 1°. DE MAYO

1 1 2 03-18-02.557 JOSE HOLGUIN CASA

1 1 3 04-16-41.058 RUTILO ACEVES GUTIERREZ

1 1 4 04-50-79.566 MANUEL SAUL CASTRO MARTINEZ

4 1 5 06-19-28.805 SALVADOR BARRAZA ALDERETE

3 1 6 04-91-55.708 ENRIQUE MEDINA GARNICA

4 1 7 00-08-58.519 MARTIN ARROYO VAZQUEZ

4 1 8 01-97-82.318 RUBEN GERARDO FUENTES ESCOBEDO

9 1 9 06-80-88.158 PEDRO RODRIGUEZ BUSTAMANTE

4 1 10 00-89-76.105 MARTIN ARROYO VAZQUEZ

4 1 11 00-98-01.778 DOMINGO MENDOZA OLIVARES

5 1 12 04-83-19.180 HECTOR SAMUEL QUIROZ BOLIVAR

4 1 13 00-67-59.324 MARTIN ARROYO VAZQUEZ

4 1 14 02-48-67.417 FRANCISCO MENDOZA OLIVARES

5 1 15 03-89-93.616 SILVIA BALLESTEROS MEDINA

9 1 16 00-52-24.540 ELOY GOMEZ VILLANUEVA

5 1 17 04-69-12.443 FEDERICO BARRAZA JIMENEZ

9 1 18 12-09-20.760 JUANA MEZA LOZANO

5 1 19 05-83-26.586 CESAREO LUNA VALDIVIESO

5 1 20 05-80-80.014 RAMON GRIEGO ORTIZ

5 1 21 04-31-79.223 MIGUEL GRIEGO GAMBO

5 1 22 02-99-27.998 ELOY GOMEZ VILLANUEVA

5 1 23 06-79-53.860 PILAR GRIEGO GARCIA

5 1 24 03-96-57.778 RODRIGO IGNACIO BALLESTEROS
GONZALEZ

6 1 25 00-60-98.517 RAYMUNDO RUIZ RUBIO

7 1 26 02-58-87.442 SANTIAGO AVEITIA VENZOR

8 1 27 01-35-55.345 SANTIAGO AVEITIA VENZOR

9 3 28 09-02-91.547 OCTAVIO FUENTES TELLEZ

9 3 29 02-21-86.950 LUIS ONTIVEROS GRIEGO

9 3 30 00-48-84.360 LUIS ONTIVEROS GRIEGO

9 3 31 02-04-93.444 LUIS ONTIVEROS GRIEGO

9 3 32 04-52-40.409 JUANITA GRIEGO GARCIA

9 3 33 04-06-46.072 MARIA DE JESUS VILLANUEVA
ESPARZA

9 3 34 04-05-82.974 RAUL PENA CARRILLO

9 3 35 04-08-82.184 CRUZ MANUEL LUCERO DELGADO

9 3 36 04-07-90.946 FEDERICO LUJAN PALOMARES

9 3 37 04-36-01.684 ARTURO RUIZ LERMA

9 2 39 02-18-16.086 EDUARDO SANDOVAL PINON

9 2 40 06-05-19.168 RAYMUNDO RUIZ RUBIO

9 2 41 04-54-25.472 MARIA FELICITAS GARCIA GUERRA

9 3 42 00-70-76.892 MARIA FELICITAS GARCIA GUERRA

9 3 43 04-47-51.037 AMELIA BRAVO RODRIGUEZ

9 3 44 00-24-20.456 FIDEL MALDONADO AVEITIA

9 3 45 03-82-75.935 FIDEL MALDONADO AVEITIA

9 3 46 05-04-93.563 DIONISIO GORDILLO ZAVALA.

9 3 47 05-71-98.781 JOSE MANUEL ARCHULETA DE LA
TORRE

9 3 48 01-63-71.343 JOSE LUIS BOONE MENCHACA

9 3 49 02-81-12.598 MARIO FEDERICO GARCIA

9 3 50 04-53-79.972 MINERVA GARCIA ORNELAS

9 4 51 00-21-87.620 JESUS GIL SOLIS

9 3 52 02-17-76.384 BLANCA MARGARITA ESPINOZA RUIZ

9 3 53 03-74-59.363 GERARDO JAQUES GARCIA

9 3 54 03-59-75.262 JOSE LUIS BOONE MENCHACA

9 3 55 04-12-98.399 MAURO GOMEZ MUNOZ
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POLIGONO NUMERO NUMERO SUPERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)
9 3 56 03-76-50.280 ELDA MALDONADO PEREZ
9 3 57 03-68-81.106 JAIME JIMENEZ CONTRERAS
9 3 58 01-53-76.043 REMEDIOS MARTINEZ MORENO.
9 3 59 01-67-14.228 FIDEL MALDONADO AVEITIA
9 2 60 06-59-34.028 MAXIMO AVILA MORQUECHO
9 3 61 01-56-75.920 ALBERTO PARRA VIDALES
9 3 62 05-47-14.209 PARCELA ESCOLAR IGNACIO
ZARAGOZA
9 3 63 01-31-44.626 DAMASO MARTINEZ ROMERO
9 3 64 01-12-54.735 ANTONIO MARTINEZ
9 3 65 03-89-92.529 GUADALUPE VALADEZ RAMIREZ
9 3 66 01-48-25.719 ANA MARIA MONTOYA MIRANDA
9 3 67 03-91-14.226 GERMAN SORIANO DE LA TRINIDAD
9 3 68 01-98-13.138 BENITO RODRIGUEZ HERRERA
9 3 69 05-29-03.934 OSVALDO ISABEL GARCIA ONTIVEROS
9 4 70 03-31-01.913 ISABEL TUDA MARTINEZ
9 3 71 03-89-63.115 BERTHA ALICIA ANGUIANO MONTOYA
9 3 72 03-82-68.824 MANUEL ALARCON JIMENEZ
9 3 73 00-56-59.492 MARIA CARRILLO ARCHULETA
9 3 74 01-60-04.527 ANTONIO GARCIA GORDILLO
9 3 75 02-26-11.483 DOLORES GRADO BUENO
9 3 76 03-79-57.798 ANTONIO GARCIA GORDILLO
9 3 77 02-44-80.169 ANTONIO MARTINEZ
9 3 78 01-05-42.946 RAMON CARRILLO TRISTE
9 3 79 01-73-78.752 BENITO RODRIGUEZ HERRERA
9 3 80 03-84-32.263 CARLOS GONZALEZ CARRASCO
9 3 81 03-84-86.694 BERNARDO ALEMAN VILLA
9 3 82 04-26-02.2210 MANUEL RAMIREZ ALVAREZ
9 3 83 02-86-49.113 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ
9 3 84 04-00-86.843 DANIEL GORDILLO BALTASAR
9 3 85 03-94-88.000 TIBURCIO SORIANO DE LA TRINIDAD
9 3 86 03-24-70.724 PABLO GORDILLO ESCOBAR
9 3 87 03-77-86.282 ASUNCION RODRIGUEZ GONZALEZ
9 3 88 01-01-76.991 JOSE LUIS GARCIA GORDILLO
9 2 89 04-38-83.323 ALBERTO PARRA VIDALES
9 3 90 02-47-80.196 DOLORES GRADO BUENO
9 3 91 01-01-69.376 ALBERTO PARRA VIDALES
9 3 92 01-16-15.763 MANUEL RAMIREZ ALVAREZ
9 3 93 02-48-14.575 RAMON GORDILLO LIZALDE
9 2 94 04-15-12.220 ALBERTO PARRA VIDALES
9 3 95 01-40-66.749 OSCAR MALDONADO PEREZ
9 3 96 02-90-12.646 RAMON GORDILLO LIZALDE
9 3 97 01-06-41.544 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ
9 3 98 04-22-24.994 SALVADOR GORDILLO ESCOBAR
9 3 99 04-03-82.121 SECUNDINO TRISTE RODRIGUEZ
9 3 100 03-75-21.936 ANTONIA VALERIO MORALES
9 3 101 03-93-96.833 SOTERO BARRON FLORES
9 2 102 00-06-56.560 MAGDALENA RUIZ DELGADO
9 2 103 00-29-85.609 FRANCISCO BOTELLO BERNAL
9 2 104 00-72-84.060 ISAAC HERNANDEZ VAZQUEZ
9 2 105 00-10-12.174 GLENN EDGAR CARRILLO OLIVAS
9 2 106 00-15-66.055 DOLORES GRADO BUENO
9 2 107 02-24-11.168 BEATRIZ TAPIA VAZQUEZ
9 2 108 04-17-08.729 OSCAR MALDONADO PEREZ
9 2 109 01-86-41.852 JOSE GRADO ORTA
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9 3 110 01-30-24.243 JUANA MARTINEZ MALDONADO
9 3 111 03-98-23.763 JESUS JOSE GARCIA LOPEZ
9 3 112 03-39-42.421 FORTUNATO RAMIREZ ALVAREZ
9 2 113 00-46-13.167 ARMANDO AGUILAR FUENTES
9 2 114 00-64-47.645 BERNARDO ALVIDREZ FLORES
9 3 115 00-55-59.700 RAFAEL MARTINEZ MALDONADO
9 3 116 03-46-75.108 JOSE GRAADO ORTA
9 3 117 05-14-45.415 ELDIFONSO GRADO ORTA
9 3 118 02-02-14.866 RODRIGO FRANCO SALGADO
9 3 119 02-66-59.434 JESUS FEDERICO PEREA
9 3 120 04-01-08.433 ELIAS MONTOYA OCON
9 2 121 02-16-15.001 ALBERTO PARRA VIDALES
9 2 122 00-24-65.101 ALBERTO PARRA VIDALES
9 2 123 01-42-34.973 MANUEL HERNANDEZ CARDONA
9 2 124 04-36-81.392 PILAR MARTINEZ MALDONADO
9 3 125 05-62-05.837 CARLOS MALDONADO GRADO
9 3 126 02-52-15.357 ANA MARIA MIRANDA ORTEGON
9 3 127 03-74-31.150 RENE GORDILLO TORRES
9 2 128 01-89-53.785 MANUEL HERNANDEZ CARDONA
9 2 129 00-51-08.689 JORGE AGUILAR FUENTES
9 3 130 00-18-81.839 RAFAEL MARTINEZ MALDONADO
9 3 131 00-09-57.075 MARIA YSAC TRISTE MALDONADO
9 3 132 05-36-79.342 ISIDRO RODRIGUEZ LOERA
9 3 133 00-48-42.158 RODOLFO PENA TORRES
9 3 134 02-35-79.818 RODOLFO PENA TORRES
9 3 135 03-98-32.771 JOSEFINA GRIEGO
9 3 136 04-04-91.415 MARIANO GRIEGO CONTRERAS
9 2 137 03-65-37.257 RAFAEL MARTINEZ MALDONADO
9 2 138 05-54-22.180 ENRIQUE RAMIREZ ALVAREZ
9 2 139 00-36-92.820 EFREN MENDOZA GIL
9 2 140 00-11-69.183 VIRGINIA RIOS SARMIENTO
9 2 141 00-24-88.550 EFRAIN RAMIRO PARRA HERNANDEZ
9 2 142 00-27-65.213 ELIAS MONTOYA OCON
9 2 143 00-92-44.904 ELIAS MONTOYA OCON
9 2 144 00-53-93.130 FRANCISCO GARCIA CONTRERAS
9 2 145 01-53-40.849 RAFAEL MARTINEZ MALDONADO
9 2 146 06-02-80.530 MARIA YSAC TRISTE MALDONADO
9 3 147 05-52-09.674 JOSE VALDEZ RAMIREZ
9 3 148 02-07-78.968 ESTANISLAO QUIROZ LOPEZ
9 3 149 04-20-42.325 JESUS ARENAS FLORES
9 3 150 03-98-66.386 RAMONA MARTINEZ RAMIREZ
9 3 151 00-15-86.604 ANA MARIA MONTOYA MIRANDA
9 2 152 00-52-42.638 ENRIQUE OSVALDO VEGA VAZQUEZ
9 2 153 00-50-59.626 SOFIA LERMA CANDELARIA
9 3 154 00-16-66.747 SABRINA RAMIREZ ALVAREZ
9 2 155 00-15-45.477 ALMA DELIA GARCIA MAFIODO
9 2 156 00-20-12.155 ANASTASIA DELGADO BUSTILLOS
9 2 157 00-99-27.830 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ
9 2 158 00-50-23.223 ANTONIA VALERIO MORALES
9 2 159 00-09-09.693 LUCINA SILVIA RODRIGUEZ
9 2 160 00-05-10.355 JOSE COLLAZO
9 2 161 00-07-03.875 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ
9 2 162 05-10-99.098 JOSE LUIS NEVARES GANDARILLA
9 3 163 05-81-03.887 ROSA MARIA LOPEZ VALADEZ
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9 3 164 03-63-84.227 CATARINO MONTOYA ESTRADA
9 3 165 03-66-98.157 DONACIANO GRADO HORTA
9 3 166 03-12-91.663 JESUS GIL SOLIS
9 3 167 02-24-24.547 ALFONSO GRIEGO CONTRERAS
9 3 168 00-83-87.658 CATARINO MONTOYA ESTRADA
9 3 169 01-10-19.274 NATIVIDAD RODRIGUEZ AGUILAR
9 3 170 03-95-09.088 RAMON CARRILLO TRISTE
9 3 171 03-81-31.341 RAMON CARRANZA MARMOLEJO
9 2 172 02-44-92.960 MANUEL RAMIREZ ALVAREZ
9 2 173 01-0036.671 MANUEL LUNA ORTEGA
9 2 174 00-99-35.318 JOSE VARGAS OCHOA
9 2 175 00-50-28.470 JESUS JOSE GARCIA LOPEZ
9 2 176 05-26-28.437 BENITO RODRIGUEZ HERRERA
9 3 177 01-00-15.818 ROBERTO GARCIA GORDILLO
9 2 178 06-01-54.408 MANUEL MALDONADO GOMEZ
9 3 179 03-36-88.155 ANTONIO GARCIA FUENTES
9 3 180 05-60-58.089 PILAR SALGADO JIMENEZ
9 3 181 03-89-79.333 FRANCISCO CABALLERO LOPEZ
9 2 182 01-01-71.352 RAUL PENA CARRILLO
9 2 183 01-03-63.559 NATIVIDAD SORIA LUNA
9 3 184 03-33-63.367 SALVADOR GRIEGO CONTRERAS
9 2 185 04-96-96.730 ROBERTO MALDONADO NAVARRO
9 3 186 00-05-10.207 EJIDO ZARAGOZA
9 3 187 02-35-96.677 CLARA MONTOYA ESTRADA
9 3 188 01-66-35.915 PILAR SALGADO JIMENEZ
9 3 189 02-82-30.748 FLORA PENA CARRILLO
9 2 190 01-04-03.639 ELOY GOMEZ VILLANUEVA
9 2 191 01-03-79.310 ENRIQUE RAMIREZ ALVAREZ
9 2 192 00-49-15.654 MARIA YSAC TRISTE MALDONADO
9 3 193 04-40-10.420 MARIA SOCORRO AVILA FLORES
9 2 194 01-01-97.854 ANTONIO GARCIA FUENTES
9 2 195 01-01-59.333 TIBURCIO SORIANO DE LA TRINIDAD
9 2 196 00-87-92.318 JUAN MANUEL MONTOYA HIDALGO
9 2 197 01-17-87.531 MANUEL MARQUEZ DIAZ
9 2 198 03-70-09.219 HORTENSIA RODRIGUEZ LOPEZ
9 3 199 05-53-21.076 ROMELIA GUILLEN RODRIGUEZ
9 3 200 04-33-61.327 HERIBERTO RAMIREZ ALVAREZ
9 3 201 04-09-98.350 ALMA ROSA LADIN RANGEL
9 2 202 00-76-85.557 GERARDO JAQUES GARCIA
9 2 203 00-96-86.238 MARIA CARRILLO ARCHULETA
9 2 204 01-04-14.401 ANTONIO MARTINEZ
9 2 205 08-33-99.257 MANUEL MALDONADO GOMEZ
9 2 206 00-72-94.613 HORTENSIA RODRIGUEZ LOPEZ
9 3 207 05-49-38.505 JESUS VALENCIA LUCERO
9 3 208 01-96-14.758 HERIBERTO RAMIREZ ALVAREZ
9 3 209 04-40-84.163 SOFIA LERMA CANDELARIA
9 2 210 01-03-23.166 JESUS TREJO FRANCO
9 2 211 00-95-22.149 ANTONIA VALERIO MORALES
9 2 212 00-84-18.455 FIDEL VILLARREAL SERNA
9 2 213 00-04-15.256 JOSE MADRID HERRERA
9 3 214 05-43-12.196 JESUS VALENCIA MARTINEZ
9 2 215 01-02-48.332 JUAN DE DIOS GORDILLO ESCOBAR
9 2 216 01-00-29.977 HORTENSIA RODRIGUEZ LOPEZ
9 2 217 00-56-32.668 JESUS TREJO FRAIJO

[ POLIGONO | NUMERO | NUMERO | SUPEERFICIE | PROPIETARIO:
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9 2 218 00-99-81.751 DONACIANO GRADO ORTA
9 2 219 00-97-33.974 JOSE LUIS NEVARES GANDARILLA
9 2 220 01-00-31.900 JESUS GIL SOLIS
9 3 221 00-24-93.635 HORTENSIA RODRIGUEZ LOPEZ
9 3 222 01-79-03.545 SOFIA LERMA CANDELARIA
9 3 223 03-30-74.555 ISAAC HERNANDEZ VAZQUEZ
9 3 224 03-99-92.233 ELIAS MARINES GONZALEZ
9 2 225 01-69-63.788 JOSE GRADO ORTA
9 2 226 00-59-80.863 SOFIA LERMA CANDELARIA
9 2 227 01-07-38.156 JOSEFINA GRIEGO
9 2 228 01-00-80.144 ARTURO RUIZ LERMA
9 2 229 01-04-03.287 PILAR SALGADO JIMENEZ
9 2 230 00-78-39.799 GUADALUPE VALADEZ RAMIREZ
9 3 231 05-38-37.531 JESUS VALENCIA BANALES
9 2 232 00-55-08.486 HORTENSIA RODRIGUEZ LOPEZ
9 2 233 01-04-12.170 VICTORIA LOPEZ
9 2 234 00-67-72.520 PATRICIA AVEYTIA TUDA
9 3 235 00-91-20.216 JOSE NATIVIDAD SORIA GARCIA
9 3 236 05-58-99.991 MARIA LUIS BARRAZA JIMENEZ
9 3 237 05-59-72.137 MANUEL JURADO GONZALEZ
9 3 238 00-46-30.473 RAMON HERNANDEZ VAZQUEZ
9 2 239 02-79-48.635 JESUS GIL SOLIS
9 2 240 04-08-89.409 JOSE NATIVIDAD SORIA GARCIA
9 3 241 05-76-60.777 MANUEL LUNA ORTEGA
9 4 242 00-87-78.334 ELDILFONSO GRADO ORTA
9 4 243 00-69-66.818 ELDIFONSO GRADO ORTA
9 3 244 01-00-59.562 ISAAC HERNANDEZ VAZQUEZ
9 4 245 01-45-23.177 EJIDO ZARAGOZA
9 2 246 01-51-26.726 FLORA PENA CARRILLO
9 3 247 03-08-82.923 JUAN DE DIOS GORDILLO ESCOBAR
9 3 248 05-70-73.456 MANUEL LUNA VALDIVIESO
9 3 249 02-02-20.975 MANUAL HERNANDEZ VAZQUEZ
9 3 250 01-16-34.886 VICTOR PENA MORONES
9 4 251 01-62-40.174 EJIDO ZARAGOZA
9 4 252 01-56-48.105 EJIDO ZARAGOZA
9 2 253 03-71-31.614 JUAN DE DIOS GORDILLO ESCOBAR
9 3 254 03-98-84.845 MARCOS MORONES MAZUCA
9 3 255 01-30-03.497 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ
9 4 256 00-58-60.258 SALVADOR BARRAZA ALDRETE
9 4 257 00-95-36.512 RAYMUNDO RUIZ RUBIO
9 4 258 01-11-97.011 CARLOS GONZALEZ CARRASCO
9 4 259 00-50-42.355 FEDERICO LUJAN PALOMARES
9 3 260 02-91-56.648 VICENTE NAJERA SORIANO
9 4 261 00-93-32.841 PETRA RODRIGUEZ NAVARRO
9 3 262 05-70-70.802 MARIA DE L REFUGIO PEREZ
REGALADO
9 4 263 00-70-17.559 ANDRES MENDOZA GIL
9 4 264 00-99-21.055 VICENTE NAJERA SORIANO
9 4 265 02-52-29.354 EJIDO ZARAGOZA
9 4 266 01-03-71.563 JOSE LUIS MARTINEZ MORENO
9 4 267 00-52-74.901 MANUEL LUNA VALDIVIESO
9 3 268 05-84-00.883 PEDRO GORDILLO ESCOBAR
9 4 269 00-57-46.995 MANUEL LUNA ORTEGA
9 4 270 01-14-51.334 DANIEL GORDILLO BALTASAR
9 4 271 00-93-20.118 DOLORES GRADO BUENO
POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)
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9 4 272 05-67-25.187 ISABEL TUDA MARTINEZ

9 3 273 00-12-96.453 ANTONIO RUIZ DE LA CRUZ

9 4 274 01-26-52.600 SANTIAGO PRIETO RAMOS

9 4 275 01-41-89.781 ANTONIO GARCIA GORDILLO

9 3 276 05-62-32.674 ANTONIO RUIZ DE LA CRUZ

9 4 277 01-59-93.143 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ

9 4 278 01-85-27.481 JOSE FERNANDEZ RAMIREZ LOPEZ

9 4 279 02-38-57.900 DIONISIO GORDILLO ZAVALA

9 3 280 00-50-25.767 SIN ASIGNAR

9 4 281 01-20-60.795 SOTERO BARRON FLORES

9 3 282 00-30-68.281 PEDRO GARCIA ESCOBAR

9 4 283 00-98-43.804 ISIDRO RODRIGUEZ LOERA

9 3 284 01-57-45.962 PARCELA ESCOLAR 1°. DE MAYO

9 3 285 05-60-87.692 JOSE LUIS MARTINEZ REGALADO

9 4 286 00-14-58.732 DELIA DEMETRIA VALADEZ TRISTE

9 4 287 00-18-29.918 GENARO SECUNDINO TRISTE JIMENEZ

9 4 288 00-13-09.409 JOSEFA JIMENEZ CARDOZA

9 4 289 00-48-44.186 SALVADOR GORDILLO ESCOBAR

9 4 290 00-96-39.829 JUAN DE DIOS GORDILLO ESCOBAR

9 4 291 00-77-99.918 JESUS VALENCIA MARTINEZ

9 4 292 02-93-78.801 LUIS MANUEL VILLARREAL ALMANSA

9 4 293 00-73-82.540 ANASTASIO DELGADO BUSTILLOS

9 4 294 00-75-29.676 ISABEL AVEYTIA TUDA

9 4 295 00-77-16.475 MARIA SOCORRO AVILA FLORES

9 4 296 00-59-99.117 JESUS FEDERICO PEREA

9 4 297 00-76-16.365 OSVALDO ISABEL GARCIA ONTIVEROS

9 4 298 00-20-77.120 DORA ISELA AVEYTIA TUDA

9 4 299 00-34-36.851 JOSE FERNANDEZ RAMIREZ LOPEZ

9 4 300 03-18-23.612 SECUNDINO TRISTE RODRIGUEZ

9 4 301 00-49-12.203 MARIA LUZ BARRAZA JIMENEZ

9 4 302 00-68-29.202 SIN ASIGNAR

9 4 303 00-66-86.735 DORA ISELA AVEYTIA TUDA

9 4 304 01-43-83.751 LUIS MANUEL VILLARREAL ALMANSA

9 4 305 04-64-16.585 LUIS MANUEL VILLARREAL ALMANSA

9 3 306 05-27-43.002 ESTEBAN CHAVEZ PEREZ

9 3 307 01-21-60.831 GUSTAVO ADOLFO SORIA LUNA

9 4 308 00-58-76.177 PILAR ESQUIVEL SOTO

9 4 309 01-15-02.199 MINERVA GARCIA ORNELAS

9 4 310 00-60-75.582 RENE GORDILLO TORRES

9 4 311 00-60-32.276 RENE GORDILLO TORRES

9 3 312 01-73-61.487 MARCOS MORONES MAZUCA

9 4 313 02-58-46.545 LUIS MANUEL VILLARREAL ALMANZA

9 3 314 02-13-42.482 PARCELA ESCOLAR 1°. DE MAYO

9 4 315 00-61-02.680 PEDRO GORDILLO ESCOBAR

9 4 316 00-54-98.473 PEDRO GORDILLO ESCOBAR

9 4 317 02-04-56.249 SIN ASIGNAR

9 4 318 01-70-42.624 VICTOR PENA MORONES

9 3 319 03-71-02.237 PETRA RODRIGUEZ NAVARRO

9 4 320 01-18-11.057 MARIA SOLEDAD VIDALES

9 5 321 31-78-70.675 COMO CO-DERECHOSOS A LOS 165
EJIDATARIOS
CORRESPONDIENDOLES UN 60% A
CADA UNO, A
EXCEPCION DE BENITO RODRIGUEZ
HERRERA QUE LE
CORRESPONDE UN 1.60%

9 4 322 00-74-38.246 RODRIGO FRANCO SALGADO

9 4 323 02-01-76.919 PARCELA ESCOLAR 1°. DE MAYO

POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)
9 3 324 00-26-88.489 VICTORIANO VALDIVIESO LOZOYA
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9 3 325 02-16-21.034 PILAR ESQUIVEL SOTO

9 4 326 00-83-86.516 JOSE MANUEL ARCHULETA DE LA
TORRA

9 4 327 00-86-38.689 BERTHA ALICIA ANGUIANO MONTOYA

9 4 328 00-79-10.419 MARIA DE LA LUZ ALDAVA
VALENZUELA

9 3 329 04-92-29.194 VICTORIANO VALDIVIESO LOZOYA

9 3 330 00-79-35.630 VICTORIA LOPEZ

9 3 331 00-91-87.617 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 3 332 03-32-79.087 MARIA DE LA LUZ ALDABA
VALENZUELA

9 3 333 01-51-78.269 PETRA RODRIGUEZ NAVARRO

9 3 334 00-81-13.548 MANUEL MARQUEZ DIAZ

9 4 335 00-87-08.433 ROSA MARIA LOPEZ VALADEZ

9 4 336 00-82-23.855 ASUNCION RODRIGUEZ GONZALEZ

9 4 337 00-84-07.885 EULALIA RODRIGUEZ LOERA

9 4 338 00-90-93.805 RAMON CARRILLO TRISTE

9 4 339 00-60-21.738 BERNARDO ALEMAN VILLA

9 4 340 00-86-26.315 LUIS ONTIVEROS GRIEGO

9 4 341 00-81-21.067 RAMONA MARTINEZ RAMIREZ

9 4 342 00-87-81.070 RAMONA CARRILLO TRISTE

9 4 343 03-19-52.705 CESAREO LUNA VALDIVIESO

9 4 344 04-27-01.636 MERCEDES QUINONES GONZALEZ

9 3 345 01-28-69.050 MERCEDES QUINONES GONZALEZ

9 3 346 04-79-85.054 VICTORIA LOPEZ

9 3 347 00-71-09.292 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 3 348 03-60-13.201 MANUEL MARQUEZ DIAZ

9 4 349 01-68-80.335 BERNARDO ALEMAN VILLA

9 4 350 01-14-96.767 CLARA MONTOYA ESTRADA

9 4 351 00-85-73.537 SALVADOR MARTINEZ GOMEZ

9 4 352 00-78-17.453 MARIA YSAC TRISTE MALDONADO

9 3 353 02-15-26.554 OCTAVIO FUENTES TELLEZ

9 3 354 01-16-69.221 SOLEDAD LUNA VALDIVIESO

9 4 355 00-96-98.858 SOLEDAD LUNA VALDIVIESO

9 4 356 00-51-88.423 MANUEL LUNA ORTEGA

9 4 357 00-74-44.496 SOLEDAD LUNA VALDIVIEZO

9 4 358 01-56-31.941 GERMAN SORIANO DE LA TRINIDAD

9 4 359 00-60-32.205 MERCEDES QUINONES GONZALEZ

9 3 360 02-91-53.994 SOLEDAD LUNA VALDIVIESO

9 4 361 00-82-74.379 MARIA YSAC TRISTE MALDONADO

9 4 362 00-56-12.604 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 2 363 00-01-38.319 JOSE MADRID HERRERA

9 3 364 07-53-84.317 OCTAVIO FUENTES TELLEZ

9 3 365 01-72-33.826 JULIO ALFONSO RODRIGUEZ
VALENZUELA

9 3 366 01-62-40.395 JOSE AVILA JIMENEZ

9 4 367 03-79-67.916 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 4 368 00-55-40.818 ROMELIA GUILLEN RODRIGUEZ

9 4 369 00-54-04.784 CRUZ OFELIA PENA TORRES

9 4 370 00-73-30.530 MAXIMO AVILA MORQUECHO

9 4 371 04-78-54.741 AURORA MENDOZA GIL

9 2 372 00-83-00.318 PORFIRIO SILVA VILLAFUERTE

9 3 373 00-93-89.319 MANUEL LUNA ORTEGA

9 3 374 04-07-94.838 ANASTASIA DELGADO BUSTILLOS

9 3 375 02-71-43.557 JOSE AVILA JIMENEZ

9 4 376 01-81-70.033 FRANCISCO CABALLERO LOPEZ

9 4 377 00-76-35.607 JESUS VALENCIA LUCERO

POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO::
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)
9 4 378 00-75-47.160 PARCELA ESCOLAR 1°. DE MAYO
9 3 379 04-42-04.524 LEANDRO MALDONADO GOMEZ
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9 4 380 00-63-25.443 JAIME AVEYTIA TUDA

9 4 381 00-76-91.420 JUANITA GRIEGO GARCIA

9 4 382 00-06-92.957 AURORA MENDOZA GIL

9 3 383 02-16-23.804 MANUEL LUNA ORTEGA

9 4 384 00-54-65.290 TRANQUILINO ARREOLA VILLA

9 4 385 03-86-46.423 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 4 386 00-64-43.451 ESTEBAN CHAVEZ PEREZ

9 4 387 00-69-47.918 EFREN MENDOZA GIL

9 4 388 04-84-39.728 SILVESTRE SILVA MENDOZA

9 3 389 00-96-90.137 SILVESTRE SILVA MENDOZA

9 4 390 01-27-34.288 PORFIRIO SILVA VILLAFUERTE

9 3 391 03-95-63.695 HILDA HERNANDEZ CARDONA

9 4 392 00-84-10.773 AURORA MENDOZA GIL

9 4 393 00-75-38.428 ENRIQUE OSVALDO VEGA VAZQUEZ

9 4 394 00-44-10.195 CARLOS PILAR GONZALEZ CHAVIRA

9 4 395 01-61-00.933 MARIANO GRIEGO CONTRERAS

9 4 396 00-76-68.941 PILAR MARTINEZ MALDONADO

9 4 397 00-51-33.023 SALVADOR GRIEGO CONTRERAS

9 3 398 03-62-55.128 JOSE FERNANDO RAMIREZ LOPEZ

9 4 399 00-62-84.298 SILVESTRE SILVA MENDOZA

9 4 400 02-35-12.047 SILVESTRE SILVA MENDOZA

9 3 4001 03-47-17.580 MANUEL LUNA ORTEGA

9 3 402 04-37-20.869 JUAN MANUEL MONTOYA HIDALGO

9 4 403 01-17-64.665 ALMA ROSA LADIN RANGEL

9 4 404 01-37-17.216 LUIS GRIEGO LUNA

9 4 405 00-56-61.074 SILVIA BALLESTEROS MEDINA

9 4 406 00-64-22-916 ARROYO VAZQUEZ

9 4 407 00-38-48.617 RAFAEL MARTINEZ MALDONADO

9 4 408 00-63-02.459 LORENZO QUIROZ LOPEZ

9 4 409 00-66-71.019 RODRIGO IGNACIO BALLESTEROS
GONZALEZ

9 4 410 00-31-20.274 PILAR GRIEGO GARCIA

9 4 11 00-94-05.397 AMELIA BRAVO RODRIGUEZ

9 4 412 01-11-99.787 HERMENEGILDO SORIA LUNA

9 3 413 03-02-76.201 JULIO ALFONSO RODRIGUEZ
VALENZUELA

9 4 414 00-32-84.385 MARTIN ARROYO VAZQUEZ

9 4 415 00-82-43.124 VICTORIANO VALDIVIEZO LOZOYA

9 4 416 00-63-19.462 PATRICIA ISABEL GIL AVEYTIA

9 4 417 00-66-39.438 OMAR BALLESTEROS MEDINA

9 4 418 00-64-90.031 CRUZ MANUEL LUCERO DELGADO

9 4 419 00-32-21.589 MANUEL JURADO GONZALEZ

9 4 420 00-49-00.667 ANDRES RODRIGUEZ AGUILAR

9 4 421 00-31-08.449 ENRIQUE MEDINA GARNICA

9 4 422 00-66-28.432 ROSA LEDEZMA GONZALEZ

9 4 423 00-11-42.474 CESAREO LUNA VALDIVIEZO

9 4 424 00-78-93.194 ANTONIO RUIZ DE LA CRUZ

9 4 425 00-79-27.790 PILAR GRIEGO GARCIA

9 4 426 00-62-22.960 OMAR BALLESTEROS MEDINA

9 4 427 00-63-43.367 MANUEL JURADO GONZALEZ

9 4 428 00-62-02.585 SIN ASIGNAR

9 4 429 00-48-52.814 JULIO ALFONSO RODRIGUEZ
VALENZUELA

9 4 430 00-47-57.722 MARIA FELICITAS GARCIA GUERRA

9 4 431 00-28-31.808 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)
9 4 432 00-09-85.882 RAUL RIVAS
9 4 433 00-58-78.100 MARIA FELICITAS GARCIA GUERRA
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9 4 434 00-09-10.013 FEDERICO RIVAS

9 4 435 00-77-58.895 ELIAS MARTINEZ GONZALEZ

9 4 436 00-93-48.552 RAMON GORDILLO LIZALDE

9 4 437 00-90-31.379 FRANCISCO MALDONADO FEDERICO

9 4 438 00-62-78.398 MIGUEL GRIEGO GAMBOA

9 4 439 00-34-38.243 ESTEBAN CHAVEZ PEREZ

9 4 440 00-48-03.047 MARIA DEL REFUGIO PEREZ
REGALADO

9 4 441 00-08-87.817 DONACIANO GRADO HORTA

9 4 442 00-07-63.777 MANUEL HERNANDEZ CARDONA

9 4 443 00-35-02.603 JULIO ALFONSO RODRIGUEZ
VALENZUELA

9 4 444 00-28-81.598 JESUS VALENCIA LUCERO

9 4 445 00-30-41.786 MAURO GOMEZ MUNOZ

9 4 446 00-60-33.099 JESUS VALENCIA BANALES

9 4 447 00-37-39.593 AURORA MENDOZA GIL

9 4 448 00-55-76.457 MARIA DEL REFUGIO PEREZ REGALADO

9 4 449 00-40-72.657 MANUEL HERNANDEZ CARDONA

9 4 450 00-49-15.535 JUAN RUIZ GARCIA

9 4 451 00-92-29.878 SALVADOR BARRAZA ALDERETE

9 4 452 00-33-95.008 JUANITA GRIEGO GARCIA

9 4 453 00-57-93.653 MARIO FEDERICO GARCIA

9 4 454 00-35-72.741 JOSE MANUEL ARCHULETA DE LA
TORRE

9 4 455 00-43-06.867 MARCOS MORONES MAZUCA

9 4 456 00-34-08.026 ELIAS MARINES GONZALEZ

9 4 457 00-68-19.306 MAURO GOMEZ MUNOZ

9 4 458 00-51-94.782 MARCOS MORONES MAZUCA

9 4 459 00-58-88.948 FEDERICO BARRAZA JIMENEZ

9 4 460 00-27-41.302 JAIME AVEYTIA TUDA

9 4 461 00-61-19.649 ROBERTO MALDONADO NAVARRO

9 4 462 00-35-06.267 LORENZO QUIROZ LOPEZ

9 4 463 00-53-80.487 MARIO FEDERICO GARCIA

9 4 464 00-51-88.134 JAIME JIMENEZ CONTRERAS

9 4 465 00-35-69.618 MAXIMO AVILA MORQUECHO

9 4 466 00-29-34.514 PARCELA ESCOLAR 1°.DE MAYO

9 4 467 00-30-24.330 ANTONIO RUIZ DE LA CRUZ

9 4 468 00-59-45.742 MARIANO GRIEGO CONTRERAS

9 4 469 01-03-78.250 PABLO GORDILLO ESCOBAR

9 4 470 00-25-62.148 RODRIGO FRANCO SALGADO

9 4 471 00-58-21.840 LUIS GRIEGO LUNA

9 4 472 00-72-71.814 RUTILIO ACEVES GUTIERREZ

9 4 473 00-48-95.047 RAMON GRIEGO ORTIZ

9 4 474 00-38-84.732 JAIME JIMENEZ CONTRERAS

9 4 475 01-00-29.559 SANTIAGO AVEYTIA VENZOR

9 4 476 00-21-42.577 VICTORIANO VALDIVIEZO LOZOYA

9 4 477 00-63-58.389 RODOLFO PENA TORRES

9 4 478 00-45-59.165 ENRIQUE MEDINA GARNICA

9 4 479 00-45-09.774 RAMON GRIEGO ORTIZ

9 4 480 00-49-15.653 FRANCISCO MENDOZA OLIVARES

9 4 481 00-60-51.193 ROMELIA GUILLEN RODRIGUEZ

9 4 482 00-26-94.279 ASUNCION RODRIGUEZ GONZALEZ

9 4 483 00-31-12.893 JULIO ALFONSO RODRIGUEZ
VALENZUELA

9 4 484 00-26-29.132 SALVADOR MARTINEZ GOMEZ

9 4 485 00-42-61.252 SALVADOR GORDILLO ESCOBAR

POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO::
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

9 4 486 00-41-28.368 EDUARDO SANDOVAL PINON

9 4 487 00-14-50.160 EDUARDO SANDOVAL PINON

9 2 488 05-29-89.366 FIDEL VILLARREAL SERNA
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9 4 489 00-57-64.402 JESUS JOSE GARCIA LOPEZ

9 3 490 02-77-85.207 CONFLICTO EN T.U.A. ENTRE ALEJO
MORENO LOZANO Y
CLARA MONTOYA ESTRADA

9 2 491 01-02-95.445 PILAR RUIZ DURAN

9 4 492 05-99-66.466 PORFIRIO SILVA VILLAFUERTE

9 4 493 00-12-53.292 SIN ASIGNAR

9 4 494 00-66-16.578 JOSE VALADEZ RAMIREZ

9 4 495 00-03-97.085 EJIDO ZARAGOZA

9 5 496 05-28-28.491 SIN ASIGNAR

9 5 497 19-96-42.109 SIN ASIGNAR

9 5 498 03-37-89.885 COMO CO-DERECHOSOS A LOS 165
EJIDATARIOS
CORRESPONDIENDOLES UN 0.60% A
CADA UNO, A
EXCEPCION DE BENITO RODRIGUEZ
HERRERA QUE LE
CORRESPONDE UN 1.60%

9 5 499 19-97-50.371 ALBERTO PARRA VIDALES

9 5 500 19-98-85.360 SIN ASIGNAR

9 5 501 19-99-07. SIN ASIGNAR

9 5 502 19-64-72.282 GERMAN SORIANO DE LA TRINIDAD

9 5 503 09-95-49.745 SIN ASIGNAR

9 5 504 20-64-28.556 ARTURO GARCIA MIRANDA

9 5 505 19-48-63.399 HERIBERTO RAMIREZ ALVAREZ

9 5 506 19-98-11.331 JESUS JOSE GARCIA LOPEZ

9 5 507 19-33-48.883 MANUEL RAMIREZ ALVAREZ

9 5 508 20-33-25.078 RODRIGO FRANCO SALGADO

9 5 509 19-99-24.489 EDUARDO SANDOVAL PINON

9 5 510 06-12-13.167 SIN ASIGNAR

9 5 511 20-17-64.223 JESUS ARENAS FLORES

9 5 512 19-98-60.058 ANTONIO GARCIA GORDILLO

9 4 513 00-08-77.547 EJIDO ZARAGOZA

9 5 514 20-02-00.285 SALVADOR GORDILLO ESCOBAR

9 5 515 19-79-18.983 PORFIRIO SILVA VILLAFUERTE

9 5 516 19-98-87.857 MANUEL MALDONADO GOMEZ

9 5 517 19-98-48.888 FORTUNATO RAMIREZ ALVAREZ

9 5 518 19-95-28.107 RENE GORDILLO TORRES

9 5 519 19-93-50.772 MANUEL ALARCON JIMENEZ

9 5 520 19-99-83.174 EDUARDO SANDOVAL PINON

9 5 521 19-95-81.953 HORTENSIA RODRIGUEZ LOPEZ

9 5 522 19-99-21.232 JOSE FERNANDO RAMIREZ LOPEZ

9 5 523 19-98-28.780 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ

9 5 524 19-97-69.178 RODRIGO IGNACIO BALLESTEROS
GONZALEZ

9 5 525 19-99-09.365 PEDRO GORDILLO ESCOBAR

9 5 526 19-98-44.445 MANUEL MARQUEZ DIAZ

9 1 527 01-19-13.036 EJIDO ZARAGOZA

9 1 528 01-06-75.425 PORFIRIO SILVA VILLAFUERTE

9 5 529 20-00-47.964 HILDA HERNANDEZ CARDONA

9 5 530 19-98-59.239 MIGUEL GRIEGO GAMBOA

9 5 531 19-99-02.474 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 5 532 19-98-39.142 ELDIFONSO GRADO HORTA

9 5 533 20-01-02.943 RAYMUNDO RUIZ RUBIO

9 5 534 19-99-15.482 CESAREO LUNA VALDIVIEZO

9 5 535 19-98-33.792 MANUEL LUNA VALDIVIEZO

9 5 536 19-99-03.516 EFREN MENDOZA GIL

POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

9 5 537 19-99-76.153 MARIANO GRIEGO CONTRERAS

9 5 538 19-97-55.984 SANTIAGO VEYTIA VENZOR

9 5 539 19-98-81.784 LUIS GRIEGO LUNA
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9 5 540 19-98-70.889 MARIA SOLEDAD VIDALES
9 5 541 19-99-14.269 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ
9 5 542 19-55-06.399 MANUEL HERNANDEZ CARDONA
9 5 543 20-25-57.517 SIN ASIGNAR
9 5 544 19-97-21.469 JUAN DE DIOS GORDILLO ESCOBAR
9 5 545 19-99-85.162 RAMON GRIEGO ORTIZ
9 5 546 19-95-04.611 CARLOS GONZALEZ CARRASCO
9 5 547 19-98-95.109 LUIS ONTIVEROS GRIEGO
9 5 548 19-98-54.115 JAIME AVEYTIA TUDA
9 5 549 19-97-37.440 MAXIMO AVILA MORQUECHO
9 5 550 20-02-44.810 ASUNCION RODRIGUEZ GONZALEZ
9 5 551 19-96-35.860 JOSE SANTOS GARCIA LOPEZ
9 5 552 19-87-45.492 MIGUEL LUNA ORTEGA
9 5 553 20-01-50.276 ROBERTO GARCIA GORDILLO
9 5 554 19-95-37.524 SIN ASIGNAR
9 5 555 20-01-17.939 LEANDRO MALDONADO GOMEZ
9 5 556 19-96-77.232 RAMON CARRANZA MARMOLEJO
9 5 557 19-97-94.061 VICTOR PENA MORONES
9 5 558 20-02-83.634 MINERVA GARCIA ORNELAS
9 5 559 19-93-74.595 SIN ASIGNAR
9 4 560 00-16-95.601 EFREN MENDOZA GIL
9 5 561 19-93-03.909 PABLO GORDILLO ESCOBAR
9 5 562 20-03-40.926 SOLEDAD LUNA VALDIVIEZO
9 5 563 19-98-71.758 BERNARDO ALEMAN VILLA
9 5 564 20-02-57.163 PILAR ESQUIVEL SOTO
9 5 565 20-00-35.454 GERARDO JAQUEZ GARCIA
9 5 566 20-00-04.684 MARIA SOCORRO AVILA FLORES
9 5 567 19-98-83.664 ELIAS MARINES GONZALEZ
9 5 568 19-98-98.812 SERGIO MALDONADO PEREZ
9 5 569 09-08-80.147 EJIDO ZARAGOZA
9 5 570 16-53-73.842 SIN ASIGNAR
9 5 571 19-95-88.853 FRANCISCO CABALLERO LOPEZ
9 5 572 19-99-79.234 DORA ISELA VEYTIA TUDA
9 5 573 19-98-28.546 MARIO FEDERICO GARCIA
9 5 574 19-98-49.964 SALVADOR GRIEGO CONTRERAS
9 5 575 19-98-53.501 MARIA ARROYO ARCHULETA
9 5 576 19-98-78.064 RAMON CARRILLO TRISTE
9 5 577 19-99-44.050 ANTONIA VALERIO MORALES
9 5 578 10-96-65.815 SIN ASIGNAR
9 5 579 19-98-84.423 ENRIQUE RAMIREZ ALVAREZ
9 5 580 19-98-55.954 IGNACIO FEDERICO PEREA
9 1 581 01-85-66.800 EJIDO ZARAGOZA
9 1 582 00-26-90.824 EJIDO ZARAGOZA
9 4 584 00-51-45.481 ARTURO GARCIA MIRANDA
9 4 585 00-47-25.294 MANUEL ALARCON JIMENEZ
9 4 586 00-50-79.479 MARIA LUIS BARRAZA JIMENEZ
9 4 587 00-48-45.327 JOSE HOLGUIN CASAS
9 4 588 00-47-70.852 JESUS FEDERICO PEREA
9 4 589 00-21-33.100 ISABEL AVEYTIA TUDA
9 4 590 00-49-98.196 GERARDO JAQUEZ GARCIA
9 4 591 00-50-06.304 FEDERICO LUJAN PALOMARES
POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)
9 4 592 00-49-97.751 FEDERICO BARRAZA JIMENEZ
9 4 593 00-49-97.832 EDUARDO SANDOVAL PINON
9 4 594 00-59-67.141 CRUZ MANUEL LUCERO DELGADO
9 4 595 00-17-65.879 JESUS ARENAS FLORES
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9 4 596 00-44-65.364 JESUS ARENAS FLORES

9 4 597 00-44-71.302 JOSE AVILA JIMENEZ

9 4 598 00-49-37.571 OSVALDO ISABEL GARCIA ONTIVEROS

9 4 599 00-49-44.139 MARIA SOCORRO AVILA FLORES

9 5 600 19-98-50.361 FLORA PENA CARRILLO

9 5 601 19-99-28.246 CLARA MONTOYA ESTRADA

9 5 602 2-77-38.210 SIN ASIGNAR

9 5 603 03-81-29.016 SIN ASIGNAR

9 5 604 00-78-28.071 SIN ASIGNAR

9 5 605 19-98-32.796 SIN ASIGNAR

9 5 606 19-97-95.750 MARIA YSAC TRISTE MALDONADO

9 5 607 19-98-57.228 AMELIA BRAVO RODRIGUEZ

9 5 608 19-98-58.688 ISABEL AVEYTIA TUDA

9 5 609 19-98-19.467 JOSEFINA GRIEGO

9 5 610 19-95-35.317 JAIME JIMENEZ CONTRERAS

9 5 611 19-99-98.375 ALMA ROSA LADIN RANGEL

9 5 612 19-98-35.603 JOSE GRADO HORTA

9 5 613 07-45-33.924 SIN ASIGNAR

9 5 614 19-98-31.837 ELDA MALDONADO PEREZ

9 5 615 19-98-54.637 CARLOS MALDONADO GRADO

9 5 616 20-02-40.660 MARIA LUISA BARRAZA JIMENEZ

9 5 617 19-96-86.763 JOSE HOLGUIN CASAS

9 5 618 19-96-92.525 MARCOS MORONES MAZUCA

9 5 619 19-97-73.756 RAUL PENA CARRILLO

9 5 620 19-98-53.785 ENRIQUE MEDINA GARNICA

9 5 621 19-99-64.993 JULIO ALFONSO RODRIGUEZ

VALENZUELA

9 5 622 19-98-23.058 ANA MARIA MIRANDA ORTEGON

9 5 623 19-97-67.008 GUADALUPE VALDEZ RAMIREZ

9 5 624 20-17-05.425 FIDEL VILLARREAL SENA

9 5 625 20-04-31.358 MARIA DE LA LUZ ALDAVA

VALENZUELA

9 5 626 20-01-67.353 ANA MARIA MONTOYA MIRANDA

9 5 627 19-97-42.638 BENITO RODRIGUEZ HERRERA

9 5 628 19-79-57.455 SIN ASIGNAR

9 5 629 04-88-11.389 SIN ASIGNAR

9 5 630 19-95-69.639 VICTORIANO VALDIVIEZO LOZOYA

9 5 631 19-93-31.624 EJIDO ZARAGOZA

9 5 632 20-01-10.968 ELIAS MARINES GONZALEZ

9 5 633 19-96-99.649 SOFIA LERMA CANDELARIA

9 5 634 19-99-67.812 SOTERO BARRON FLORES

9 5 635 19-99-98.738 ROSA MARIA LOPEZ VALADEZ

9 5 636 19-93-86.186 MARIA CARRILLO ARCHULETA

9 5 637 19-98-40.307 JESUS FEDERICO PEREA

9 5 638 20-00-16.536 JESUS VALENCIA LUCERO

9 5 639 20-01-92.218 SILVIA BALLESTEROS MEDINA

9 5 640 19-94-97.812 RODOLFO PENA TORRES

9 5 641 20-00-12.229 ARTURO RUIZ LERMA

9 5 642 19-97-56.764 MARIA FELICITAS GARCIA GUERRA

9 5 643 19-98-63.531 TIBURCIO SORIANO DE LA TRINIDAD

9 5 644 19-99-65.383 MARIA DEL REFUGIO PEREZ REGALADO

9 5 645 19-98-41.291 EULALIA RODRIGUEZ LOERA
POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO::

NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

9 5 646 08-99-86.603 SIN ASIGNAR

9 5 647 19-97-55.218 JESUS VALENCIA MARTINEZ

9 5 648 19-97-70.272 JOSE VALADEZ RAMIREZ

9 5 649 19-97-79.417 SALVADOR BARRAZA ALDERETE

9 5 650 20-51-26.097 FRANCISCO MENDOZA OLIVARES
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9 5 651 19-67-02.312 PATRICIA AVEYTIA TUDA

9 5 652 20-09-93.020 ELOY GOMEZ VILLANUEVA

9 5 653 19-91-67.309 PETRA RODRIGUEZ NAVARRO

9 5 654 20-02-53.013 JOSE LUIS GARCIA GORDILLO

9 5 655 19-98-02.217 RAFAEL MARTINEZ MALDONADO

9 5 656 19-97-41.193 MANUEL JURADO GONZALEZ

9 5 657 19-96-12.813 RUTILIO ACEVES GUTIERREZ

9 5 658 19-86-87.668 VICENTE NAJERA SORIANO

9 5 659 17-90-63.978 MANUEL LUNA ORTEGA

9 5 660 19-98-47.137 ANTONIO MARTINEZ

9 5 661 19-95-83.535 ANDRES RODRIGUEZ AGUILAR

9 5 662 04-53-04.462 SIN ASIGNAR

9 5 663 19-98-33.793 PILAR GRIEGO GARCIA

9 5 664 20-00-72.189 PILAR MARTINEZ MALDONADO

9 5 665 19-99-12.142 FRANCISCO MALDONADO FEDERICO

9 5 666 20-00-19.037 JOSE LUIS NEVARES GANDARILLA

9 5 667 19-99-80.437 FIDEL MALDONADO AVEYTIA

9 5 668 19-99-16.516 JESUS GIL LOPEZ

9 5 669 20-00-34.808 MARTIN ARROYO VAZQUEZ

9 5 670 19-97-26.322 ANTONIO RUIZ DE LA CRUZ

9 5 671 19-99-18.048 PILAR RUIZ DURAN

9 5 672 19-98-77.670 ROMELIA GUILLEN RODRIGUEZ

9 5 673 19-97-51.369 SIN ASIGNAR

9 5 674 19-90-90.210 AURORA MENDOZA GIL

9 5 675 15-40-85.660 SIN ASIGNAR

9 5 676 19-98-30.026 FEDERICO LUJAN PALOMARES

9 5 677 04-42-38.328 SILVESTRE SILVA MENDOZA

9 5 678 15-01-17.371 SIN ASIGNAR

9 5 679 20-07-09.838 SILVESTRE SILVA MENDOZA

9 5 680 19-96-36.634 ALEJO MORENO LOZANO

9 5 681 19-97-84.082 JUANITA GRIEGO GARCIA

9 5 682 19-98-04.505 OMAR BALLESTEROS MEDINA

9 5 683 19-96-72.815 JUAN MANUEL MONTOYA HIDALGO

9 5 684 19-99-89.135 RAMONA MARTINEZ RAMIREZ

9 5 685 19-96-41.863 DANIEL GORDILLO BALTASAR

9 5 686 19-98-63.421 JOSE LUIS MARTINEZ MORENO

9 5 687 19-97-86.102 CATARINO MONTOYA ESTRADA

9 5 688 19-96-85.902 BERTHA ALICIA ANGUIANO MONTOYA

9 5 689 19-97-66.754 MARIA DE JESUS VILLANUEVA

ESPARZA

9 5 690 19-97-85.583 PARCELA ESCOLAR 1°. DE MAYO

9 5 691 19-98-53.563 PILAR SALGADO JIMENEZ

9 5 692 19-98-76.803 DOLORES GRADO BUENO

9 5 693 19-98-19.922 PATRICIA ISABEL GIL AVEYTIA

9 5 694 20-00-11.456 FEDERICO BARRAZA JIMENEZ

9 5 695 07-40-92.981 SIN ASIGNAR

9 5 696 19-93-57.696 RAMON GORDILLO LIZALDE

9 5 697 19-98-64.623 SIN ASIGNAR

9 5 698 19-98-57.193 MAURO GOMEZ MUNOZ

9 5 699 19-98-60.207 SECUNDINO TRISTE RODRIGUEZ
POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:

NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

9 5 700 19-99-17.392 ISIDRO RODRIGUEZ LOERA

9 5 701 19-98-10.778 JUANA MEZA LOZANO

9 5 702 19-98-79.341 VICTORIA LOPEZ

9 5 703 19-98-54.658 LORENZO QUIROZ LOPEZ

9 5 704 19-98-18.994 PEDRO RODRIGUEZ BUSTAMANTE

9 5 705 19-99-18.762 ROBERTO MALDONADO NAVARRO
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9 5 706 19-99-09.944 OSCAR MALDONADO PEREZ

9 5 707 19-86-45.421 SALVADOR MARTINEZ GOMEZ

9 5 708 19-98-99.740 DIONISIO GORDILLO ZAVALA

9 5 709 20-00-71.544 DONACIANO GRADO HORTA

9 5 710 20-00-15.946 JOSE AVILA JIMENEZ

9 5 711 19-95-51.727 JESUS VALENCIA BANALES

9 5 712 19-99-04.981 ANASTACIA DELGADO BUSTILLOS

9 5 713 19-88-05.761 JOSE MANUEL ARCHULETA DE LA
TORRE

9 5 714 20-02-35.830 ESTEBAN CHAVEZ PEREZ

9 4 715 01-35-94.892 HERIBERTO RAMIREZ ALVAREZ

9 4 716 00-49-69.524 SALVADOR GRIEGO CONTRERAS

9 1 717 00-05-63.417 SALVADOR BARRAZA HALDEE TE

9 1 718 00-21-48.877 MARTIN MENDOZA OLIVARES

9 1 719 00-22-42.749 AMELIA MENDOZA OLIVARES

9 1 720 00-22-55.598 BERTHA MENDOZA OLIVARES

9 1 721 00-22-41.887 LIBORIO MENDOZA OLIVARES

9 1 722 00-21-57.282 MANUEL MENDOZA OLIVARES

9 1 723 00-32-31.150 MARTIN ARROYO VAZQUEZ

9 1 724 26-85-66.378 SIN ASIGNAR

9 3 725 01-54-19.382 CRUZ OFELIA PENA TORRES

9 3 726 01-90-44.509 LORENZO QUIROZ LOPEZ

9 3 727 01-36-77.108 ANDRES RODRIGUEZ AGUILAR

9 3 728 01-59-67.171 ENRIQUE RODRIGUEZ AGUILAR

9 3 729 00-11-08.830 FRANCISCO MORENO HERNANDEZ

9 3 730 00-70-07.030 MARTIN MORENO LOPEZ

9 3 731 02-72-29.577 MERCEDES LUNA ORTEGA

9 3 732 00-88-26.293 AURORA MENDOZA GIL

9 4 733 00-46-74.436 MARIA ANNABELLA NAVARRO WONG

9 4 734 00-02-57.687 EJIDO ZARAGOZA

9 4 735 00-06-36.311 RODRIGO IGNACIO BALLESTEROS
GONZALEZ

9 4 736 00-16-05.362 SIN ASIGNAR

9 3 737 03-86-60.863 SERGIO MALDONADO PEREZ

9 4 738 00-16-13.126 MAURO SILVA RIVERA

9 4 739 00-21-67.707 SIN ASIGNAR

9 3 740 02-39-85.239 JOSE LUIS MARTINEZ MORENO

9 3 741 00-22-30.786 SIN ASIGNAR

9 3 742 00-12-70.095 ARNULFO GRADO BUENO

9 3 743 00-16-50.025 EVANGELINA GRADO BUENO

9 4 744 00-06-29.701 GUILLERMO PRIETO HERNANDEZ

9 3 745 00-08-98.514 MARIA TERESA VALADEZ

9 3 746 00-86-25.899 CONFLICTO EN T.U.A. ENTRE AMELIA
BRAVO RODRIGUEZ Y ANGEL GUERRA

9 5 747 00-99-94.533 EDUARDO SANDOVAL PINON

9 5 748 01-00-00.621 MANUEL MALDONADO GOMEZ

9 5 749 00-99-91.032 RODRIGO FRANCO SALGADO

9 5 750 01-00-01.547 GERMAN SORIANO DE LA TRINIDAD

9 5 751 00-99-79.695 MANUEL ALARCON JIMENEZ

9 5 752 00-99-92.667 PORFIRIO SILVA VILLAFUERTE

POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO::
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

9 5 753 00-99-85.146 JESUS ARENAS FLORES

9 5 754 01-00-11.430 MANUEL RAMIREZ ALVAREZ

9 5 755 00-99-92.744 ARTURO GARCIA MIRANDA

9 5 756 00-99-87.111 RENE GORDILLO TORRES

9 5 757 00-99-97.719 SALVADOR GORDILLO ESCOBAR

9 5 758 01-00-09.299 JESUS JOSE GARCIA LOPEZ

9 5 759 00-99-91.608 MERCEDES QUINONES GONZALEZ
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9 5 760 01-00-00.580 HERIBERTO RAMIREZ ALVAREZ

9 5 761 01-00-12.797 CRUZ MANUEL LUCERO DELGADO

9 5 762 01-00-01.075 ANTONIO GARCIA GORDILLO

9 5 763 01-00-13.404 FORTUNATO RAMIREZ ALVAREZ

9 5 764 00-99-97.891 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ

9 5 765 01-00-06.729 JOSE FERNANDO RAMIREZ LOPEZ

9 5 766 01-00-54.022 HORTENSIA RODRIGUEZ LOPEZ

9 5 767 00-91-48.022 CESAREO LUNA VALDIVIESO

9 5 768 00-90-28.133 MIGUEL GRIEGO GAMBOA

9 5 769 00-90-88.199 EFREN MENDOZA GIL

9 5 770 00-90-57.656 CARLOS GONZALEZ CARRASCO

9 5 771 00-90-84.647 MANUEL HERNANDEZ CARDONA

9 5 772 00-91-38.816 MANUEL MARQUEZ DIAZ

9 5 773 00-90-57.134 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 5 774 00-90-77.214 MANUEL HERNANDEZ VAZQUEZ

9 5 775 00-90-81.242 JUAN DE DIOS GORDILLO ESCOBAR

9 5 776 00-90-74.049 MARIA SOLEDAD VIDALES

9 5 777 00-91-20.225 LUIS ONTIVEROS GRIEGO

9 5 778 00-90-41.288 MANUEL LUNA VALDIVIESO

9 5 779 00-90-93.131 LUIS GRIEGO LUNA

9 5 780 00-91-02.695 JAIME AVEYTIA TUDA

9 5 781 00-91-52.892 RAYMUNDO RUIZ RUBIO

9 5 782 00-91-34.191 HILDA HERNANDEZ CARDONA

9 5 783 00-90-57.667 MARIANO GRIEGO CONTRERAS

9 5 784 00-91-11.560 ALBERTO PARRA VIDALES

9 5 785 00-90-98.420 RODRIGO IGNACIO BALLESTEROS

GONZALEZ

9 5 786 00-90-60.942 SANTIAGO AVEYTIA VENZOR

9 5 787 00-90-86.037 RAMON GRIEGO ORTIZ

9 5 788 00-90-95.877 PEDRO GORDILLO ESCOBAR

9 5 789 05-68-85.050 SIN ASIGNAR

9 4 790 00-19-11.638 HERMENEGILDO SORIA LUNA

9 4 791 00-21-76.774 HILDA HERNANDEZ CARDONA

9 2 792 00-25-48.662 JORGE LUIS LICON COLOMO

9 2 793 00-08-64.992 MARIA JOSEFINA RODRIGUEZ OLIVAS

9 2 794 00-21-68.302 EFREN MENDOZA GIL

9 2 795 00-63-86.738 ALBERTO PARRA VIDALES

9 2 796 01-00-95.496 MARIA FELICITAS GARCIA GUERRA

9 2 797 00-99-74.549 JOSE NATIVIDAD SORIA GARCIA

9 2 798 00-01-28.974 SIN ASIGNAR

9 2 799 00-03-88.100 EFRAIN RAMIRO PARRA HERNANDEZ

9 2 800 00-11-03.177 EJIDO ZARAGOZA

9 2 801 00-06-90.443 ALFREDO OCHOA RODRIGUEZ

9 2 802 00-45-19.003 INES DE LA TORRE TRISTE

9 2 803 00-58-35.903 RITO TRISTE RODRIGUEZ

9 2 804 00-29-76.364 CESAREO VALADEZ TRISTE

9 4 805 00-42-99.776 CARLOS GONZALEZ CARRASCO

9 3 806 01-76-33.045 BLANCA MARGARITA ESPINOZA RUIZ
POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:

NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

9 2 807 00-40-89.630 ISIDRO RODRIGUEZ LOERA

9 2 808 00-20-03.724 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ

9 2 809 00-29-30.447 FRANCISCO CABALLERO LOPEZ

9 2 813 00-59-74.963 MARIA DE JESUS VILLANUEVA

ESPARZA

9 4 814 00-48-02.763 RAYMUNDO RUIZ RUBIO

9 4 815 00-37-88.992 JOSE HOLGUIN CASAS

9 4 816 00-65-71.998 EJIDO ZARAGOZA
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9 4 817 00-70-09.319 MIGUEL LUNA ORTEGA

9 4 818 00-41-48.846 JOSE FERNANDO RAMIREZ LOPEZ

9 4 819 00-37-81.148 FRANCISCO CABALLERO LOPEZ

9 4 820 00-44-66.504 JOSE AVILA JIMENEZ

9 4 821 00-27-31.336 JESUS VALENCIA BANALES

9 4 822 00-18-39.823 PILAR MARTINEZ MALDONADO

9 4 823 00-21-35.000 JUANITA GRIEGO GARCIA

9 4 824 00-35-07.850 PATRICIA AVEYTIA TUDA

9 4 825 00-19-30.304 BERTHA ALICIA ANGUIANO MONTOYA

9 4 826 00-17-57.565 RAMONA MARTINEZ RAMIREZ

9 4 827 00-18-99.390 MARIA DE LA LUZ ALDAVA
VALENZUELA

9 4 828 00-18-02.820 EULALIA RODRIGUEZ LOERA

9 4 829 00-29-43.121 ENRIQUE MEDINA GARNICA

9 4 830 00-18-99.301 ROSA MARIA LOPEZ VALADEZ

9 4 831 00-19-53.240 DORA ISELA AVEYTIA TUDA

9 4 832 00-09-38.907 PETRA RODRIGUEZ NAVARRO

9 4 833 00-49-19.293 GERMAN SORIANO DE LA TRINIDAD

9 4 834 00-34-96.653 EFREN MENDOZA GIL

9 4 835 00-21-00.399 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ

9 4 836 00-26-96.780 LORENZO RAMIREZ ALVAREZ

9 5 837 00-20-05.920 BERNARDO ALEMAN VILLA

9 5 838 00-49-94.995 ENRIQUE OSVALDO VEGA VAZQUEZ

9 5 839 00-49-67.105 MANUEL LUNA ORTEGA

9 5 840 01-00-30.390 FIDEL MALDONADO AVEITIA

9 5 841 00-15-01.502 LUIS ONTIVEROS GRIEGO

9 5 842 00-40-02.586 MANUEL RAMIREZ ALVAREZ

9 5 843 00-50-69.794 MANUEL RAMIREZ ALVAREZ

9 5 844 01-03-72.102 JUANA MEZA LOZANO

9 5 845 00-34-44.975 ANASTACIA DELGADO BUSTILLOS

9 5 846 00-51-68.435 ROBERTO MALDONADO NAVARRO

9 5 847 00-54-62.419 FRANCISCO MENDOZA OLIVARES

9 5 848 00-49-38.132 ANDRES RODRIGUEZ AGUILAR

9 5 849 00-29-57.200 MERCEDES QUINONES GONZALEZ

9 5 850 00-49-49.959 MIGUEL GRIEGO GAMBOA

9 5 851 00-49-47.974 ANA MARIA MONTOYA MIRANDA

9 4 852 00-19-87.188 GUADALUPE VALADEZ RAMIREZ

9 5 853 00-47-64.625 MANUEL HERNANDEZ CARDONA

9 5 854 00-34-67.249 ENRIQUE OSVALDO VEGA VAZQUEZ

9 5 855 00-49-86.436 MIGUEL GRIEGO GAMBOA

9 5 856 00-49-65.668 RUTILIO ACEVES GUTIERREZ

9 5 857 26-78-42.492 SIN ASIGNAR

9 5 858 45-73-96.398 SIN ASIGNAR

9 5 859 26-03-01.781 COMO CO-DERECHOSOS A LOS 165
EJIDATARIOS
CORRESPONDIENDOLES UN 0.60% A
CADA UNO, A
EXCEPCION DE BENITO RODRIGUEZ
HERRERA QUE LE
CORRESPONDE UN 1.60%

9 1 860 00-19-47.263 OSCAR CARILLO GARCIA

POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)

9 2 861 00-13-59.275 SIN ASIGNAR

9 2 862 00-07-01.349 SIN ASIGNAR

9 2 863 00-68-25.841 SIN ASIGNAR

9 2 864 00-14-56.331 SIN ASIGNAR

9 2 865 00-33-85.752 SIN ASIGNAR

9 2 866 00-70-50.208 SIN ASIGNAR

9 2 867 00-14-19.888 SIN ASIGNAR

9 2 868 00-14-87.385 SIN ASIGNAR

9 2 869 00-06-65.617 SIN ASIGNAR
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9 2 870 00-45-94.132 SIN ASIGNAR
9 2 871 00-07-13.367 SIN ASIGNAR
9 2 872 00-16-37.677 SIN ASIGNAR
9 2 873 00-61-31.982 SIN ASIGNAR
9 2 874 00-24-47.687 SIN ASIGNAR
9 2 875 00-23-15.800 SIN ASIGNAR
9 2 876 00-29-13.904 SIN ASIGNAR
9 2 877 00-91-52.012 SIN ASIGNAR
9 2 878 00-43-87.447 SIN ASIGNAR
9 2 879 00-43-36.703 SIN ASIGNAR
9 2 880 00-41-91.153 SIN ASIGNAR
9 2 881 00-48-35.700 SIN ASIGNAR
9 4 884 00-28-22.203 SIN ASIGNAR
9 4 885 00-25-53.113 SIN ASIGNAR
9 4 886 00-49-75.013 SIN ASIGNAR
9 4 887 00-42-15.461 SIN ASIGNAR
9 4 888 00-62-32.434 SIN ASIGNAR
9 4 889 00-40-68.679 SIN ASIGNAR
9 4 890 00-18-29.207 SIN ASIGNAR
9 4 891 00-60-23.748 SIN ASIGNAR
9 4 892 00-61-67.367 SIN ASIGNAR
9 4 893 00-23-45.786 SIN ASIGNAR
9 4 894 00-38-37.163 SIN ASIGNAR
9 4 895 00-29-38.716 SIN ASIGNAR
9 4 896 00-32-30.038 SIN ASIGNAR
9 4 897 00-50-98.929 SIN ASIGNAR
9 4 898 00-18-72.028 SIN ASIGNAR
9 4 899 00-63-41.567 SIN ASIGNAR
9 4 900 00-56-76.166 SIN ASIGNAR
9 4 901 03-21-66.430 SIN ASIGNAR
9 4 902 00-16-41.210 SIN ASIGNAR
9 4 903 00-56-54.447 SIN ASIGNAR
9 4 904 00-41-99.462 SIN ASIGNAR
9 4 905 00-57-23.225 SIN ASIGNAR
9 4 906 00-15-25.963 SIN ASIGNAR
9 4 907 00-21-63.894 SIN ASIGNAR
9 4 908 00-05-60.921 SIN ASIGNAR
9 4 909 00-43-77.607 SIN ASIGNAR
9 4 910 00-62-89.142 SIN ASIGNAR
9 4 911 00-22-48.708 SIN ASIGNAR
9 4 912 00-39-50.876 SIN ASIGNAR
9 4 913 00-27-70.545 SIN ASIGNAR
9 4 914 00-14-04.689 SIN ASIGNAR
9 4 915 00-42-66.001 SIN ASIGNAR
9 4 916 00-76-65.425 SIN ASIGNAR
POLIGONO NUMERO NUMERO SUPEERFICIE PROPIETARIO:
NUMERO ZONA PARCELA (HAS)
9 4 917 00-25-20.245 SIN ASIGNAR
9 4 918 00-13-93.606 SIN ASIGNAR
9 4 919 00-29-37.372 SIN ASIGNAR
9 4 920 00-81-86.652 SIN ASIGNAR
9 4 921 00-13-81.897 SIN ASIGNAR
9 5 922 04-98-77.830 MERCEDES QUINONES GONZALEZ
9 4 923 00-27-85.919 SIN ASIGNAR
9 2 925 00-16-21.339 SIN ASIGNAR
9 2 926 00-49-65.147 JAIME MUNOZ REYES
9 4 927 00-73-79.239 FORTUNATO RAMIREZ ALVAREZ
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9 4 928 00-32-78.245 FORTUNATO RAMIREZ ALVAREZ
9 4 929 00-32-16.757 RAFAEL MARTINEZ MALDONADO
9 5 930 05-07-78.540 SIN ASIGNAR

9 1 931 00-45-26.526 JUANA MEZA LOZANO

9 2 932 00-47-52.814 RAMON CARRILLO TRISTE

9 4 933 00-19-39.697 ELIAS MONTOYA OCON

9 4 934 00-59-91.744 PILAR ESQUIVEL SOTO
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1.6 VALORES DEL SUELO

1.6.1 PONDERACION DE VALORES DEL SUELO

El planteamiento para el andlisis de los valores del suelo en la zona delimitada por el plan parcial Oriente

- Zaragoza determina factores claros y reales que respondan a las condiciones de los predios. Estos son

los siguientes:

1.- Servicios publicos. Su existencia, 0 su cercania en caso de no existir en el predio. También los
horizontes de realizacion a corto, mediando y largo plazo.

2. Vias de comunicacién. La existencia o no de vialidades de acceso al predio, y la situacion juridica
de los accesos existentes.

3. Aspectos topograficos. Superficies a desnivel, 0 en partes bajas, o con accidentes topograficos
significativos como arroyos, escurrimientos, etc.

4. Plantas tratadoras de aguas residuales. Si existe o no factibilidad de conectarse a la planta sur
proyectada.

5. Tenencia de la tierra. De acuerdo a un valor de comercializaciéon, en caso de ser particular, ejidal o
comunal.

6. Estructuravial proyectada.

7. Afectacion por restricciones generadas de derechos de via.

8. Factores positivos o negativos por vistas, ruidos o contaminacion.

INTERPRETACION DEL PLANO

FACTOR

0.58 Lugar o punto en el cual inciden varios elementos negativos
1.00 Lugar o punto normal, aceptable sin “castigos”

1.30 Optimo, puesto que representa algo mas que lo minimo o

normal, por lo que su factor es mayor a la unidad

La identificacién de valores se realizé de acuerdo a una cuadricula imaginaria a cada 500 m., a fin de
establecer los puntos indicativos para cada factor.
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.7 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Se entiende por riesgos los sitios 0 actividades que pueden presentar peligro o contingencia para la
poblacién. Si adoptamos literalmente este concepto, seria necesaria la clasificacion de una extensa
diversidad de usos.

Por lo anterior, se definieron como riesgos sélo aquellos elementos de significativa importancia, que son

determinantes al momento de establecer la compatibilidad en la mezcla de usos de suelo y las
condicionantes y medidas que se especificaron para instrumentar medidas de evaluacion y de control.

1.7.1 RIESGOS POR EXPLOSION
GASOLINERA

La presencia de tres gasolineras en el sector representa un riesgo por la cantidad de combustible inflamable
gue almacenan, aunque el grado de vulnerabilidad se minimiza debido a las medidas de seguridad que
establece PEMEX para la operacién de estos establecimientos.

1.7.2 RIESGO POR CONTAMINACION DE AIRE

ESTABLOS

Se identificaron dos establos que constituyen una fuente de contaminacion por olores y por particulas
suspendidas. Aunque se encuentran fuera de la zona normativa del Plan, su influencia representa
condicionantes de riesgo por contaminacion del aire.

DRENES A CIELO ABIERTO

Los drenes a cielo abierto presentan emanaciones a la atmdsfera y contaminan los mantos freaticos del
sector, ya que no se tiene control sobre los desechos que se vierten en ellos.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Una de las plantas de tratamientos de agua residuales de la ciudad se localiza en la parte nor-oriente del
sector, lo que hace necesario su consideracién como fuente potencial de contaminacion por olores. Este
factor fue determinante para la localizacién de una zona industrial en su colindancia nor-poniente.

DEFICIT DE PAVIMENTACION

La gran cantidad de vialidades sin pavimentar, en combinacién con el tipo de suelo y los frecuentes
ventarrones, constituyen una de las principales fuentes de contaminacion ambiental que genera problemas
de salud publica en el area.
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[.7.3 OTROS PUNTOS DE RIESGO

INDUSTRIAS MAQUILADORAS

La potencialidad de riesgo que representan las maquiladoras esta relacionada con el volumen de
trabajadores que concentran, las descargas de productos al drenaje o la emisién accidental de
contaminantes a la atmdésfera.

ZONA CON PENDIENTE PRONUNCIADA

Presenta riesgo por posibles deslaves ocasionados por lluvias o escurrimientos caudalosos de agua, los
cuales pueden desembocar en los asentamientos humanos del sector y en las construcciones localizadas

en su colindancia norte.

LINEAS DE ALTA TENSION

Las lineas de alta tension representan un riesgo potencial por los campos magnéticos que se generan a su
alrededor; ya que resultan nocivos para el ser humano en exposiciones frecuentes y prolongadas. Por ello,
es recomendable respetar el area de restriccion para la construccién y usos destinados a la permanencia
prolongada de gente (usos habitacionales principalmente).

Se identificaron algunas viviendas ubicadas dentro del derecho de via de estas lineas, lo que hace necesaria
su reubicacion.

Para el presente instrumento, se elabord una tabla en la cual se clasifico el riesgo en tres niveles: ALTO,
MEDIO Y BAJO, y los niveles de eventualidad en MUY PROBABLE, PROBABLE, POCO PROBABLE.

TABLA 9
CRITERIOS DE RIESGO Y VULNERABILIDAD

ELEMENTO ELEMENTO RIESGO | EVENTUALIDAD
ZONA CON PENDIENTE PRONUNCIADA. DERRUMBES ALTO MUY PROBABLE
DRENES A CIELO ABIERTO OLORES MEDIO PROBABLE
LINEAS DE ALTA TENSION CAMPO MAGNETICO BAJO POCO PROBABLE
DEFICIT DE PAVIMENTACION POLVO ALTO MUY PROBABLE
PANTEON POLVO ALTO MUY PROBABLE
ESTABLOS OLORES ALTO MUY PROBABLE
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS OLORES BAJO POCO PROBABLE
INDUSTRIAS EXPLOSION MEDIO POCO PROBABLE
GASOLINERA EXPLOSION ALTO POCO PROBABLE

FUENTE: ELABORACION PROPIA, SOBRE EL LEVANTAMIENTO DE USOS DE SUELO
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1.8 SINTESIS DE LA PROBLEMATICA IDENTIFICADA POR
SECTOR

1.8.1 SINTESIS DE LA PROBLEMATICA DEL SECTOR “A” ZARAGOZA

1. Falta de una estructura vial primaria y secundaria que permita la consolidacion y desarrollo de la
zona.
2. No existe una integracion norte-sur hacia la Av. M. J. Clouthier, a fin de potenciar su funcion de

corredor urbano en beneficio de la zona.

3. En la colindancia norte de la Av. M.J. Clouthier existe una pendiente pronunciada que dificulta la
urbanizacion y desarrollo del corredor comercial, por lo que es necesario una normatividad y
obras civiles que permitan la ocupacion de dicha zona.

4, Falta de continuidad de la calle Porfirio Diaz, hasta la Av. Ramoén Raydn, para integrarse a la
Fco. Marquez y lograr la conexién hasta el Boulevard Independencia.

5. La principal concentracién comercial, que es el centro de distrito del sector, esta sobre un
crucero con muchas deficiencias de disefio y fluidez de trafico. (Av. Ramén Rayon y Carretera
Juarez- Porvenir).

6. En el suroriente del sector se encuentra un asentamiento habitacional de aproximadamente 170
has. producto de una invasién, que dificulta la continuacion del corredor urbano sobre el
Boulevard Zaragoza, como se ha venido desarrollando.

7. El pantedn no presenta adecuadas medidas de proteccidn, por lo que representa una fuente de
contaminacion al aire. Ademas en sus inmediaciones se instala un tianguis, con venta de
alimentos, lo que genera contaminacién por acumulacién de basura.

8. La densidad del sector en las areas ocupadas es de 35 viv/ha., por lo que es necesario
instrumentar politicas de densificacion.

9. Existe carencia de pavimento en el 80% de las superficies de calles en el sector.

1.8.2 SINTESIS DE LA PROBLEMATICA DEL SECTOR “B”
SALVARCAR

1. Problemas de integracion vial en direccion oriente - poniente, por la presencia de predios baldios
que impiden la prolongacién de la Av. Fortin de la Soledad, asi como una vialidad alternativa
entre el Blvd. Zaragoza y la Av. Santiago Troncoso.

2. Problemas de integracion hacia el sur, por lo que es necesario pavimentar la calle Cedro, hasta
lograr su conexién con la Av. Santiago Troncoso.

3. Existen tres cruceros que tienen un alto volumen vehicular, los cuales han sido semaforizados
para disminuir conflictos, estos son las intersecciones del Blvd. Zaragoza con las calles Cedro,
Oaxaca y Durango. Sin embargo, a mediano plazo, es necesario colocar semaforos en la
interseccion con la calle Aguascalientes.
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La intensidad de uso de las vialidades Oaxaca, Durango y Aguascalientes, ha generado el
cambio del uso de suelo habitacional a comercial. Sin embargo el tamafio de lotes dificulta los
cambios, por lo que es necesario normar los establecimientos, para que en un futuro no
presenten problemas viales.

Existen predios baldios con frente a la Av. de las Torres, que es necesario normar para evitar
que su desarrollo impacte negativamente a las zonas habitacionales.

En varias colonias existe un déficit significativo de pavimento.

1.8.3 SINTESIS DE LA PROBLEMATICA DEL SECTOR “C” ORIENTE
ZARAGOZA

10.
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Presencia de asentamientos humanos irregulares en 176.44 ha., que es necesario regularizar y
ordenar.

La densidad en dichos asentamientos es de 16 viv/ha., lo que hace necesario emprender
politicas de consolidacién y redensificacion.

En el sector se localizan dos lineas de alta tension, cuyo derecho de via es necesario
salvaguardar, pues es factible de aprovechar para futuras vialidades. Una de las lineas cruza una
zona habitacional, por lo que es urgente reubicar a los habitantes que se localicen bajo la
restriccién que se establece.

Aproximadamente 60 ha. con asentamientos habitacionales se localizan fuera del limite actual
del area de crecimiento.

El limite actual del area de crecimiento, atraviesa el poblado del Sauzal por su parte central, lo
que dificulta su control normativo.

Existe un déficit considerable de infraestructura sanitaria y de agua potable, la cual es necesario
solventar a pesar de los bajos salarios de la poblacién y la dispersién habitacional existente.

La integracién del sector con los desarrollos del Lote Bravo se dificulta por la presencia de un
predio que actualmente esté en litigio para la acreditacién de su propiedad.

La localizaciéon de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, representa una limitante para
el desarrollo de gran parte de los predios del sector oriente, ya que no es factible la descarga de
residuos a los drenes a cielo abierto y la topografia imposibilita a gran parte de los terrenos para
conectarse a ella. Esto requerira una solucion a la conduccion y al tratamiento del drenaje y
ampliacién a corto o mediano plazo, para gran parte de la zona.

El libramiento Independencia, por su seccion e intensidad de flujo vehicular, puede constituir una
divisién en el crecimiento hacia el oriente.

En los predios de origen ejidal no existen derechos garanticen la integraciéon urbana. Es
necesario que se instrumenten politicas de concertacién para formalizar los derechos de via
necesarios para la estructura vial primaria.
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11. El déficit en equipamiento publico es general en todos los rubros, pero es necesario incentivar la
instalacion de equipamientos que permitan cubrir las demandas de los desarrollos del Lote Bravo

y la zona de Zaragoza.

1.8.4 SINTESIS GENERAL DEL DIAGNOSTICO

A través de la metodologia planeacion estratégica formulada por variados representantes ciudadanos,
se identificé la siguiente probleméatica de la zona:

DEBILIDADES

1. Baja disponibilidad de recursos propios para desarrollar la zona

2. Déficit de infraestructura urbana en gran parte de la zona

3. Presencia de drenes, canales e infraestructura hidraulica de riego que dificultan el desarrollo
4. Impacto ambiental en la zona por la inminente urbanizacion

5. Decrecimiento de la actividad agricola

6. Sistema ambientalmente fragil (desaparicion del area agricola, acuifero vulnerable)

7. Especulacion inmobiliaria en la zona

8. Tenencia irregular de la tierra

FORTALEZAS

1. Decision gubernamental clara para ordenar el inminente proceso de urbanizacion de la zona
2. La relativa independencia con el resto de la ciudad y el poco desarrollo urbano de la zona, permiten
su planeacién adecuada
3. La zona tiene caracteristicas ambientales que se pueden explotar racional y atractivamente
La Zona tiene derechos de agua propios (existencia de infraestructura hidraulica)

4

5. Existencia a corto plazo de agua tratada para diferentes usos en la zona

6. Cercania a vias de comunicacién (puente internacional Zaragoza; libramiento Aeropuerto)
7

Cercania a zonas industriales

RIESGOS

Falta de coordinacion de esfuerzos entre diferentes actores
Politizacion de decisiones en el desarrollo urbano
Carencia de visién para consolidar un desarrollo a largo plazo

Fragmentacion de la propiedad ejidal (70% del area)

a r 0D PE

Generacién de mayor dispersion urbana (contrario a la politica de redensificacién de la ciudad
que plantea el PDU)
Desbordamiento de los limites del crecimiento de la ciudad

o

Exposicion de la zona a la presién inmobiliaria y a la especulacion de la tierra
Insuficiencia de agua o que sea de baja calidad
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9. Imposibilidad de llevar a cabo los tratamientos para sanear el agua

10. Demanda de los agricultores del valle bajo del agua tratada que se pretende utilizar en la zona
11. Alta vulnerabilidad a la contaminacion del acuifero

12. Modificacién de las condiciones ambientales de la zona por el desarrollo urbano en predios con

uso agricola (se modifica el ecosistema)
13. Zona con potenciales problemas de inundacion

14. Oposicién de grupos ambientalistas para lograr el desarrollo urbano en la zona
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Il. ESTRATEGIA
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1.1 PLANEACION ESTRATEGICA

Cada vez es mas necesaria la creacion y utilizacién de instrumentos y métodos participativos que permitan,
a las personas encargadas de tomar las decisiones, mayor objetividad y apertura en los procesos de
desarrollo urbano, sumar a otros agentes que coadyuven activamente en la definicion de la problematica y a
estructurar las estrategias y tareas para resolverla.

La planeacién estratégica es un instrumento que ayuda a desarrollar la capacidad de anticipacion ante
cualquier acontecimiento. En el caso especifico de los procesos urbanos, que inciden directamente en la
calidad de vida de los ciudadanos, permite se desarrollen conforme a voluntades y no por la propia dinamica
de los hechos.

Algunas de las ventajas de la planeacién estratégica es el intercambio de experiencias e informacién entre
los participantes, asi como la vertebracion de las iniciativas ciudadanas y de las instituciones publicas y
privadas, tendientes a potenciar un desarrollo urbano armdnico y consensual.

Como parte de la metodologia general utilizada en la elaboracion del Plan Parcial Oriente Zaragoza, se
llevaron a cabo varias sesiones de planeacion estratégica con la participacion de técnicos, consultores,
funcionarios publicos y personas involucradas con la zona.

En las sesiones de trabajo se definid, mediante consenso, una estrategia general con los siguientes
aspectos:

- OBJETIVOS

- OPORTUNIDADES

- PROYECTOS DE CONTINGENCIA

- PROYECTOS DE FORTALECIMIENTO
- PROYECTOS DE DESARROLLO
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1.2 OBJETIVOS GENERALES

En el diagnéstico se determind que el desarrollo de la zona de Oriente - Zaragoza, por su origen
fundamentalmente ejidal, se llevd a cabo con un significativo atraso en cuanto a la dotacion de
infraestructura y equipamiento urbano. Estos factores dificultaron la consolidaciéon de la zona y aumento el
déficit general de la ciudad en esos aspectos.

El inminente crecimiento hacia el suroriente representa la necesidad de generar acciones en la zona de
Zaragoza, a fin de abatir el déficit en equipamiento, elevar la rentabilidad de la infraestructura existente y
lograr una zona consolidada y reestructurada con respecto al area no ocupada por asentamientos humanos.
Para ello, se estableceran las bases para que la incorporacion al desarrollo urbano de los predios rurales,
ejidales y privados, asi como de los asentamientos humanos existentes, se realice con esquemas definidos
de planeacion, que garanticen su total integracién en beneficio de la ciudad y minimizando las implicaciones
negativas sobre dicha area.

La realizacién de importantes obras viales y una creciente presion inmobiliaria sobre la zona, ha generado
una fuerte especulacién sobre la propiedad ejidal, por lo que este Plan tiene como objetivo principal fijar las
bases para un desarrollo ordenado, programado y controlado; que permita establecer con claridad la
estructura urbana de la zona, bajo esquemas de desarrollo funcional y en armonia con el medio ambiente.

La estructura urbana tendra una diversidad de usos de suelo y procura facilitar la incorporacion de la
propiedad ejidal al desarrollo urbano, a través de esquemas que permitan la viabilidad econémica de los
distintos proyectos inmobiliarios.

Para lograr lo anterior, es necesario establecer los horizontes de planeacion del desarrollo urbano con base

en la infraestructura disponible, a fin de que el crecimiento en esta zona no se traduzca en un incremento en
los déficits de la ciudad.
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1.3 DEFINICION DE OBJETIVOS PARTICULARES

De acuerdo a las caracteristicas urbanas propias que presenta la zona normativa del Plan Parcial, se
establecen los siguientes objetivos particulares:

[1.3.1 OBJETIVOS PARA LA ZONA URBANIZADA SALVARCARY
ZARAGOZA.

. Generar una estructura vial que permita integrar eficientemente a esta densa zona habitacional con
el resto de la ciudad, a fin de apoyar la zonificacion de usos propuesta.

. Determinar una estructura urbana que incentive la consolidacion de los usos existentes, asi como la
instalacibn de nuevos usos comerciales, de servicio y equipamiento, para que contribuyan al
abatimiento de los déficits en estos rubros.

. Elevar la densidad habitacional existente en la zona, asi como la calidad de las viviendas.

° Fomentar el desarrollo del corredor urbano que se generara en la Av. M. J. Clouthier, a fin de que
preste servicio directo a esta gran zona habitacional y contribuya a disminuir los déficits de
equipamiento y servicios.

I1.3.2 OBJETIVOS PARA LA ZONA DE CRECIMIENTO (ORIENTE
ZARAGOZA)

. Establecer una zonificacién de usos de suelo definida, que permita regular el desarrollo urbano e
incorporar con eficiencia la propiedad ejidal al mercado inmobiliario.

) Potenciar el puente internacional Zaragoza, como un detonador de usos industriales que permitan
incentivar el desarrollo hacia el oriente de la ciudad.

. Establecer una zonificacién de usos de suelo que permita que la ocupacién se realice conjuntando
areas verdes y espacios abiertos significativos, que generen una imagen urbana mas agradable a la
existente en el resto de la ciudad.

. Definir las etapas de crecimiento para garantizar la construccidon de la infraestructura hidraulica
necesaria, que garantice el tratamiento de las aguas residuales y su reutilizacion.

. Desarrollar esquemas de infraestructura hidraulica y sanitaria que le den sustentabilidad al
desarrollo de la zona y contribuyan al abatimiento de los déficits existentes en la ciudad.

. Lograr una clara vinculacién funcional entre la zona del oriente de Zaragoza y los futuros desarrollos
del Lote Bravo.

. Impulsar la organizacién de los ejidatarios a través de agrupaciones o fideicomisos, que les permita
incorporar al desarrollo inmabiliario superficies significativas de terreno, y evitar la fragmentacién de
la propiedad.
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1.4 DELIMITACION DE LA ZONA NORMATIVA DEL PLAN
PARCIAL

El area normativa del Plan Parcial Oriente — Zaragoza cuenta con una superficie total de 3350 has. y
comprende dos poligonos que se describen a continuacion:

11.4.1 ZONAS URBANIZADAS SALVARCAR Y ZARAGOZA'Y ZONA DE
CRECIMIENTO ORIENTE - ZARAGOZA

El conjunto de estas zonas comprende una superficie normativa de 3,064 has. que se delimita de la
siguiente manera:

Tramo del Punto 1 al Punto 2A

Parte del Punto 1, ubicado en el Puente Internacional Zaragoza, sigue al suroriente en linea quebrada por el
margen sur del Rio Bravo, hasta llegar a una distancia de 5.8 Kildmetros, en donde se ubica el Punto 2A.

Tramo del Punto 2A al Punto 3A

Parte del Punto 2A en linea recta con direccion sur-poniente, recorriendo una distancia de 2.9 kilémetros
en sentido perpendicular al Rio Bravo, hasta llegar a la interseccién con el limite norte del Plan Parcial
Lote Bravo, que es donde se ubica el Punto 3A.

Tramo del Punto 3A al Punto 4

Del Punto 3A contindia en linea recta con direccién nor-poniente, recorriendo una distancia de 5.9 kilémetros,
hasta el Punto 4, el cual se localiza en la interseccion del limite norte del Plan Parcial Lote Bravo con el
Boulevard Independencia.

Tramo del Punto 4 al Punto 5

Inicia en el Punto 4 y contindia por el Boulevard Independencia en direccién sur-poniente hasta intersectar
con la calle Fortin de la Soledad, que es donde se localiza el Punto 5.

Tramo del Punto 5 al Punto 6

Parte del Punto 5 y continda sobre el limite del Plan Parcial de la Zona Sur, en direccidon nor-poniente, hasta
intersectar la calle Madera, que es donde se localiza el Punto 6.

Tramo del Punto 6 al Punto 7

Del Punto 6 sigue al sur-poniente en linea recta, a una distancia de 500 mts., hasta intersectar con la Av.
Santiago Blancas, donde se ubica el Punto 7.

Tramo del Punto 7 al Punto 8

Inicia en el Punto 7 y continGa por la Av. Santiago Blancas en direccion nor-poniente, hasta llegar a la
interseccion con la Av. De las Torres, que es donde se localiza el Punto 8.

Tramo del Punto 8 al Punto 9
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Del Punto 8 se sigue por el lindero oriente de la Av. De las Torres, en direccién norte, hasta llegar a un punto
localizado a 300 m. al sur del cruce de la Av. M. J. Clouthier y Paseo de la Victoria, que es donde se ubica el
Punto 9.

Tramo del Punto 9 al Punto 10

Parte del Punto 9 y continla con una linea quebrada en direccién hacia el oriente, en coincidencia con el
limite normativo del Plan Parcial de la Zona de Integracion Ecolégica, hasta intersectar al Blvd. M. Gémez
Morin, que es donde se ubica el Punto 10.

Tramo del Punto 10 al Punto 11

Del Punto 10 se sigue sobre el limite normativo del Plan Parcial de la Zona de Integracion Ecolégica, hasta
llegar al Punto 11, localizado en la interseccion con la Av. Ramén Rayén.

Tramo del Punto 11 al Punto 1

Parte del Punto 11 en forma paralela a la Av. Ramodn Raydn, continuando por la Av. Waterfill en direccion
nor-oriente, hasta llegar al Puente Internacional Zaragoza, donde se encuentra el Punto 1.

11.4.2 ZONA DE CRECIMIENTO EL SAUZAL

Esta zona comprende una superficie normativa de 266 has., que se delimita de la siguiente manera:
Tramo del Punto 1’ al Punto 2’

Parte del punto 1’ (2A del anterior poligono), sigue en linea quebrada hacia el sur-oriente por el margen del
Rio Bravo, recorriendo una distancia de 2.04 Km., hasta llegar al punto 2.

Tramo del Punto 2’ al Punto 3’

Parte del punto 2’ en linea recta, en direccién sur-poniente, recorriendo una distancia de 0.58 km., donde se ubica el
punto 3.

Tramo del Punto 3’ al Punto 4’

Parte del punto 3’ en linea recta, en direccion sur-poniente, recorriendo una distancia de 0.74 km., donde se
ubica el punto 4'.

Tramo del Punto 4’ al Punto 5’

Parte del punto 4’ en linea recta, en direccién nor-poniente, recorriendo una distancia de 0.80 km., donde se
ubica el punto 5, que llega al limite del Plan Parcial “Lote Bravo”.

Tramo del Punto 5’ al Punto 6’
Parte del punto 5’ en linea recta en direccién nor-oriente, coincidiendo con el limite del Plan Parcial “Lote
Bravo”; recorre una distancia de 0.10 km., donde se ubica el punto 6’, que coincide con un vértice del

poligono del Plan Parcial “Lote Bravo”.

Tramo del Punto 6’ al Punto 7’ (3 A del anterior poligono)
87



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

Parte del punto 6’ en linea recta en direccién nor-poniente, siguiendo el limite del Plan Parcial “Lote Bravo”;
recorre una distancia de 1.01 km., hasta llegar al punto 7’ (3A. del anterior poligono).

Tramo del Punto 7’ (3A) al Punto 1' (2 A)
Parte del punto 7’ en linea recta, en direcciéon nor-oriente, coincidiendo con el trazo del tramo 2A-32 del

anterior poligono; recorre una distancia de 1.55 km., donde se ubica el punto 1’, con lo cual, se cierra el
poligono de esta zona.
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1.5 ESTRUCTURA URBANA GENERAL.

[1.5.1 INDUSTRIA

Dentro de la zona normativa del Plan Parcial se localizan dos concentraciones industriales importantes: el
Parque Industrial Rio Bravo y la zona que se ubica en la intersecciéon de la Av. De las Torres y Blvd.
Zaragoza.

Auln asi, es necesario potenciar al maximo la localizacién del Puente Internacional Zaragoza y las vias
regionales que se tienen contempladas para la canalizacion del transporte de carga.

Con base en lo anterior, se establecen en la propuesta de usos de suelo del Plan, dos zonas industriales:

La primera de ellas se localiza al sur oriente del Parque Industrial Rio Bravo, y esta planteada como un
complemento al trazo del Libramiento Aeropuerto. Esta zona industrial es de aproximadamente 160 has. y
colinda al oriente con el predio destinado a la construcciéon de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales. Se pretende que dicha planta limite el crecimiento de la zona industrial hacia el oriente.

La conduccién del trafico vehicular de carga de esta zona, se realizara a través del Libramiento Aeropuerto,
complementandose, a largo plazo, con el Blvd. Fronterizo.

La segunda zona industrial propuesta, con superficie de 123 has. y se localiza en el extremo sur oriente de
los predios ejidales, conformando un corredor que tendra como eje el Libramiento Lote Bravo. Este corredor
industrial canalizara el transporte de carga hacia el Puente Internacional Zaragoza a través del Blvd.
Fronterizo.

En su extremo norte colinda con una gran area verde, que sirve de barrera para evitar que dicho corredor
industrial se extienda hacia el nor-poniente.

[1.5.2 VIVIENDA.

La vivienda es el uso predominante en cualquier ciudad. Por eso en este Plan Parcial se le considera en
diversas modalidades y densidades, pues sé6lo asi se complementan adecuadamente los diferentes usos
propuestos y se incentiva el desarrollo de la zona. La mixtura en los usos de suelo ayuda a mantener un
desarrollo urbano equilibrado y arménico, capaz de fomentar la interaccion entre los distintos sectores de la
sociedad. Para mantener este modelo de urbanizacion podemos identificar las siguientes modalidades
propuestas:

VIVIENDA EN ZARAGOZA'Y SALVARCAR.

Para esta zona se propone fomentar la redensificacion y consolidacion de la vivienda existente, por lo que es
factible elevar la densidad habitacional hasta 45 viv/ha. en promedio, lo que generaria una capacidad de
crecimiento interno.

VIVIENDA EN ZONA ORIENTE ZARAGOZA.

El concepto del desarrollo habitacional propuesto responde a la aptitud territorial que presenta la zona, en
cuanto a sus caracteristicas ambientales. Por esta razén se establece una graduacion descendiente en
cuanto a la densidad, en sentido de sur a norte, lo que permite localizar las mas bajas densidades al norte
de la carretera Ciudad Juarez-Porvenir, que es la zona con mayor interés ambiental.

Respondiendo al concepto anterior, las tipologias habitacionales propuestas son las siguientes:
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H40 Yy H60

Al sur de la carretera Ciudad Juarez-Porvenir se propone el desarrollo de viviendas con densidades medias
y altas, incluyendo los poligonos donde se identificd una densidad de 14 viv/ha.

HE 40

En la zona ubicada al norte de la carretera Ciudad Juarez-Porvenir, se plantean modalidades para uso
habitacional con densidades medias y bajas, clasificadas como Habitacion Ecolégica (HE) por estar dentro
del perimetro de interés ambiental.

H80

Son las densidades propuestas mas altas, y se localizan sobre los corredores urbanos. Apoyan dicha
localizacion areas verdes que conforma una zona de amortiguamiento entre la habitacion y los comercios.

[1.5.3 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

De acuerdo a la clasificacion establecida por el Plan Director, los servicios y equipamiento pueden
distribuirse en funcion de su compatibilidad de uso, dentro de cualquier parte de la zona normativa. Sin
embargo, se considera necesario establecer la localizacion mas 6ptima, procurando los siguientes niveles de

concentracion:

SUBCENTRO URBANO.

Localizado en las inmediaciones de la interseccion de la Avenida de las Torres y Blvd. Zaragoza, es el
principal punto de concentracién de equipamientos y servicios, por lo que es necesario eficientar la
estructura vial de la zona de Zaragoza para facilitar el acceso de la poblacién a este subcentro.

CENTRO DE DISTRITO.

El primero de ellos, se ubica en lo que fuera el antiguo centro de Zaragoza, en la interseccion de la carretera
Ciudad Juarez-Porvenir y Av. Ramoén Rayon.

El segundo se localizara sobre la carretera Ciudad Juarez-Porvenir y la vialidad troncal del sistema de
transporte semi masivo, en el punto donde el trazo de esta Ultima es en sentido norte-sur.

CORREDOR URBANO.

Es el tercer nivel de concentracion de servicios y equipamiento dentro de la zona, identificandose, por orden
de importancia, sobre las siguientes vias: carretera Ciudad Juarez - Porvenir, vialidad norte sur del troncal
semi masivo, Blvd. Zaragoza y Avenida Ramén Rayon.

CENTRO DE BARRIO

Constituye el cuarto nivel de concentracion de equipamiento y servicios dentro de la zona. Su localizacién
esta propuesta en el interior de las zonas habitacionales.

CENTRO VECINAL.
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Este Ultimo nivel de concentracion de equipamiento y servicios tiene como objetivo fundamental cubrir las
necesidades basicas de la poblacion dentro de las zonas habitacionales.

[1.5.4 ESPACIOS ABIERTOS

Como se puede observar en la conformacion actual de usos del suelo, los terrenos dedicados a la actividad
agricola constituyen un gran potencial para la conformacion de areas verdes. Esta particular condicién
permitiria una integracion de espacios construidos y abiertos y generar areas atractivas para la recreacion y
el esparcimiento; ademas de una imagen urbana singular y con referencias para la zona.

Los espacios abiertos que se proponen comprenden principalmente areas para dar servicio de nivel urbano,
como la localizada al norte, en colindancia directa con las zonas habitacionales.

Para conformar esta area ambiental es necesario establecer acuerdos entre los desarrolladores y
promotores impulsando los siguientes aspectos:

. Formar un fondo asociativo publico - privado que garantice e imprima confiabilidad a las acciones de
aportacion de tierra para la conformacion del area.

. Constituir a través de Planes Maestros un esquema legal que permita transferir parcialmente
derechos de donacién de todos los desarrollos del area normativa de este Plan a la zona norte del
area, para conformar un parque de nivel urbano.

. Promover que el Gobierno Municipal adquiera parte de las superficies destinadas al parque, en
razon del interés ambiental y de las necesidades de equipamiento urbano recreativo de la ciudad.

En un segundo nivel se proponen areas verdes de nivel barrial, localizadas en los corredores urbanos, para

gue conformen areas de transicion entre las zonas habitacionales densamente pobladas y las areas
destinadas al comercio y los servicios.
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TABLA No. 10

DOSIFICACION DE USOS DE SUELO

ZONA NORMATIVA

uso HAS. % RELATIVO

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA Y BAJA 1582.51 47.51
INDUSTRIAL 607.70 18.25
SERVICIOS HABITACION 238.80 7.17
SERVICIOS EQUIPAMIENTO 148.12 4.45
HABITACIONAL ALTA DENSIDAD EN CU 162.28 4.87
SERVICIOS GENERALES 258.95 7.78
SUBCENTRO URBANO, CENTRO DE DISTRITO 119.98 3.60
AREA VERDE 181.48 5.45
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS 30.60 0.92

TOTAL 3,330.42 100.00
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1.6 VIALIDAD Y TRANSPORTE

[1.6.1 VIALIDAD

La zona normativa del Plan Parcial Oriente — Zaragoza esta estructurada vialmente con base en una
clara jerarquia de las diferentes vias, con la finalidad de apoyar la zonificacion de usos propuesta. Esta
estructura considera el tratamiento ambiental para la zona, por lo que entre otras caracteristicas la
vialidad propuesta se proyecta con banquetas mas amplias que en el resto de la ciudad, camellones
arbolados y reservas territoriales que puedan alojar otras formas de transporte colectivo.

La jerarquia de las vialidades se establece mediante el viaducto de acceso controlado, vialidad primaria,
vialidad secundaria, vialidad colectora y vialidad local, con las siguientes caracteristicas:

11.6.1.1 VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO O VIADUCTO

Estas arterias tienen como objetivo principal, facilitar la movilidad urbana de gran escala; es decir,
permiten la comunicacion agil entre grandes sectores urbanos, asi como entre éstos y los puntos de
acceso a la ciudad. También canalizan el transito interurbano de vehiculos de carga a velocidades altas.
Las arterias de este tipo consideradas dentro de la zona normativa son el Libramiento Independencia, el
Boulevard Cuatro Siglos Paso del Norte.

El viaducto o vialidad de acceso controlado, esta conformado por dos cuerpos centrales de alta velocidad
(uno en cada sentido de circulacion), y dos cuerpos laterales de categoria primaria de trafico fluido. Los
cuerpos centrales se separan entre si mediante barrera de proteccién tipo “Jersey”; y estos estan
separados de los cuerpos laterales mediante camellones con anchos minimos de 6 m., que permitan
alojar rampas de acceso, carriles exclusivos de retorno y vuelta izquierda (éstos Ultimos solo en
intersecciones designadas y a desnivel), asi como taludes para terraplenes.

Para garantizar la fluidez vial en un viaducto, es imprescindible respetar su trazo y seccion, incluyendo la
provision de carriles de servicio y acotamientos de seguridad en los cuerpos centrales.

Los accesos al cuerpo central del viaducto (entradas y salidas) deben darse mediante rampas extensas
con longitud minima de 150m., y con una separacién entre cada rampa no menor a 1000 m.

El trafico vehicular sobre los cuerpos centrales debe ser continuo, por lo que cualquier cruce de estos
debe ser a desnivel. Estos cruces a desnivel deben estar separados a una distancia no menor de
1500m, y su disefio geométrico dependera de las caracteristicas de los flujos direccionales en la
interseccion, asi como de la jerarquia de la vialidad de cruce.

Para precisar estos conceptos se identifican en el plano de estructura vial los puntos de cruce y su tipo.

Conscientes del efecto de “automovilizacion” o aumento de viajes en vehiculo particular que este tipo de
sistemas provoca cuando no se regula su uso, asi como la necesidad de equilibrar su preferencia con la
del transporte colectivo, se contempla la opcion de que los cuerpos centrales del viaducto puedan operar
bajo el esquema de cuota al usuario. Esto, ademas de permitir controlar los niveles de congestion
vehicular mediante la variaciéon de la tarifa en horas pico, permite el financiamiento para esta costosa
infraestructura, pero necesaria para el crecimiento de la economia regional.

Al garantizar la agilidad en los desplazamientos, y simultaneamente minimizar la promocion del uso del

vehiculo particular, el esquema de viaductos de cuota tiene las ventajas para una potencial reducciéon de
emisiones contaminantes por fuentes maviles.
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Por ultimo, es importante subrayar la importancia de implementar este tipo de infraestructura posterior a
la consolidacion de los primeros corredores troncales de transporte colectivo, que mas adelante se
describen.

11.6.1.2 VIALIDAD PRIMARIA
Se consideran dos tipos de vialidad primaria:

TRAFICO FLUIDO

Son las vialidades que canalizan directamente el trafico de amplios sectores urbanos a los viaductos. La
vialidad primaria de trafico fluido debe contar con un minimo de tres carriles para circulacién por sentido,
colocandose ademas carriles adicionales exclusivos para vueltas izquierda y derecha, en intersecciones
con otras vias primarias y secundarias.

En caso de contar con circulacion de doble sentido, los cuerpos viales estaran separados por un
camelldn central con ancho minimo de 4m. Para garantizar el nivel de fluidez sobre este tipo de vialidad,
se prohibe el estacionamiento lateral sobre el derecho de via, por lo que los desarrollos contiguos
deberan proveer el espacio necesario en sus predios para estacionamiento y maniobras vehiculares.

En este tipo de arterias queda prohibido ubicar viviendas con frente y accesos hacia la vialidad. Los
accesos de este tipo de vialidad con otras calles se deben ubicar a distancias no menores de 150m. Las
vias “complementarias”, que corren paralelas al sistema troncal de transporte colectivo, entran en esta
categoria de vialidad primaria de trafico fluido, con la particularidad de que operan en un solo sentido de
circulacion. Los cuerpos laterales de los viaductos también se consideran dentro de esta categoria.

Dentro de este tipo de vialidad se identifican las Avenidas de las Torres y Santiago Troncoso, y una
futura vialidad de sentido norte-sur, situada en la parte media de la zona oriente de Zaragoza, que viene
a dar continuidad a la vialidad central norte-sur planteada en el Plan Parcial Lote Bravo.

TRAFICO LENTO

Este tipo de vialidades se caracteriza por la canalizacién del sistema troncal de transporte colectivo al
centro de la seccion vial, razén por la cual el trafico vehicular es lento.

La seccién transversal de estas vialidades cuenta con dos carriles centrales, reservados para el
transporte colectivo, y se separaran de los carriles laterales destinados para transporte vehicular privado
mediante camellones de 3.00 m. de ancho minimo, lo cual permite ubicar plataformas de ascenso y
descenso, asi como carriles de vuelta izquierda.

Los cuerpos laterales cuentan con 2 carriles de circulacion vehicular en cada sentido de 3.50 m. de
ancho como minimo; y un carril para ciclistas de 2.00 m. de ancho minimo, junto al camellon de
separacion.

Por su vocacion peatonal este tipo de vialidad debe tener banquetas amplias con un ancho minimo de 4
m. Permite el estacionamiento lateral sobre la via publica siempre y cuando se provea de bahias de 2.50
m., adicionales al ancho de la banqueta, para evitar bloquear los carriles de circulacion.

Los usos contiguos pueden presentar frentes hacia la calle, con excepcion de usos residenciales
unifamiliares. Similar a la vialidad primaria de trafico fluido, esta categoria de arterias debe tener un
carril exclusivo de vuelta izquierda en intersecciones con otras vias primarias y/o secundarias, y los
accesos con otras calles deben ubicarse a distancias no menores de 150 m.

Sin embargo, dado que la prioridad de circulacion la tiene el sistema de transporte colectivo, los cruces
se podran dar a distancias no menores de 500 m.
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Vias primarias de trafico lento son las Avenidas Ramén Rayon, el Boulevard Zaragoza y la carretera
Ciudad Juarez - Porvenir.

11.6.1.3 VIALIDAD SECUNDARIA

La vialidad clasificada como secundaria permite la comunicacion entre los centros de barrio y las areas
habitacionales; ademéas de canalizar el trafico vehicular hacia la vialidad primaria. Por tal motivo, el
transporte colectivo alimentador empleara primordialmente estas vias.

En lo posible, deben evitar el estacionamiento lateral sobre sus aceras, por lo que es necesario evitar los
frentes de viviendas a estas vias. Sélo en los casos en que la geometria del predio lo permita, se
autorizaran estos frentes, estando condicionados a ampliar la seccion vial correspondiente, a fin de
generar un carril adicional de estacionamiento de 2.50 m. en todo el frente del predio en cuestion.

Este tipo de vialidad también debe contar con un carril exclusivo de vuelta izquierda y derecha en su
interseccion con otras arterias primarias y secundarias. Ya que en alguno de los casos estas arterias no
cuentan con camellén central, en las inmediaciones con otras arterias primarias o secundarias se debera
ampliar su seccién para acomodar estos carriles adicionales de circulacién. En algunos casos
previamente identificados, estas arterias contaran con un carril exclusivo para ciclistas por sentido, de
1.5 m. de ancho minimo; y en los casos restantes, el carril vial derecho sera preferencial al ciclista, esto
con la finalidad de conformar una red alimentadora suplementaria para el transporte colectivo troncal.

11.6.1.4 VIALIDAD LOCAL

Dentro de esta categoria, se considera a la mayoria de las calles de circulacién interna de los
fraccionamientos, pudiendo algunas considerarse colectoras en funcion de su intensidad vehicular.

96



Ciudad juarez, Chih. ZONA ORIENTE-%’i\aRnPbGZQCIa

o
. 9 g
S u :
Q|| -
i |
HIR
gﬁ §
w
H )
=\ 0
gl u
§
LBy
gBf g g
PgE g g
g8 3 6
P @
Z
[
: gt
w 2333
:m‘”gN
o
z
g g
7z B
is £y
Olljgs ¢
Zllizee
g3
g
e ;
=N
Ol ¢
ol
=11
o]
4 .
14 ; E
g §*g
Nl §:
w gga
n SSg
4
Bl | EE
g‘ﬂ
§Z
a| <
3wl
5l

VIALIDAD
LENTO Y TRANSPORTE COLECTIVO

CONTROLADO (CON LATERALES)

VIALIDAD PRIMARIA DE TRAFICO

)
E VIALIDAD REGIONAL
I:| VIALIDAD PRIMARA

VIALIDAD RAPIDA DE ACCESO

97



('S08390% 4

T RO RO S3NCHMICITON VA N3 SO VLGS K3OWOUS 35 lyighel A by s 8

OINSINVNOIOVLES =0 SYIHVE SV HYIIan vivd cn_._.zmwuum.snnuzo,oqwa * %ﬁ%%?%ﬁ%ﬁu * sowas 30 s [

VIVINOIHOV IS OONVND A SHdINTIS TR IV OINIIWNOIOVIST 3Uke3a 35 AN geEL 50 el

SIWHIIN SOSHIND $0710708 S0LINCWA WIONYLSI ¥ W SMIEVINEG SIA SYELO NOD SINOININGD S KWEYLINGN 35 # ooy ouamsonss | 3]

VLITINA Wie STWNOIDIOY STMeEVD
!gqﬁswawuwsgamm SHIEWIEE SWIA SYHIO HOD SOHIINKI NG w 19Y0I41034S3 SYLON NOCHACND 30 WEWD @
YOO T0gNIS
u | w i
1'e0-3 & vioaivaisa ONVE¥N OT10¥NVSIA 3d NV1d q
IV @ YZ09YHYZ JANIIHO YNOZ ‘HIHO "Z3dynr avanio

OAVHE Ol AV ¥
YZOVZ A LNAnd NOAYY NOWWH ‘AY 30 TIHNILYM AV

(NZHQ T3 NIS ) 3 ] £ OAVHE Ol AV 30 TIHHILYM AY
NSV ONBTONS _.“ II]_
o 2 R — - —— —
v ww AT . & o S & A A & ¥F*¥r vaa
1

95 VidYNIbd NOIDO3S

H “AY A HIHANOND ’l

TS T ¥ OLINONTY DNIWwHEn 30 ¥
HINAAHO-Z3HvNr 'ddvd

==
J=L

oL a1y 30 3130 T VIdVANIEd AVArviIA

WIONIONISIANI OLNIIWYHBIT

'S
'S

(@)

e 13

WIONIONISIANI OLNIIWTHAMN

e = &

WIONIANISIANT OLNIIWHET

VavI1041LNOD QOS333V dvdllvIA




‘{ SOS300v A SATIVD
SYIHVE JHINI ‘W 00°S 30 YWININ NOIDYHYJ3S) ‘SONDILNGD S0SN ¥ SOS300V

NOD Q SITIVD SYHLO NOD  SINOCIDYIQINNI S¥YT NI SviHYS SYLIS3 NIEIHOHd 35
'DLNIINYNQOIOVLIST 30 SYIHYE SV ¥vDIen Yavd OOLLNIS ¥0d "W 09T NOIDJ3S
Y1 ¥ 3N0340Y 35 OANVND A FA4NAIS TVHALYT  OLNIINYNCIOVLISI JLIN3d 3S **

'STIVHILYT SOJ¥AND SOT 0905 SOLONAYIA 30 0SYD NI 'YHOINIO A YO¥aNDZI

VITEMNA Vivd SITYNORIOY SINLEVD HINTONI vd3830 3S ¢
SYIHVANNOES A SYRIVAINA SYIA SYHLO NOO SOH3INHD N3 *

'VOH3INDZ|
VITINA vEYd NIENYL TVHELNID NOTIINYD NOD ¥VLINCO 30

OSV3 N3 A 'WHI3IY3ID VIT3NA Vdvd SITVNOIDIQY STTIHEvD

avomnoas 30 vivid @@

OEMEIS 30 Vv .

COUMESS OLHIPOrNOCYLEY .w

HINTONI W¥3830 35 SYIHVMNIND SYIA NOD SOH30NHE0 N3 N* ORIV | 30 TS @
L V[DOI08AIS
SR | ONVEN O110HAVSIA IANVId |
WD e VZ0OYHYZ ILNINO YNOZ “HIHD "Z3dyNr avanio H\

O 0034V A OHOVINYD VTIAY 3HLNI
Z3NDIHAOH OLIN38 371D

.n_||~ __.
o 057

s ,

W

VIHYANND3S NOIDD3S

¥
—— e t——————— N*
5 R i [ P

ﬁdgl.b

YIHYANND3s NOIDD3S

f Q0T 1

24

VIHVANND3S NOIDD3S

— 00—
00 Erap——00 Th——ererO0'E

Y A DX

VIHVYANNDIS NOIDO3S

—0s—
0T 00— 0T

mﬂib.ﬁ

VIHVANND3S NOID23S

r 00T 1
DH.E]E.FT;.N

XYY A aD

010SYEY ONVIHYIN A WZOOYHYZ OIOWNSI FHINI
VIHwaNND3s 3TIVO

nn.u"l_.[|oo.n.q 05T
_(1 Y A A .
VIHYANND3IS NOIDO3S

0007
OO Er—r———0C ¢ | ————r—+ 00T

¥ Vv A A

YIdVANND3IS AVAriviIA




OrDIano=s 30 ¥rhved

QINESS 30 VY
DouMEIdE OLNEMNOTVLSI

HOCYWIOHED 30 YD

YIOOTO8WIS
dlw

ONVEYN OT110dAVS3IA 3d NV'1d

vis3ailvHises

"HIHO "Za¥ynr avwanio

€¢0-3

R

VZOOVHYZ LUNI|H0 VNOZ

VZODVHVZ OIDVNDI 3 0T0SVYEY ONVIHVIA 3HLINI
VNIW HIIAVT 004 3TIvO0

00Tl

000l _

0571

os'l

YV i

OHIHYIND ILNIDIA A HINIAHOd ZIHVNI FHLNT
SYNIAHVYD OHVZVY1 ITVO

iy
00._.|_ _,Do.wH—n—I.va._
————
¥ Vi A

Sﬁ_llu_
¥ 4 A ﬁ:_..

1¥OO0T

HYDHYATYS A ZINDIHAOY OLINIE JHINT
YTIA ODSIONVHL 3TIV0

00'glL

LUGD" Lk _

05'2

05T _

Y Vi

OHIHHAND ALNIDIA A HINIAHOL ZIHVNI JHLNI
OHOVINVD YIAY 3TVv0D

VILNOS3 NVYNr A Z3dvNr 24 371IVA 3d1N3
Vdvoaviv.l odira 3Tivo

WVNIW HIIAVI 004 A HINSAHOd Z3HVNI 3H1NT
onosvav I1vo

00" i

00" L

051

05°L
|

ﬁ(bb....

VIQHOONOD V1 0QIrd A NILSNOY NVS 0QIr3 34.LNI
T39H3IA 13 0dIra ITv0

0% |
s_mﬂqeﬂvoz
Y v oA ALA

™

VIQHOONOO 0dIrd A Z3UvNr 3ad ITIVA 3HLNT
VIHIHONYH OdIra 31Ivo

0S¢ -

avanvis

00T

0oE 0504
1 _

OLIDON3IHOT NVS A SO3LVIN Z3d401 0dIrd 34N
NOSNIFOH Odird 311v0

_||o.u.w7||_
o'z _ _ A0 L _ _ Q0°Z

T ¥ s

N .,r_i._ — _.J_ _

4|_|nmm”|_|_.woom
B-ARd-m

avarivia




ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

11.6.2 TRANSPORTE

De acuerdo a lo establecido en el Plan Director, el componente del transporte dentro del area normativa
del Plan Parcial Oriente - Zaragoza, forma parte del sistema general de transporte para toda la ciudad,
compuesto por una red troncal de transporte semimasivo o masivo, y una red de apoyo de transporte
colectivo alimentador.

Como ya se describié previamente, el transporte colectivo sobre la ruta troncal circulara sobre carriles
exclusivos. Estos se ubicaran sobre arterias primarias de trafico lento y en su trayectoria contara con
plataformas fijas de ascenso y descenso, ubicadas a distancias no menores de 500 m. entre si. Estos
paraderos deberan estar equipados con estacionamientos para bicicletas.

El transporte colectivo troncal esta formado por dos lineas. La primera de ellas ubicada sobre el
Boulevard Zaragoza. La segunda sobre la carretera Ciudad Juarez - Porvenir, la cual se bifurca hasta en
la desviacién hacia el Lote Bravo.

El transporte colectivo alimentador canaliza la demanda de este servicio hacia las rutas troncales y
corredores urbanos de alta intensidad. Dentro de la zona normativa de este Plan, estan consideradas
cinco rutas alimentadoras norte - sur, localizadas a una distancia promedio de 500 m. entre si, a fin de
garantizar que el peaton no recorra distancias mayores a 250m.

En el plano de transporte, se identifican aspectos complementarios del mismo como son: paraderos
simples, paraderos integrales y terminales.
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II.7 EQUIPAMIENTO URBANO

De acuerdo a las normas de equipamiento de la Secretaria de Desarrollo Social y con base en las
densidades propuestas, se realiza un calculo de la poblacion estimada con la finalidad de determinar las
necesidades de equipamiento publico.

Para efectos del presente instrumento, se subdividié al area normativa del Plan en nueve zonas, a fin de
hacer méas especifica la ubicacion de las superficies que sera necesario destinar a equipamiento.

La poblacién a servir en la zona poblada de Zaragoza se determiné de acuerdo a la densidad propuesta
y considerando una densidad domiciliaria promedio de cuatro habitantes. Para el caso de la zona de
crecimiento se consider6 la misma densidad domiciliaria.

Las tablas describen todas las superficies necesarias para los niveles de servicios basico de barrio,
sectorial y distrital. Para el caso del equipamiento de barrio, se contempla que dichos centros tendran
una superficie minima de 6.5 has., incluyendo usos de vivienda, comercio y servicios. La ubicacion de
cada uno de ellos se puede apreciar en el plano de la estructura urbana.

Es importante mencionar que dicho equipamiento esta en funcion directa de la poblacion a servir, por lo
que cualquier cambio generado a la densidad propuesta, necesariamente requerird de un
replanteamiento en el calculo del equipamiento urbano.

Las dosis requeridas por las tablas normativas en materia de equipamiento colectivo se inscriben dentro
del marco de reduccién de porcentajes de vialidad a través de calles locales de menor seccion, que
representan un ahorro de alrededor del 1.5 % en superficies Utiles, que debe redundar en beneficio de
las areas de equipamiento colectivo.
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1.8 INFRAESTRUCTURA

Como se sefial6 en el diagndstico, la condicionante mas importante para el desarrollo de la zona Oriente
Zaragoza es la dotacién de agua potable y la factibilidad del servicio sanitario.

Con base en estas dos condicionantes se determinaron las etapas de crecimiento, de acuerdo a los
siguientes criterios generales:

11.8.1 AGUA POTABLE

La dotacién de agua potable para una reserva de crecimiento tan importante como ésta, depende, entre
otros factores, de condiciones regionales y urbanas que rebasan los limites geograficos de la zona.

Los estudios realizados por diversas instancias nos permiten identificar las posibilidades de desarrollo
para la ciudad en cuanto a este recurso.

De acuerdo a estos estudios, la explotacion de la zona conocida como Conejos — Médanos permitiria
disminuir el abatimiento de la zona del Bolsén del Hueco, que es la fuente que actualmente provee de
agua potable a Ciudad Juarez. De Conejos - Médanos es posible extraer, en dos etapas, hasta 2 m3 por
segundo, segun la Comision Nacional del Agua. En este momento se trabaja en la elaboracion del
proyecto de conduccién para la primera. La segunda etapa requerira, ademas de la conduccién, de un
tratamiento, debido a la calidad que presenta.

Otra opcién para dotar de agua potable a la zona es la utilizacion del agua proveniente del Rio Bravo,
gue segun el Tratado Internacional de Distribucién de las Aguas del Rio Bravo es de uso agricola, pero
gue sin embargo se puede modificar en funcion de lo establecido por la Ley de Aguas Nacionales, donde
el suministro de agua potable tiene prioridad sobre los otros usos.

Esta alternativa implica intercambiar a los agricultores el agua del Rio por aguas tratadas de las actuales
y futuras plantas de tratamiento de aguas residuales de la ciudad. Esta opcién requiere modificar el
mencionado convenio que establece que el agua del Rio Bravo es para usos agricolas.

La potabilizacién del agua del Rio Bravo que se utiliza para riego del Valle de Juarez representa una
opcién que podria aportar otros 2 m3 por segundo, siempre y cuando se distribuyera en los 365 dias del
afo, lo que solo es posible si la aportacion de los Estados Unidos a México se hace aguas arriba, en el
estado de Nuevo México.

En el afio 2000 el gasto de agua de Ciudad Juarez ascendioé a un promedio diario anual de 4.9 m3/seg.
Sin embargo, el acelerado crecimiento demografico observado incrementa permanentemente esta cifra.
Por ello, la Junta Municipal de Agua y Saneamiento propone buscar nuevas fuentes de abastecimiento,
ademas de las dos ya indicadas.

La opcion siguiente de corto plazo, es gestionar la autorizacion para reemplazar las dotaciones para
usos agricolas por usos urbanos, implica utilizar agua del mismo Bolsén del Hueco, del cual se
extraerian, en teoria, los mismos volumenes de agua actuales.

El Ejido Zaragoza cuenta con 20 pozos de extraccion para uso agricola (55 originalmente) cuyos
derechos estaran repartidos en 168 usuarios, una vez que la Comision Nacional del Agua efectie el
traspaso. Con esta agua, mezclada a la extraida al Rio Bravo, se regaba teéricamente una superficie de
852 hectéareas. El volumen total de derechos disponibles es de 10.32 millones de metros cubicos por
afo.

De los 10.32 millones de metros cubicos al afio disponibles en derechos intercambiables, 6.59 provienen

de agua del Tratado y 3.73 de los pozos mencionados. De acuerdo con personal de la Comision
Nacional del Agua, se pueden negociar o transferir los derechos, siempre y cuando éstos no salgan del
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Distrito correspondiente. Esto significa que se pueden perforar pozos en el sector, cuya capacidad sea
equivalente a la de los pozos agricolas "intercambiables”.

Sin embargo cabe indicar que esta opcidn no resuelve el problema de fondo de la dotacion a la ciudad, y
su incorporacién como fuente de aprovisionamiento esté planteada a corto plazo y sujeta a las siguientes
condicionantes:

. La implementacion de los proyectos de Conejos — Médanos y de potabilizacion de agua
proveniente del Rio Bravo, son prioritarios. La explotacién del Bolson del Hueco debe disminuir.

. La zona baja (ler. Distrito) no debera continuar “exportando” el agua hacia la zona poniente,
mediante el rebombeo, una vez resuelta la infraestructura de Conejos — Médanos.

o La sustitucién de pozos debera hacerse con un procedimiento claramente medido y controlado

por la Comisién Nacional del Agua, como entidad normativa.

Todos los pozos localizados en esta zona captan agua del acuifero somero, que presenta liquido de
mala calidad, con valores superiores a las 1000 partes por millén de sélidos totales disueltos. Por tal
motivo, en caso de utilizar la alternativa de intercambio de pozos, los nuevos deberan de reubicarse, de
acuerdo a estudios realizados, en la zona cercana al Rio Bravo, utilizando un ademe hasta alcanzar el
acuifero profundo. Estos nuevos pozos deberan ubicarse de forma paralela al margen del Rio, a fin de
evitar gradientes fuertes que permitan la migracién de agua salada de las zonas aledafas.

La sustitucion de los pozos de extraccion de agua para uso agricola, por una bateria de pozos de agua
potable, localizados en la margen sur del Rio Bravo, implicaria un sistema para el suministro de agua
potable en la zona, con las siguientes consideraciones:

1. Localizar una bateria de pozos ubicados en las zonas que determine la Junta Municipal de Agua
y Saneamiento.
2. Conducir el agua extraida de cada uno de los pozos a través de una tuberia sin servicio en su

desarrollo, hasta tanques elevados. La capacidad total de estos tanques estara en funciéon de la
poblacion a servir.

3. Ubicar los tanques elevados en el extremo sur de la zona, en la parte alta colindante al Lote
Bravo, para distribuir el agua en el sector delimitado al norte por la carretera Juarez-Porvenir.
4, Ubicar otros tanques cerca de la carretera Juarez-Porvenir, para distribuir en los sectores

localizados al norte de esta vialidad.
Las ventajas que permite el sistema propuesto son, entre otras, las siguientes:

. La calidad del agua es uno de los principales motivos para seleccionar las areas probables de
perforacién de pozos. Dentro de la zona, el agua de mejor calidad aparentemente se localiza en
una franja situada en las inmediaciones del Rio Bravo.

. La localizacion de los tanques estara dispuesta de tal manera que puedan servir adecuadamente
a los sectores, los cuales se definen tomando en cuenta la diferencia de niveles entre
subsectores y el limite que representa la Carretera Juarez-Porvenir.

. La carga estatica de cada subsector no excede de 30 m.

. La consideracion de pocas estructuras de tanques modulados, segun las necesidades del
proyecto, evita el exceso de lineas de conduccion, y que diferentes lineas alimenten un circuito
en particular.

. La inyeccion directa de los equipos de bombeo a los tanques, permite que los primeros trabajen
a carga constante.

. La posicién de los tanques permite una carga hidrostatica suficiente a cada sector. Lo que evita
la divisién del volumen de regularizacion y por consiguiente la instalacion de tanques en
diferentes puntos de los subsectores.
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. La red de distribucién esta sometida a las cargas de los tanques, evitando que trabaje con
diferentes cargas y se generen fugas en la red.

La poblacion estimada para el area de crecimiento en la zona Oriente Zaragoza es de aproximadamente
174 mil habitantes, por lo que cabe sefalar que el agua proveniente de los pozos "intercambiados”, de
acuerdo a célculos realizados, sé6lo permite satisfacer la demanda generada por una poblacién de 30 mil
habitantes, ya que significan poco mas de 100 litros por segundo. En esta etapa, Unicamente es
necesaria la perforacion de los pozos que se intercambian.

La utilizacion del agua proveniente del Rio Bravo que corresponde al Ejido Zaragoza,a través del
Tratado, permitira cubrir la demanda generada por una poblacion de poco mas de 60 mil habitantes y
requerira de un proceso de potabilizacion, lo que significa una inversion de mayor cuantia.

Para satisfacer la demanda generada por el resto de la poblacién estimada, de alrededor de 84 mil
habitantes, sera necesario implementar proyectos de extraccién de agua del acuifero somero, que como
ya se dijo, presenta agua de baja calidad. Su utilizaciéon para consumo humano, implica un tratamiento
de desalinizacion. Por la magnitud de la inversion en infraestructuras de este tipo, se puede considerar
esta opcion a desarrollar en el mediano plazo.

TABLA 14
DOTACION DE AGUA POTABLE EN LA ZONA DE CRECIMIENTO DEL PLAN PARCIAL ORIENTE
ZARAGOZA
ETAPA CAPACIDAD FUENTE VOLUMEN OBSERVACIONES TRATAMIENTO
DE DOTACION DISPONIBLE COSTO / M3
12 30 MIL HAB. 20P0OZ0S 3.73 MMC AL SE PERFORARAN | SOLO COSTO DE
INTERCAMBIABLES ANO NUEVOS POZOS Y SE CLORACION
CLAUSURARAN LOS
EXISTENTES DE USO
AGRICOLAS, CON UNA
CAPACIDAD DE
EXTRACCION
EQUIVALENTE
22 60 MIL HAB. AGUA 6.59 MMC AL REQUIERE LA USD 0.05/M3
POTABILIZADA DEL ANO CONSTRUCCION DE INCLUYE
TRATADO DEL RIiO UNA PLANTA DE | CONSTRUCCION,
BRAVO POTABILIZACION  (EN CAPTACION,
Su PARTE OPERACION Y
PROPORCIONAL) Y LA | MANTENIMIENTO
MODIFICACION DEL
TRATADO
3 84 MIL HAB. ACUIFERO 10.44 MMC AL REQUIERE UNA PLANTA USD 1.50/M?
SOMERO EN LA ANO DESALINIZADORA  (EN
ZONA Su PARTE
PROPORCIONAL A LA
ZONA)

[1.8.2 DRENAJE SANITARIO

Después de establecer el esquema para dotar de agua potable a la zona, de acuerdo a lo sefialado en el
apartado anterior, es necesario entonces plantear la factibilidad de conducir, tratar y desalojar las aguas
servidas.

Dotar de drenaje sanitario a la zona Oriente Zaragoza, constituye la segunda condicionante mas

importante, en cuanto a infraestructura urbana, para incorporarla al crecimiento de la ciudad, de acuerdo
a los siguientes factores:
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1. La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, localizada en la zona, descarga el agua tratada
al dren existente, por lo tanto no sera factible descargar aguas servidas de otras zonas a dicho
dren.

2. La Planta de Tratamiento se localiza en la parte norponiente de la zona de crecimiento, factor

que determina, por diferencias topograficas, que aproximadamente el 75 % del area de
crecimiento no pueda descargar a dicha Planta.

3. Esta imposibilidad de evacuar de manera natural el drenaje sanitario a dicha planta condiciona a
que esta superficie, para lograr su incorporacion al desarrollo urbano, cuente con un sistema de
tratamiento, que garantice la calidad del agua a descargar en el dren, o a reusar.

Por lo anterior, es importante que los proyectos de desarrollo ubicados en esta zona, contemplen no
solamente sistemas alternativos para el tratamiento de aguas residuales; sino opciones de
aprovechamiento del agua tratada para el riego de areas verdes, lo que permitiria disminuir la demanda
de agua potable hasta en un 30%.

En este sentido, para el desarrollo de la futura zona industrial ubicada al oriente, se recomienda
establecer sistemas alternos para el tratamiento de aguas residuales en las zonas habitacionales, con la
finalidad de reutilizarlas en los procesos industriales. De este modo, se financian los costos de
tratamiento y se garantiza el buen estado de las areas ajardinadas de las zonas habitacionales.

Es importante mencionar que promover sistemas alternativos en el tratamiento de aguas residuales en
proyectos especificos, permite acelerar la ocupacién de la zona de crecimiento y disminuye la inversiéon
publica por concepto de una tercera Planta de Tratamiento de dimensiones similares a las actuales.

Los estudios técnicos realizados para esta zona sugieren diferentes alternativas de solucion al desalojo
de las aguas servidas. La mejor opcidn es la construccion de varias plantas de tratamiento de aguas
residuales en funcién de los planes maestros que se elaboren para el desarrollo de la zona. Estas se
localizarian en la parte sur de la zona normativa, en la convergencia de los drenes y la acequia principal,
al oriente de El Sauzal, para que las aguas servidas puedan ser conducidas a través de colectores que
funcionen por gravedad. El resto de las plantas, se localizaran de acuerdo a la ubicacién que se defina a
través de los planeas maestros mencionados.

Estas nuevas plantas de tratamiento daran servicio a las zonas que por pendiente no pueden tributar a la
Planta de Tratamiento Sur.

11.8.3 DRENAJE PLUVIAL

El manejo y desalojo de las aguas de lluvia en esta zona es fundamental dadas las caracteristicas
topograficas de la misma. Para evitar la generaciéon de problemas por el acumulamiento de agua en las
areas a desarrollar, se elaboraran proyectos que consideren los siguientes criterios:

1. Elagua pluvial debe ser captada e infiltrada dentro de la zona a desarrollar.

2. Deben evitarse lagos recorridos superficiales de agua por las vialidades, conduciéndose el
drenaje pluvial en distancias cortas hacia parques hundidos que contengan pozos de absorcién.

3. El desalojo del agua de lluvia a través de drenes y canalizaciones deberd contar con la
autorizacion de la dependencia correspondiente.
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1.8.4 ENERGIA ELECTRICA

Como se identifico en la etapa de diagnostico, las lineas existentes en la Zona Oriente Zaragoza asi
como la subestacion Terranova, localizada en la parte sur poniente de la ciudad, aseguran una cobertura
gue posibilita el desarrollo urbano. Sin embargo, siendo ésta una infraestructura troncal, deberan de
construirse, en coordinacién con la Comision Federal de Electricidad, las lineas de distribucién y
subestaciones de transformacion que proporcionen servicio a las areas que se urbanicen.

1.8.5 SERVICIOS PUBLICOS

Las actividades derivadas del incremento poblacional y el desarrollo industrial y comercial, una vez
ocupada esta zona, aumentaran la generacion de residuos sélidos que serd necesario recolectar y
trasladar. Considerando que el relleno sanitario existente se ubica en la zona poniente de la ciudad, sera
necesario la construccion de una unidad de transferencia para eficientar este servicio.

La localizacion de ésta infraestructura se ubicara sobre la vialidad de caracter principal y en los terrenos
de administracion municipal identificados en la zona de Tierra Nueva. Adicionalmente deben realizarse
los estudios y proyectos necesarios para la ubicacion de un nuevo relleno sanitario al sur poniente de la
ciudad.

En esta misma zona debe ubicarse una unidad administrativa del gobierno municipal, con la finalidad de
dar atencion a un amplio segmento de la poblacién que ya se asienta en esta area y que se vera
incrementada por la que ocupara el area de crecimiento de Oriente Zaragoza. Aqui se localizaran
oficinas que faciliten los tramites administrativos como pueden ser el pago de impuestos, permisos y
licencias menores, entre otros.

Otro aspecto de primordial importancia para brindar auxilia a la poblacion en caso de emergencia es la
instalacién de una estacion de bomberos, ya que actualmente la cobertura existente en la ciudad,
respecto a este servicio, es deficitaria en esta zona.

11.8.6 GAS NATURAL

La cobertura de este servicio alcanza sélo el 30% de la ciudad, razén por la cual pudiera pensarse que la
introduccién de ésta infraestructura en la zona se considere a mediano plazo.

Sin embargo, considerando que éste es un servicio ofertado por empresas particulares, debera de
gestionarse con éstas la introduccion de la infraestructura al momento de desarrollar los predios.

11.8.7 PROGRAMACION DE OBRAS

Las obras de infraestructura de caracter general que sera necesario desarrollar en el corto y mediano
plazo, derivadas de las propuestas de este Plan Parcial son las siguientes:

AGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO Y SANEAMIENTO
Cancelacion de pozos de uso agricola y perforaciébn de nuevos pozos en las éareas descritas
anteriormente, asi como la infraestructura de conduccion, para dotar al area de crecimiento en su

primera etapa.

Construccién de la planta potabilizadora para el uso del agua del Rio Bravo, una vez que esté agotada la
capacidad de los pozos perforados.

Construccién de plantas de tratamiento de aguas residuales propuestas, de acuerdo al desarrollo de las
areas de crecimiento.
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Construccién de obras de cabecera para la introduccion de drenaje en la zonas habitadas carentes de
este servicio.

Localizacion y construcciéon de pozos de absorcion que aseguren la conduccion y captacion de las aguas
pluviales.

AREAS VERDES
Construccién y equipamiento del Parque Urbano propuesto en la margen surponiente del Rio Bravo.
EQUIPAMIENTO PUBLICO

Construccion de la unidad de transferencia de basura en la localizacién propuesta, para eficientar el
servicio de recoleccion en la zona y areas aledafas.

Promocion de la descentralizacion administrativa municipal a través de una unidad de servicios
localizada en el sector.

Construccién y consolidacién de las areas para equipamiento publico de caracter metropolitano que se
generen producto de la urbanizacién y fraccionamiento de las zonas de crecimiento indicadas en este
Plan.

VIALIDAD

Construccién del cuerpo faltante del libramiento independencia en el tramo comprendido entre la
carretera Juarez-Porvenir y el cruce con la avenida Manuel J. Clouthier (Jilotepec).

Adecuacién del distribuidor vial en la interseccion de la avenida Ramon Rayén y carretera Juarez-
Porvenir.

Conclusion del par vial carretera Juarez-Porvenir (vialidad al norte, por derecho de via de acequia) entre
la avenida Ramén Rayén y hasta 300 mts. al oriente.

Adecuacion de la glorieta situada en la interseccion de las avenidas Ramon Rayon y Waterfill.
Construccién de la prolongacion calle Catalan hasta la avenida Ramén Rayén.

Elaboracién del disefio ambiental y construccion de banquetas, desde el puente Zaragoza hasta la
avenida de las Industrias, por la avenida Waterfil y el boulevard Gomez Morin.

Construccién de la prolongacién del par vial Ignacio Allende-Ramén Ray6én, desde el boulevard Zaragoza
a la avenida Santiago Troncoso.

Construccién de la ampliaciéon de la seccion vial de la carretera Juarez-Porvenir, desde su interseccion
con la avenida Ramdén Rayon, hasta el poblado el sauzal.

Pavimentacion de los tramos faltantes de las vias primarias y secundarias de la zona de Salvarcar y
Zaragoza. Entre las mas importantes se consideran las siguientes calles: Oaxaca, Durango, Cedro
(Séptima), Aguascalientes hasta Tierra Nueva, Ignacio Zaragoza hasta Tierra Nueva por Puerto Natales;
Armando B. Chavez (hasta Tierra Nueva) complementara al norte de carretera Juarez-Porvenir (de
Zaragoza a Tierra Nueva), Jalisco y Sonora.

Construccioén de la prolongacién del boulevard Zaragoza hasta Tierra Nueva.

112



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

IIl.- NORMATIVIDAD
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lI.1. APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DEL PLAN

La situacién actual de Ciudad Juarez y de la zona Oriente-Zaragoza, parte fundamental de la ciudad,
expresada a través del diagndstico y estrategia de este plan nos presentan condiciones cada vez mas
dificiles de resolver en términos de la urbanizaciébn y el desarrollo comunitario, ante carencias
descomunales de recursos econémicos, recursos naturales en riesgo y una calidad de vida en constante
deterioro.

La normatividad en el desarrollo urbano es un instrumento que puede contribuir a llevar a cabo las
estrategias planteadas por los planes. Este plan incorpora nuevas tierras al desarrollo mediante reglas
gue buscan evitar los desequilibrios, la anarquia en el crecimiento, el consumo irracional de los recursos
agua y suelo, la injusticia en los sistemas de distribucion de los costos y beneficios del desarrollo y el
crecimiento sin los satisfactores basicos de infraestructura y equipamiento publico.

Esta normatividad es obligatoria para cualquier proyecto de urbanizacién o construccién situado en los
limites definidos por los poligonos normativos y la zonificacién.

La aplicacién de la normatividad consta de tres partes para los predios situados en las zonas “U” y de
seis partes para aquellos predios situados en zonas de reserva “R”:

1. La Zonificacion Primaria (CAP. 111.2)

2. Planes Maestros de Subzona (CAP. IIl.3). La division de todas las areas de reserva del Plan
Parcial Oriente-Zaragoza en planes maestros o planes de subzona.

3. La Zonificacién secundaria (CAP. I11.4)

4. Las condiciones de ocupacién del suelo (CAP. IlIl.5). La vialidad, derechos de via y demas
condiciones de ocupacion del suelo como base para la elaboracién de los planes maestros

5. Agua potable y drenaje sanitario (CAP. 1ll.6). La evaluacién de la disponibilidad de agua
potable y la solucién del drenaje sanitario

6. Reagrupamiento parcelario (CAP. 111.7). Este procedimiento es para cada una de las subzonas
gue estaran sujetas a la elaboracion de planes maestros, incluyendo el analisis y prorrateo de los
costos de urbanizacion.

7. Urbanizacion de las subzonas sujetas a reagrupamiento parcelario (CAP. 111.)

Estos apartados estan resumidos en las figuras 14, 15 ubicadas en las paginas 116 y 117, donde se
describe el procedimiento graficamente para la aplicacién de la normatividad del Plan Parcial. Para los
predios situados en las zonas U y E, aplica la figura 14 y los capitulos 111.2, 111.3 y 11l.4. Para los predios
situados en la zona R se aplicara obligatoriamente los capitulos 111.2, 111.3, IIl.4, 1115, 1Il.6 y IIl.7, de
acuerdo al diagrama indicado como figura 15 y con el diagrama complementario situado en la figura 16
de la pagina 145.
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DIAGRAMA PARA LA APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DEL PLAN PARCIAL EN LAS AREAS R

Fig. 151 _

Seevalua;

a lasuiecién alos uscs de suelo del Plan Maestro
b) el reagruparmiento parcelario

c) los aportaciones pora la construccion de las
obras de infroestruchura de cabeza

d] el pago de la parte dlicucta a las obras de
infraestructura de cabeza
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11I.2. LA ZONIFICACION PRIMARIA

El primer paso en la aplicacién del Plan consiste en la ubicacion geografica del predio de interés en los
planos. La localizacion de cualquier predio conduce en una primera instancia a relacionarlo con la
Zonificacién Primaria; es decir si estd en la Zona U, la Zona R o la Zona E. Posteriormente debe
determinarse la procedencia del tipo de accién urbana que se pretende llevar a cabo, en los términos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, del Plan Director y de este propio plan parcial. En esta fase es
preciso tener presente las caracteristicas de cada una de las tres zonas que se definen en la zonificacién
primaria:

e ZONA U, urbanizable y construible.

e ZONA R, urbanizable, no construible. Es decir, la construccién esta sujeta a que se efectle en
primer lugar la urbanizacién de la zona en base a los procedimientos previstos en la legislacion
vigente y en este Plan Parcial

e ZONA E, no urbanizable y no construible. Unicamente se autorizan las excepciones previstas en el
Plan Director (zonificacion primaria).

Es necesario determinar la viabilidad de la accién urbana en funcién de la zona. Si el predio de interés
esta situado en la zona U, es necesario pasar directamente a los capitulos 111.2, 111.3 y IIl.4 de este plan,
para proceder a analizar la zonificacién secundaria y demas condiciones de ocupacion del suelo. Si el
predio esta situado en la zona E, se aplica lo establecido en el Plan Director de Desarrollo urbano de
Ciudad Juérez para la zonificacion primaria. Si el predio esta situado en la zona R o de reserva, por lo
tanto, en una zona urbanizable, sera necesario cumplir con el procedimiento marcado en los capitulos
.2,111.3, 111.4, 1.5, 1.6, 111.7 y 111.8 de este plan parcial.
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111.3. PLANES MAESTROS DE SUBZONA

El requisito que facilita y regula dentro del Plan Parcial Oriente Zaragoza la promocién de cualquier tipo
de urbanizacién en la zona “R”", sujeta a la condicién de urbanizable y no-construible, es la formulacion
de un Plan Maestro de Subzona y su aprobacién por el H. Ayuntamiento.

Para los efectos de este instrumento de planeacion, se entendera por Plan Maestro de Subzona a un
plan que incorpora planeacion a mayor detalle y profundidad de una subzona del Plan Parcial Oriente
Zaragoza, con objeto de efectuar en ella el reagrupamiento parcelario al que se refieren los articulos 93
al 96 de la Ley de Desarrollo urbano del Estado de Chihuahua.

Estos planes maestros evalldan con mayor detalle aspectos relacionados con los usos de suelo, la
vialidad, la infraestructura troncal (agua potable, drenaje sanitario, saneamiento, energia eléctrica), el
equipamiento publico y las areas verdes y aplican los métodos sefialados para distribuir equitativamente
los costos y beneficios de la urbanizacion.

Para el desarrollo de los predios ubicados dentro del area normativa del Plan Parcial de la Zona Oriente
Zaragoza, deberan realizarse los planes maestros sefialados, de acuerdo a la sectorizacion indicada en
el plano E-05B ubicado en la pagina 121. Para este plan parcial se han definido ocho subzonas.

El contenido minimo de éstos Planes Maestros de Subzona debera ser:

Marco normativo

Delimitacion de la zona de estudio

Analisis zonal y del sitio

Programas y lineamientos de disefio

Distribucion de propiedades

Disefio urbano

Diagramas de ingenieria urbana

Reagrupamiento parcelario

Normas particulares y en su caso ajustes o modificaciones menores a la planeacién
Instrumentacion (integracion de asociacion, procedimientos notariales, etc.)

Los planes maestros, deberan respetar la normatividad de este plan parcial, seguir un proceso de
revision y consulta con las autoridades de planeacion y administracion urbana y ser aprobados por el H.
Ayuntamiento.
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111.4 ZONIFICACION SECUNDARIA
1.4.1 LIMITES Y PERIMETROS

Los limites y perimetros contemplados en la Zonificacién Secundaria del Plan Parcial son los siguientes:

LIMITE NORMATIVO. Limite que inscribe el poligono correspondiente a la zona normativa del Plan
Parcial Oriente Zaragoza.

PERIMETRO DE INTERES AMBIENTAL. Delimita la zona al norte de la carretera Ciudad Juarez —
Porvenir, que corresponde a los predios agricolas donde se proponen usos clasificados como
ecoldgicos.

LIMITE DEL AREA DE CRECIMIENTO. Limite que contiene el area de crecimiento, ubicado en el
extremo oriente de la zona normativa.

LIMITE DE PROPIEDAD EJIDAL. Limite que inscribe los predios de propiedad ejidal.
LIMITES DE ZONIFICACION. Limite que contiene un poligono con un uso de suelo especifico.

LIMITE DE SUBZONA. Limite que contiene un poligono sujeto a la elaboracién de un Plan Maestro.

Cuando exista zonificacién secundaria aplicable, se procedera a conocer y analizar en la carta urbana
los elementos que complementan la normatividad de usos: limites, normas generales, vias que afecten
al predio, etc. Luego se procedera a consultar la tabla de compatibilidad de usos del suelo para las
zonas U y R, donde se localizan las claves aplicables de zona y el uso pretendido. A partir de las tablas
de compatibilidad de usos, se determina si el uso pretendido es:

e PROHIBIDO
e CONDICIONADO
e PERMITIDO

El primero de los casos es negativo y por lo tanto no se autoriza. El segundo implica la revision de las
normas de evaluacién para determinar las condicionantes del uso y su factibilidad de ser instrumentadas.
El tercero implica una determinacion positiva.

En los casos segundo y tercero se procede a la determinacion de las caracteristicas de ocupacion del
suelo. Para esto se utilizan las diferentes tablas contenidas en el Plan.

Una vez consultadas las tablas se habran determinado todos los parametros sefialados en la
Zonificacién Secundaria de este Plan.

La zonificacidon secundaria, identifica el uso propuesto con una letra y la intensidad del mismo, con la

cual es factible desarrollar dicho uso, con un nimero. Los diversos usos propuestos por el Plan Parcial,
se identifican en la carta urbana y en las tablas de compatibilidad, con la siguiente nomenclatura:
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TABLA No. 15
IDENTIFICACION DE LOS DIFERENTES USOS DEFINIDOS EN LA CARTA URBANA
CLAVE DENOMINACION USOS PREDOMINANTES DE ZONA
H HABITACION Habitacional
HE HABITACION ECOLOGICA Habitacional en zona de interés ambiental.
HC HABITACION EN CORREDOR Habitacional de alta densidad en corredor urbano
SE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO servicios, comercio y equipamiento colectivo
SH SERVICIOS Y HABITACION habitacién, servicios, comercios y equipamiento
SuU SUBCENTRO URBANO usos comerciales, equipamiento y servicios de nivel
urbano
CD CENTRO DE DISTRITO usos comerciales, equipamiento y servicios de nivel
distrital
CB CENTRO DE BARRIO equipamiento, servicios, comercios locales
SG SERVICIOS GENERALES servicios, comercios, infraestructura, industria.
IP INDUSTRIA EN PARQUE industria agrupada en parque
IPE INDUSTRIA EN PARQUE Usos industriales en zona de interés ambiental
EXCLUSIVAMENTE, EN ZONA DE
INTERES AMBIENTAL
APE AREAS DE PROYECTOS interés ambiental, turistico, servicios, habitacion.
ESPECIALES
AV AREA VERDE areas verdes destinadas al servicio de la comunidad
EA ESPACIOS ABIERTOS El limite del espacio abierto es indicativo o aproximativo
H HABITACIONAL. Zona de uso habitacional, unifamiliar o plurifamiliar, sujeta a diferentes limites

de densidad, de entre 20 y 80 viv/ha.

HE HABITACIONAL ECOLOGICA. Zona de uso habitacional situada en un area de interés
ambiental, con una intensidad de uso media y baja, entre 10 y 40 viv/ha, con algunas restricciones
especificas de ocupacion que fomenten la conservacion de las condiciones ambientales de la zona.

HC HABITACIONAL EN CORREDOR URBANO. Uso habitacional en condiciones similares al H,
pero localizados exclusivamente en corredores urbanos. En el se permite mayor cantidad de usos
compatibles y densidades mas altas, hasta de 80 viv/ha.

SE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO. Estos usos indican una concentracién particular de usos de
servicios y equipamiento situados en corredores urbanos, que contempla también usos habitacionales y
mixtos. En ningln caso se consideran sustitutos de los centros de distrito o de barrio.

SH SERVICIOS Y HABITACION. Se localizan en corredores urbanos y corresponden a usos mixtos,
habitacionales y de servicio. Con la particularidad que la dosificacién de usos mixtos es distinta a la
permitida en SE.

CD. USO MIXTO-CENTRO DE DISTRITO. Los usos a establecerse en estos poligonos de servicio
distrital, se determinan en las tablas de compatibilidad; los limites son exactos, no indicativos.
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CB. USO MIXTO-CENTRO DE BARRIO. Los usos autorizados en estos lugares deberan de cumplir
con los niveles basicos de servicio para las zonas habitacionales. Al momento de realizar los proyectos
particulares para cada desarrollo, se deberan localizar sus areas de equipamiento en dicho punto. Los
limites circulares marcados son indicativos, pero la superficie no sera menor a 6.5 ha.

SG SERVICIOS GENERALES. Se localizaran a lo largo de viaductos de acceso controlado y
comprenden usos industriales de bajo riesgo y servicios comerciales de nivel urbano o regional. Podran
localizarse usos habitacionales condicionados a que exista un area de amortiguamiento frente a los
viaductos y zonas industriales vecinas.

I INDUSTRIA VECINAL. Se refiere a la localizacion de industrias aisladas o en mezcla con usos
de servicios, bajo la condicionante que deberan dar acceso a una vialidad apta para el trafico pesado,
ademas de garantizar la eliminacion de posibles impactos negativos en propiedades o habitantes
Vecinos.

IP INDUSTRIA EN PARQUE. Zona para uso industrial. Oferta de terrenos urbanizados que
cumplan con el manual de Proyecto, Construccién y Operacion del Parque, a fin de garantizar que las
empresas a establecerse lo cumplan, ademas de la normatividad federal, estatal y municipal aplicable a
usos industriales.

IPE  INDUSTRIA EN PARQUE EXCLUSIVAMENTE, EN ZONA DE INTERES AMBIENTAL. Uso
industrial de baja intensidad y en la modalidad de parque. Se prevé la utilizaciéon de agua tratada en el
desarrollo de sus actividades. Queda prohibido la instalacién de industrias cuyos procesos representen
riesgo de contaminacién al suelo.

IS INDUSTRIA DE ALTO RIESGO. Dentro de este Plan no se considera factible la instalacién de
este tipo de industrias, ya que se localizan en otra zona de la ciudad.

ZPE ZONA DE PROYECTOS ESPECIALES. Esta zona esta destinada a albergar usos de interés
ambiental, turistico, de servicios o habitacionales, los cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos
gue cumplan con la integracion al medio ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales.

AV. AREAS VERDES. Las zonas con esta denominacion estan destinadas a convertirse en areas
verdes. Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona tendrd como minimo el 90% de espacios
abiertos. Por lo tanto, las construcciones autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberan
de sobrepasar el 10% del terreno.

EA PERIMETRO DE ESPACIOS ABIERTOS. Determinan los lugares mas idoneos para realizar
donaciones o adquisiciones por parte del Municipio para dotar de este tipo de espacios al sector. Sus
limites son indicativos.
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l11.4.2 EQUIPAMIENTO PUBLICO

Las normas relativas al equipamiento publico aplican tanto a la zona “U” como a la zona “R”. Para la
localizacion del Equipamiento Publico se utilizan las claves sefialadas a continuacion. De existir en los
graficos, deberan considerarse como destinos publicos con el uso especifico sefialado.

TABLA 16
EQUIPAMIENTO

CLAVE USO PREDOMINANTE DE ZONA

EG ADMINISTRACION PUBLICA

EE EDUCACION Y CULTURA

ES SALUD

EA ABASTOS

ED RECREACION Y DEPORTE

EP PROTECCION YSEGURIDAD

EM MORTUORIO

EC COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

ECR RESERVA PARA COMUNICACIONES Y
TRANSPORTE

El INFRAESTRUCTURA

11.4.3 TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS

El presente Plan considera aplicar la normatividad del Plan Director de Desarrollo Urbano; y en caso del
perimetro delimitado como de interés ambiental, la normatividad especifica del Plan Parcial de la Zona
de Integracion Ecolégica.

Por lo anterior, la autorizacion de un uso de suelo en un predio en lo especifico, debera formar parte de
los permitidos o compatibles de acuerdo a la zonificacion establecida y a la tabla de compatibilidad
anexa.

Para los usos condicionados se debera realizar, por parte de las autoridades encargadas de la
administracion del desarrollo urbano, una evaluacion de los factores que condicionan dicho uso. En las
tablas de compatibilidad de usos, se establecen tres categorias:

. Usos predominantes o compatibles
. Usos condicionados, en el cual se indica el nimero de la (s) norma (s) de evaluacion
. Usos prohibidos.

La tabla no se aplica a los usos internos o complementarios, Gnicamente al principal. Por ejemplo: una
cafeteria, un dispensario médico o una canchas deportivas, que se encuentren dentro de una
magquiladora.

127



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
Ciudad Juarez, Chih. Plan Parcial

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO . CUADRO

ZONIFICACION PRIMARIA ZONASUYR ZONAE
ZONIFICACION SECUNDARIA| H HC HE HED HT SE SH cu SU cD cB MX SG ST | 1P IPE 1S ZPE AV E ZEDEC

uUsos

| HABITACIONAL 3 3 . . . cli]|e o [ e . . clz2]|x X X X X c| 38 |x c | a X
T[UNIFAMILIAR
2[PLURIFAMILIAR

1 EQUIPAMIENTO VECINAL C 5 C 5 c 5 c 5 C 5 e (o} 6 . . L] . C 7 X X X X X X (o 6 X X X

[GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y ESCUELAS ESPECIALES C 8 Cc 8 C 8
ESCUELA PRIMARIA
[CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES (o3 9
[CANCHAS DEPORTIVAS, GIMNASIA DANZA, ALBERCAS . .
SANITARIOS PUBLICOS
DISPENSARIO MEDICO

ololaloln|m

1 | e . . cl|10| e c|12]| x X X X X c 13| x X X

EQUIPAMIENTO DISTRITAL X X X X X c |10

1[AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS

2[PUESTOS DE SOCORRO Y CENTRAL DE AVBULANCIAS

3[CONSULTORIOS, CENTROS DE SALUD, CLINICADE URGENCIAS Y GRAL|

4[BiIBLIOTECAS Y HEMEROTECAS

5|TEMPLOS, LUGARES PARA CULTO Y CONVENTOS Cc |19
6|

7]

8|

9|

25
25

0|0

0
c

25| C [ 25 .
25| C |25

0|0

X | [x|x
o
©

SECUNDARIAS. SECUNDARIAS TECNICAS Y CENTROS DE CAPACITACION
L ABORATORIOS DENTALES, ANALISIS GLINICOS Y RADIOGRAFIAS cl25]c 25 X c 25
PISTAS DE PATINAJE Y CICLO PISTAS
ESTACIONES Y CENTRAL DE BOMBEROS
10|CENTROS DEPORTIVOS. 14 14 14 14 14
11[cLUBES DE GOLF 15 15 15 15 15 16 [
v EQUIPAMIENTO NIVEL URBANO X X X X X cliwo|clu]e . c || x cla|cfaz] x X X X X c 18] x X X

olo
oo
oo
[el[e]
oo
x

oo

1[CENTRO MEDICO, DE ESPECIALIDADES
2|CENTROS DE INTEGRACION, ASOCIACIONES DE PROTECCION, ORFANATOSYAY C [ 19| C |19 | C |19 | C 19 Cc |19 C | 20
3|TEATROS AL AIRE LIBRE, FERIAS Y CIRCOS

4[ESTADIOS, ARENAS, RODEOS Y GRANDES ESPECTACULOS
5[EQUITACION Y LIENZOS CHARROS
6|
7]
8|
9|

El

x

X
X |x

[AGENCIAS DE INHUMACIONES Y FUNERARIAS (VER CREMATORIOS)
[CENTRAL DE CORREOS, TELEGRAFOS Y TELEFONOS
ESTACIONES DE POLICIA GARITAS DE VIGILANCIA c|s
[AUDITORIOS, TEATROS, CINES Y CENTROS DE CONVENCIONES
10[PREPARATORIAS, VOCAC., INSTITUTOS TECNICOS Y CENTROS DE CAPACITACION. cls5[c[s5 C |53 X
11[GALERIAS DE ARTE, MUSEOS Y CENTROS DE EXPOSIC. TEVPORALES clo
12[CENTROS DE INVESTIGACION, ACADEMIAS Y LABORATORIOS DE INV. | .
13[ARCHIVOS, CENTROS PROCESADORES DE INFORMACION, Y CENTROS DE INFORMAC.
14| TECNOLOGICOS, UNIVERSIDADES Y ESC. NORMALES
Vv HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA X X X X X L] (o} 5 L] L] L] X L] X X X X X X X X X X

X |

x
o
o
e}
@
X

1|HASTADE 40 CUARTOS
2[CASAS DE HUESPEDES Y ALBERGUES
3|MOTELES CON COCHERA INDIVIDUAL CUBIERTA cl2aa|c|2a1|c|21|Cc|21|C |21 C |21

VI HOTELERIA EN GRAN ESCALA X X X X X c 5 (o} 5 L] L] (o} 5 X L] L] X X X X X (o 3 X X X

1|DE MAS DE 40 CUARTOS
VI COMERCIO Y SERVICIOS VECINALES claa|c|ar|c|lar|c|2a|c|21|e . . . e . . X X X X X X c |22 x X X

1|VENTA DE ABARROTES Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA50m2
2[OFICINAS PRIVADAS HASTA30 m2

3[VENTA DE ARTICULOS NO PE EROS HASTA 100m2

2|

5|

6|

FARMACIAS HASTA200 m2.
PELUQUERIAS , LAVANDERIAS, TINT., REP.DE ART. HOGAR HASTA 50 M2
TIANGUIS DE FIN DE SEMANA SIN INSTALACIONES PERMANENTES cl5|x X X clio[clao[clao[clao|clao|clao|clio|x cli9[x X X X X

VIl COMERCIAL Y DE SERVICIOS DISTRITAL X X X X X . . . . . clw]|e c |12 x X X X X c |13 x X X

x
x
x
x

1| TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA 500 m2

2|PELUQUERIAS , LAVANDERIAS, TINT., REP.DE ART. HOGAR

3[VENTA DE ABARROTES Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS

4[MATERIALES DE CONSTRUCCION Y FERRETERIAS HASTA 500 m2

5[MERCADOS HASTA5,000 m2 X
6|

7]

8|

9

X |

[CAFES Y FONDAS 21 21 21 21 21
RESTAURANTES SIN VENTA DE LICOR 21 21 21 21 21 Cc |23
|OFICINAS DE GOBIERNO HASTA 1,000 m2 X
ROPAY CALZADO, ART. DOMEST., MUEBLES Y LIBROS HASTA 500 m2
10| FARMACIAS DE MAS DE 200m2

11[TIENDAS DE ESPECIALIDADES Y VIDEOCLUBE

12| SUCURSALES DE BANCO E INSTALACIONES BANCARIAS
13|REFACCIONARIAS HASTA500m2 X
14|SALONES DE CORTE, CLINICAS, DISPENSARIOS VETERINARIOS
15|OFICINAS PRIVADAS HASTA 1,000 m2

16{ESTUDIOS Y SERVICIOS DE FOTOGRAFIA

olo
olo
olo
oo
olo

17|ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS clealclaa[claalclaalclaa C |24]
18]simios DE TAX!
19| TALLERES MECANICOS, ELECTR., LUBRICACION, Y PINTURA DE VEHICULOS cl2s|c 25| Cc|25]|]C 25| C |25] X C|25] ¢ C 25 * X
20|LAVADO DE VEHICULOS cl2s| cl25] c |25 Cc |25
21|EXPENDIOS DE LICOR O CERVEZA C |26
22|BANOS PUBLICOS, SAUNA SALONES DE MASAJE c |19 X .
23|CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES c 5 [+ 5 Cc 5 c 5 Cc 5 Cc 5 c 5 Cc 5 .
IX COMERCIAL Y DE SERVICIOS URBANOS X X X X X c 5 (o} 5 . . e X . L X X X X X c 3 X X X

1[OFICINAS DE GOBIERNO DE 1,000 A10,000 m2
2|OFICINAS DE GOBIERNO DE MAS DE 10,000 m2 C 5 C 5 c 5 (o] 5 X
3[OFICINAS PRIVADAS DE 1,000 A10.000 m2
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ZONIFICACION PRIMARIA ZONASUYR ZONA E
ZONIFICACION SECUNDARIA| H HC HE HED HT SE SH cu Su [<5) CcB MX SG ST ] P IPE IS ZPE AV E ZEDEC

Usos

4|GASOLINERAS Y COMBUSTIBLES c |27l c 27| cC |27 C | 27 Cc |28
5[VENTA DE ABARROTES Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS DE MAS DE 500m2
6|RESTAURANTES CON VENTA DE LICOR, BARES Y CENTROS NOCTURNOS
7

B

9

23
23

olo

[AUDITORIOS, TEATROS,. CINES Y SALAS DE CONCIERTOS
|CENTRO COMERCIAL HASTA 2,500 m2
|CLUBES SOCIALES Y SALONES DE FIESTAS
10|BOLICHE, PATINAJE Y JUEGOS ELECTRONICOS
11| TERMINALES DE SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO X
12| ESTACIONES DE RADIO Y TV CON AUDITORIO
13[ESTACIONES DE RADIO Y TV SIN AUDITORIO
14| VENTA DE VEHICULOS, LLANTAS ¥ MAQUINARIA
X CCOMERCIAL REGIONAL X X X X X clwfc|ua|c|fs5|c|5]|c|5|x c|s5|e X X X X X c| 3 |x X X

e}
@
0
ol
e}
@
e}
@

1| TIENDAS DE AUTOSERVICIO DE MAS DE 5,000 m2
2[riENDAS DE MAS DE 5.000 m2.
3[oFiciNAs PRIVADAS DE MaS DE 10,000 m2
4| CENTRO COMERCIAL DE MAS DE 2,500 m2
MERCADOS DE MAS DE 5,000 m2

6| MATERIALES DE CONSTRUCCION Y FERRETERIAS DE MAS DE 500m 2 51
X1 BODEGAS Y ALMACENES X X X X X X X cl|29| c|29|c|29] x cl29|e X . c|s3|c|3fc|s]| x X X X

0
x|x

1 Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS .
2[ACOPIO O ALMACENAMIENTO DE LLANTAS
3|BODEGAS DE PRODUCTOS (o} 52
4| ALMACEN DE PRODUCTOS DURADEROS c 52
5|DEPOSITOS MULTIPLES DE MADERA c 51
6| DEPOSITOS DE BASURA-TRANSFERENCIA Cc |32
Xl MICRO INDUSTRIA clai|cfar|c|a2i|c|21|c|21]e cla2i|e . . c|33]|e X c|s2|c |3 |c|s|c|aa]x X X X X
1] ARTESANAL, IMPRENTAS. MICRO INDUSTRIA EN GENERAL
X1 INDUSTRIA DE BAJO RIESGO X X X X X X X x X X X c|25| e X . . . X X X X X
1|INDUSTRIA DE BAJO RIESGO, MAQUILADORA Y DE TRANSFORMACION
XIvV INDUSTRIA DE RIESGO X X X X X X X X X X X X X X X X X [} 35 X X (o} 36 X

1/INDUSTRIA DE RIESGO (EXPLOSION, CONTAMINACION O EXTRACCION)

XV ESPACIOS ABIERTOS . . . L] . . . . . . . . c|7|c|4 | c 7 |cl7|c|z7]|x . . c 37| e

fpLazas v EXPLANADAS
2|CANCHAS DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE
3JARDINES Y PARQUES LOCALES (DE 1 A5 ha)
4| JARDINES Y PARQUES ZONALES (DE 5 a 20 ha)
5|
B

% |x

JARDINES Y PARQUES METROPOLITANOS X X X X X c|8| c|8|C|388|]C|38|C|[38|C|[38] C |38
CUERPOS DE AGUA
XVI AGROPECUARIO X X X X X X X X X X X X X X X X X X . CcC|3|e X

[CULTIVO DE GRANOS, ARBOLES FRUTALES Y CULTIVOS MIXTOS!
POTREROS, CRIADEROS, GRANJAS Y USOS PECUARIOS
USOS PISCICOLAS
PASTOS. BOSQUES. VIVEROS Y ZONAS DE CONTROL AMBIENTAL
ESTANQUES, CANALES Y EMBALSES

INSTALACIONES ESPECIALES X X X X X X X X X X X X c a1 x X X X c 42| x X c |a| x

40
40

olo

ol
X

1
2

3|

2

5

|

1| bESHUESADERO DE AUTOMOVILES (YONQUES)

2|RECLUSORIOS PREVENTIVOS, PARA SENTENCIADOS, Y REFORMATORIOS C [ a3
3

4

5

6}

7

E

9|

[TERMINALES AUTO TRANSPORTE URBANO, CENTRAL CAMIONERA Cc [aa| claa]c[aa
[ TERMINALES DE AUTO TRANSPORTE FORANEO cls]cls cls X
[ TERMINALES DE CARGA
TERMINALES AEREAS
HELIPUERTOS C|45| C |45| C |45| C | 45| C | 45 C |45 X c 45
RASTROS Y EMPACADORAS
BASUREROS, RELLENOS SANITARIOS Y PLANTAS TRATAMIENTO BASURA X
10| CENTROS DE TRATAMIENTOS DE ENF! DES CRONICAS
11| cEMENTERIOS' cl2alclaalc|2a
12| cREMATORIOS
13|CENTROS ANTIRRABICOS. DE CUARENTENA Y HOSPITALES VETERINARIOS
14| DEPOSITO DE MATERIALES INFLAVABLES O EXPLOSIVOS 27 27 27 27 27| c 27| c |27 27 27 27
15| DEPOSITOS DE GAS LIQUIDO Y COMBUSTIBLE 27 27 27 27 27| c 27| c |27 27 27 27
16|VIVIENDA MOVIL O EN REMOLQUE X C | 46
17|BANCOS DE MATERIAL
18|INSTALACIONES PARAEL EJERCITO Y LAFUERZAAEREA
19[DEPOSITOS AL AIRE LIBRE DE MATERIALES O METALES C 52 (o] 41 cl41| C [41
20 EXCAVACIONES DEL SUBSUELO X
XV INFRAESTRUCTURA GENERAL X X X X X C|47| C |47 | C |47| C |47| C | 47| X CcC |47 | @ C | 47 (o 47 C |47 | Cc | 47| C | 47 (o 47 C | 48 c 47 c a7

[ ANTENAS, MASTILES Y TORRES DE MAS DE 30 m DE ALTURA
2|DEPOSITOS Y TANQUES DE AGUADE MAS DE 1,000 m3
3|ESTACIONES DE BOMBEO Y CARCAMO.

4| TORRES DE TELECOMU IONES'
5|
6]

% |x

24 Cc [2a
41

[el(s]

lelisl
oo
olo
lelisl
olo
olo
olo
oo

47
47

47
47

47
47

47
47

47
47

47
47

[e)(e]
olo
olo
[e)(e]
olo
olo

a7 a7 a7 47 a7 a7
a7 a7 a7 47 a7 a7

XIX INFRAESTRUCTURA ESPECIAL X X X X X X X X X X X X X X X X X .

ESTACIONES ELECTRICAS O SUBESTACIONES
INSTALACIONES, SERVICIO DE TELEFONIA Y CABLE

ofo
olo
olo
ofo
olo
olo

0

49 | x

e}

49 X

1[siLos v ToLvas X c |50
2|Pozos, REPRESAS, PRESAS clasl clao[clao[cao|clao[clao[clao]c[a]claslclao[clao[claslclao[clao]c[a9]clao]cla]clas C | 49 < a9|

® USO PERMITIDO C USO CONDICIONADO X USO PROHIBIDO
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l.4.4 FACTORES DE EVALUACION PARA USOS CONDICIONADOS

Los usos condicionados estan sujetos a un analisis por parte de las autoridades municipales en materia
de planeacién, basado en lo siguiente:

NORMAS DE EVALUACION PARA LOS USOS CONDICIONADOS

1. Respetar la predominancia de uso, de acuerdo a los porcentajes propuestos en las tablas.

2. Respetar las restricciones por vias de acceso controlado, localizar accesos por vias secundarias.

3. Desarrollos de interés ecologico ligados a las zonas verdes.

4. Establecidos en la zonificacion primaria.

5. Solucionar el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las medidas de proteccion
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

6. Condicionado a que presten servicio a zonas habitacionales inmediatas.

7. Condicionado a que presten servicio a zonas habitacionales inmediatas y se asegure la proteccion
de los usuarios en relacién con industrias y comercios en gran escala.

8. Unicamente guarderias, segregadas de los flujos de carga.

9. Respetar el area verde, solucionar estacionamientos y los movimientos de circulacion peatonal y

vehicular; no ocupar mas del 10% de la zona AV.

10. Verificar nivel de servicio en relacién con las zonas habitacionales, dando prioridad al nivel local.
Resolver los impactos viales.

11. Verificar nivel de servicio en relacion con las zonas habitacionales, dando prioridad al nivel local.
Resolver los impactos viales y respetar los porcentajes de usos predominantes.

12. Unicamente de grandes dimensiones o integrados a un centro comercial. Establecer medidas de
proteccién a peatones.

13. Condicionado a que presten servicios a un distrito habitacional.

14. Resolver acceso sin conflicto para las zonas habitacionales.

15. Integrados como areas verdes.

16. Unicamente publicos.

17. No conveniente porque la zona SG esta destinada a usuarios con vehiculo. Condicionado a la
existencia de transporte publico a distancias 6ptimas y sin liga con los viaductos.

18. Condicionado a equipamientos que no generen usos intensivos (peatonales y de transporte). No se
permiten establecimientos educativos de asistencia masiva (preparatorias, tecnolégicos, etc.).

19. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen la vialidad.

20. No exceder el 25% del CB, resolver vialidad, estacionamientos y comunicacion con vias primarias.

21. No causar molestias o inconvenientes a las zonas habitacionales, no generar flujos de vehiculos
comerciales y obtener la anuencia vecinal.

22. Unicamente integrado a un desarrollo. No se autorizan estos usos de manera aislada.

23. Unicamente concesiones publicas y en AV de nivel urbano. Respetar el area verde, solucionar
estacionamientos y los movimientos de circulacién peatonal y vehicular; no ocupar mas del 10% de
la zona AV.

24. Condicionado a un estudio del impacto en la vialidad: flujo vehicular, accesos, movimientos
peatonales, etc.

25. En funcién de la evaluacion ambiental (proteccion ecolégica, medidas de aprovechamiento de agua,
etc.) y de un andlisis del impacto en vialidad y estacionamiento.

26. Respetar las distancias de resguardo establecidas en relacién con los usos habitacionales y de
equipamiento escolar. No alterar la tranquilidad vecinal.

27. En funcién del volumen almacenado y sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental.

28. Instalaciones de autopista.

29. Unicamente de pequefias dimensiones, para camiones de carga ligera. Condicionados a un estudio
del impacto de la vialidad: flujo vehicular, accesos, movimientos peatonales, etc.

30. En acuerdo con el reglamento del Parque y siempre y cuando se prevean riesgos por el tipo de
producto almacenado.

31. Unicamente de productos que no encuentren cabida en zonas urbanas por su nivel de riesgo.

32. Unicamente de transferencia.

33. No exceder el 15% del area total del CB.
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35. Condicionados al establecimiento del nivel de riesgo y de las medidas de seguridad adecuadas y de
control del desarrollo.

36. Unicamente aquellas cuyo nivel de riesgo exceda la proteccion ofrecida por las zonas IS.
Condicionados al establecimiento del nivel de riesgo y de las medidas de seguridad adecuadas y de
control del desarrollo.

37. Unicamente en el seno de parques publicos o lugares de recreo campestres de nivel regional.

38. Condicionado a que por su posicion geografica y comunicaciones constituya un equipamiento de
nivel metropolitano. Debe estar ligado con vias primarias de vialidad y transporte.

39. Unicamente de interés publico, experimental o de apoyo a los parques. Exclusivamente en AV de
nivel urbano.

40. Condicionados a que no constituyan riesgos o molestias a los usos urbanos establecidos
previamente en la zona.

41. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental.

42. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental y/o dictamen de Proteccion Civil. Resolver sus
servicios de manera adecuada y autonoma.

43. Unicamente preventivos. Solucionar el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

44. Unicamente terminales de autotransporte urbano.

45. Requieren estudio técnico de aeronautica, proteccion auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

46. Desarrollos de interés ecoldgico ligados a las zonas verdes. Solucionar el trafico vehicular y
peatonal que generan y establecer las medidas de proteccidon necesarias para los usuarios y
habitantes de la zona.

47. Establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

48. Unicamente en las AV de nivel urbano. Establecer las medidas de proteccion necesarias para los
usuarios y habitantes de la zona.

49. En funcidn de los estudios de agua y recursos hidraulicos.

50. Unicamente vinculadas a la actividad agropecuaria.

51. Altamario del terreno y colindancias con otros servicios.

52. De bajo volumen y segun el tipo de producto

53. Sodlo centros de capacitacién técnica que no genere problemas viales.

54. Sujeto a que no constituya riesgos 0 molestias a los usos establecidos previamente en la zona y
sobre calles primarias

55. En funcion de un proyecto de transporte.

56. Autosuficientes en servicios. Unicamente en apoyo a instalaciones risticas y de transporte.

57. Exclusivamente mecanica y desponchado y autosuficientes en servicios.

58. Condicionado a una solucion de imagen urbana y a una evaluacion ambiental y de seguridad.

59. Para servicio a los usos de riesgo.

60. Autosuficientes en servicios.

61. En funcién de la evaluacién ambiental y de Proteccién Civil.

Nota 1.- La tabla de compatibilidad de usos del suelo no se aplica a los usos complementarios al uso
principal. Por ejemplo cafeterias, dispensarios médicos, canchas deportivas, etc. dentro de una
maquiladora.

Nota 2.- La zona AV tendrd como minimo el 90% de espacios abiertos. Por tanto, las construcciones
autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberan sobrepasar el 10% del terreno.
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11.4.5 CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

La intensidad, asi como las demas caracteristicas referentes a la ocupacion del suelo, se indican en los
planos de estructura urbana y se especifican en las tablas correspondientes, de acuerdo a la siguiente
nomenclatura general.

CARACTERISTICAS DISTINTIVAS DE LA ZONA (LETRA)

HE40

DENSIDAD O INTENSIDAD DE USO (NUMERO)

USO PREDOMINANTE (LETRA)

Las tablas de normatividad para cada uso establecen los siguientes parametros:

1. El rango permitido de vivienda por hectarea bruta.

2. El rango permitido de vivienda por hectarea neta.

3 Los requisitos en equipamiento colectivo y areas verdes publicas, en porcentajes relativos y m?
por vivienda.

4, Los requisitos en areas comunes para la vivienda plurifamiliar, en porcentajes relativos y m* por
vivienda.

5. El lote minimo autorizado para la zona.

6. El coeficiente de ocupacidn del suelo (COS) maximo permitido en la zona.

7. El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) maximo permitido en la zona.

8. Las restricciones frontales de terreno, para el emplazamiento de las construcciones.

9. Las restricciones laterales de terreno, para el emplazamiento de las construcciones

10. El numero de cajones de estacionamiento requeridos desde el punto de vista urbano, (no se
suman al requerido por el reglamento de construccién).

11. El ancho minimo para los terrenos.

12. En los casos necesarios, la altura maxima de las construcciones.

13. El porcentaje minimo de uso predominante, 0 maximo para el uso compatible.

14, El CUS maximo o la densidad maxima de construccion (VIv/HA), segln el caso, para los usos
compatibles.

15. La superficie de suelo permeable o de jardin, que deben comprender dentro de los porcentajes

de area libre resultantes de la aplicaciéon del COS.

La intensidad de uso se mide en:
a) Densidad de vivienda para los usos habitacionales
b) Coeficientes de utilizacién para los otros usos.

La densidad de vivienda se calcula en viviendas por hectarea. Puede ser DENSIDAD BRUTA, si se refiere al

namero de viviendas en la totalidad del terreno; o DENSIDAD NETA, si se refiere al nimero de viviendas en
la superficie habitacional Gtil (sin considerar donaciones, calles u otros usos).

Para los usos comerciales, de servicios, de equipamiento e industriales, se utilizaran los coeficientes de
uso del suelo, de acuerdo a las siguientes claves:
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TABLA 24
COEFICIENTES DE UTILIZACION PARA
SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO

CLAVE CUS MAXIMO INTENSIDAD
0.3 0.3 MUY BAJA
0.4 0.4 BAJA
0.5 0.5 BAJA
0.6 0.6 BAJA
1 1 MEDIA
2 2 MADIA ALTA
3 3 ALTA
5 5 MUY ALTA




1.5 CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELO

Es necesario proceder después a consignar los derechos, requerimientos o parametros que se
establecen en varios capitulos con respecto a:

e VIALIDAD Y TRANSPORTE

e SERVIDUMBRES O ZONAS DE PROTECCION PARA INFRAESTRUCTURA (LINEAS DE ALTA
TENSION, ACEQUIAS Y DRENES, ETC.)

e LIMITES NORMATIVOS

e NORMAS COMPLEMENTARIAS

e AFECTACIONES POR CONDICIONES NATURALES

La normatividad de Vialidad y Transporte se establece en el capitulo del mismo nombre y en los planos
correspondientes. Las servidumbres o zonas de proteccion para infraestructura estan consignadas en el
Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez. En los limites normativos se sefialan los
perimetros de interés ambiental y propiedad ejidal.

Las normas complementarias a este Plan, estan sefialadas como “Normatividad General” en el Plan
Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juarez. Ahi se consignan las recomendaciones para solventar
problemas relacionados con los arroyos, las zonas de inundacion, las cuencas hidrolégicas y las
caracteristicas de los suelos en los términos de las leyes y reglamentos en materia de Agua, Ecologia y
Proteccién Civil. También los derechos de via federales para toda conduccion de agua, ya sea
intermitente o perenne y las diferentes disposiciones en materia de proteccion del medio ambiente
aplicables para cualquier accion urbana.

En cada uno de los desarrollos que se ubiquen en la zona de crecimiento, se deberan considerar los
sistemas de conduccion y captacion de las aguas pluviales. Se deberan considerar las areas necesarias
para la infiltracion al subsuelo ( parques hundidos).

La determinacion del uso del suelo y sus condiciones de ocupacion, la vialidad y el transporte, las zonas
de proteccion a infraestructura, las normas complementarias o generales y el respeto al medio natural,
dan como resultado la expedicion de constancias, licencias y certificados, acordes a los objetivos
planteados por los distintos planes urbanos. Con ello, cumplir con el objetivo de tener una mejor ciudad.



ZONA ORIENTE - ZARAGOZA
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. 6 AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO
[11.6.1 AGUA POTABLE

Un requisito indispensable para la aprobacién de cualquier desarrollo ubicado en la zona normativa de
este Plan Parcial, es el analisis de las factibilidades de agua potable en a) términos legales y b) en
términos técnicos.

a) Términos legales. Por términos legales se entenderd la posesién de derechos de pozos o de agua
rodada avalados por la Comision Nacional del Agua. Para la utilizacién de estos derechos se celebraran
convenios entre los propietarios, la Junta Municipal de Agua y Saneamiento y la Comisiéon Nacional del
Agua, en donde los primeros transfieren sus derechos de agua, incluyendo pozos y agua rodada, en
contraprestacion al establecimiento de opciones de dotacién, siempre y cuando exista también la
factibilidad técnica. Cada porcion de suelo que se vaya desarrollando aportara los derechos de agua
correspondientes a la superficie por urbanizar, en funcién de los requerimientos y a través de los planes
maestros que para tal efecto se elaboraran. Los parametros de gasto y las condiciones de dotacién de la
infraestructura hidro-sanitaria estaran definidos por la autoridad competente

b) Términos técnicos. Para cualquier proyecto de urbanizacidn sera necesario establecer la viabilidad
técnica de dotacién de agua potable a la subzona en cuestion, en funcién de la demanda en cantidad y
calidad. La Junta Municipal de Agua y Saneamiento establecerd esta factibilidad en funcién de la
disponibilidad, asi como los costos por derechos de fuente y conexion, las especificaciones técnicas y las
necesidades de inversion para la dotacién por parte de los propietarios.

[11.6.2 DRENAJE SANITARIO

Debido a la saturacién de la Planta Sur de Tratamiento de Aguas Residuales, actualmente en operacion
y localizada dentro del area normativa, se prohiben nuevas aportaciones a la misma hasta en tanto no se
amplie su capacidad.

Se prohiben los sistemas a base de bombeo o rebombeo para el desalojo de las aguas servidas.

Cada una de las subzonas que no drenen de manera natural a la Planta Sur de Tratamiento de Aguas
Residuales, debera contar con una planta tratadora de aguas residuales, cuyo costo serd distribuido
equitativamente entre los propietarios beneficiarios.

Las caracteristicas, dimensiones y localizacion de los sistemas de conduccion y de cada una de las
plantas tratadoras mencionadas se acordara con la Junta Municipal de Agua y Saneamiento. La
recepcién y operacion de los sistemas de drenaje sanitario sera responsabilidad de dicho organismo, a
través de los esquemas de administracion que establezca.

Los propietarios acordaran, junto con la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, los derechos de via
necesarios para la construccion de colectores principales.

Asimismo, con la finalidad de fomentar el reuso de las aguas residuales, se promovera el uso de tuberias

dobles en los desarrollos, para la conduccién de aguas tratadas que puedan ser utilizadas para el riego
de parques y areas verdes.
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lll.7 REAGRUPAMIENTO PARCELARIO

[1.7.1 OBJETO DEL REAGRUPAMIENTO PARCELARIO

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua define con precision los propésitos de este
mecanismo de distribucién del suelo en sus articulos 93 al 96. La reparcelacion tiene como objeto:

e Prorratear las cargas de urbanizacion entre todos los propietarios de forma equitativa.

e Distribuir las aportaciones de superficies de equipamiento publico y vialidad primaria y
secundaria de forma equitativa

e Lograr un plan equilibrado en sus usos del suelo, vialidades, derechos de via, etc.

e Aumentar las capacidades financieras, operativas y legales de promocién inmobiliaria de los
participantes mediante las figuras de asociacién previstas en las leyes.

e Coadyuvar a la mejoria de la calidad de vida de la poblacion a través de la creacion de
desarrollos urbanos ordenados y con viabilidad para ser urbanizados de forma integral

1.7.2 PROCEDIMIENTO DEL REAGRUPAMIENTO PARCELARIO

El reagrupamiento parcelario se promovera en todas las subzonas de planes maestros definidas para
ello, una vez vigente este Plan Parcial Oriente Zaragoza.

La incorporacion al agrupamiento parcelario serd promovida ampliamente por la autoridad municipal
entre todos los propietarios de las parcelas, indicando las ventajas que presenta este esquema de
asociacion y precisando los escenarios y posibilidades sefialadas en la figura 16.

En la asociacion y fideicomiso participaran todos los propietarios interesados involucrados en
determinada subzona, asi como la entidad publica municipal competente. Una vez que se haya
consolidado la asociacion se pasara a conformar el fideicomiso, aunque no es requisito indispensable la
asociacion para constituir el fideicomiso. Las aportaciones al fideicomiso se haran en especie o0 en
numerario.

Los criterios aplicables para el reagrupamiento parcelario son los siguientes:

1. Se elaborara una relacién de las propiedades actuales, indicandose la relacién respecto al total
de la superficie por propietario.

2. Se determinara el porcentaje de donacion para areas publicas y de vialidad primaria y
secundaria, mismo que sera aplicable a cada propietario, con objeto de distribuir equitativamente
las cargas en superficies por vialidades, areas comunes y donacioén, respetando este factor (%)
y aplicandolo a la superficie util del proyecto, para determinar la superficie final por propietario.

3. De la misma manera se realizara, en funcion de la participaciéon porcentual de origen de cada
una de los propietarios, el célculo de los costos de urbanizacién y el prorrateo en cuanto a las
cargas por suministro y colocacion de toda la obra de cabeza e infraestructura primaria. Para el
caso especifico de la dotacion de agua potable y saneamiento, el costo sera distribuido
proporcionalmente entre todos los propietarios del sector, a través de convenios y esquemas de
urbanizacién de forma que garanticen la equidad.

4. La superficie residual (area total menos area de donacién), se asignara a cada propietario en el
mismo lugar que tenia originalmente o en el lugar mas cercano a éste. Se podran acordar
intercambios entre los propietarios que asi lo deseen, de suelo habitacional y comercial, sobre la
base de sus valores y equivalencias, asi como intercambios en la participacion en tierra,
edificacion o en numerario.
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5. El Municipio participard en este proceso de reagrupamiento, para garantizar la legalidad y
equidad, asi como para vigilar el procedimiento de reasignacion del suelo. Asimismo podra
optar por alguna modalidad de participacién que implique beneficio al desarrollo del Municipio.

6. Es necesario que se definan los procedimientos juridicos y las facilidades de las instancias
gubernamentales que permitan el proceso de reasignacion de las propiedades, y que incentiven
la participacién de los propietarios, aprovechando las facilidades de traslacion de dominio que
marca la Ley de Desarrollo Urbano, de manera tal que queden exentos del pago de impuestos
de traslacion de dominio de bienes inmuebles los procedimientos de reagrupamiento parcelario.
Dicha exencién debera quedar consignada en la Ley de Ingresos Municipal.

Debido a que lo recomendable es incluir a la totalidad de los propietarios de determinada subzona en el
reagrupamiento parcelario, en caso de no lograrse el consenso, se atendera a lo indicado a continuacion,
en el capitulo 111.7.3 y en Gltimo caso, a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano, en su articulo 95.

11.7.3 DE LA PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS

La constitucién de la asociaciéon o fideicomiso para efectos del reagrupamiento parcelario tendra dos
mecanismos opcionales:

a) La administracion de las aportaciones de recursos en especie o0 en efectivo para llevar a cabo las
obras de urbanizacién a través de la asociacion o fideicomiso de manera proporcional y
equitativa.

b) La operacién y administracién del reagrupamiento parcelario, conforme a las reglas y porcentajes
convenidos entre los propietarios de las parcelas.

Las posturas sobre una eventual participacién por parte de los propietarios de la tierra para el
reagrupamiento parcelario y la urbanizacién de las infraestructuras de cabeza deriva en cuatro
escenarios. Todos ellos conllevan, necesariamente, a la conformaciéon de una asociacion o fideicomiso
para tal propésito.

1. El primero de los escenarios es cuando el propietario de la tierra manifiesta su voluntad de
aportar recursos en especie 0 efectivo para la construccion de la infraestructura de cabeza, pero sin
acogerse al esquema del reagrupamiento parcelario.

En este caso, firma los convenios para la realizacion de las obras de infraestructura de cabeza con el
resto de los miembros de la Asociacion o Fideicomiso, conforme a los proyectos y participaciones
sefialadas en el Plan Maestro; y por otro lado se sujeta a las disposiciones del mismo Plan en cuanto a la
determinacion de los usos de suelo.

2. El segundo escenario es aquel en que el propietario manifiesta su voluntad por participar en el
esquema del reagrupamiento parcelario, y por aportar recursos en efectivo o en especie para construir la
infraestructura de cabeza.

En este caso se firman un par de convenios. Uno que permite reasignar la propiedad y los beneficios
conforme a los porcentajes acordados entre los propietarios en la Asociacion o Fideicomiso. Otro para la
construccion de la infraestructura de cabeza. En ambos convenios el punto de referencia es el Plan
maestro de la subzona.

3. El tercer escenario es cuando el propietario manifiesta su voluntad de acogerse a la figura del

reagrupamiento parcelario, pero no cuenta con recursos para participar en la construcciéon de la
infraestructura de cabeza.
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Este caso es similar al anterior, con la Unica diferencia que la Asociacion o Fideicomiso aporta los
recursos para la urbanizacion. Estos recursos pueden proceder de los otros asociados o de fuentes
financieras externas. Como es de suponer, los beneficios del reagrupamiento y la plusvalia de la
urbanizacién se reparten en funcién de las participaciones, factores que quedan perfectamente
estipulaos en las clausulas de los dos citados convenios del inciso 2 anterior

4. El cuarto y ultimo escenario es cuando el propietario de la tierra no manifiesta su voluntad por
aceptar el reagrupamiento parcelario ni por aportar recursos para construir las obras de infraestructura
de cabeza.

En este caso, el Municipio, a través del area competente, toda vez que ha sido aprobado e inscrito este
Plan Parcial, promovera un acuerdo del Ayuntamiento para que se fije una restriccion al desarrollo
urbano del predio, en tanto el propietario o apoderado no liquide ante el Fideicomiso el importe del costo
de las obras de urbanizacion con las cuales se beneficio.

La restriccién acordada por el Ayuntamiento, que limita al propietario llevar trabajos de urbanizacion o
construccion y efectuar tramites de subdivisién o de fraccionamiento, debera ser inscrita marginalmente
en la escritura o titulo de dicho predio, en el Registro Publico de la Propiedad. Esta gestion sera
realizada por el Secretario del Ayuntamiento ante el Registrador, y sélo podra ser retirada por un nuevo
acuerdo del Cabildo ante la solicitud del Fideicomiso.

Para que la negativa del propietario del predio no impida la construccion de las infraestructuras de
cabeza en el resto de la subzona, también en este caso la asociacion o Fideicomiso absorbera la
diferencia en las participaciones, pudiendo ser con las modalidades sefialadas en el tercer escenario y
con el mismo criterio en la reparticion de los beneficios.

Al igual que en el primer escenario, dado que no se acoge al reagrupamiento parcelario, en este cuarto

caso el propietario se sujeta a las disposiciones del Plan Maestro en cuanto a la determinacién de los
usos del suelo.
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1.8 URBANIZACION DE LAS SUBZONAS SUJETAS A
REAGRUPAMIENTO PARCELARIO

De acuerdo a la Ley de Desarrollo urbano del Estado, la administracion y desarrollo de los predios
reagrupados se realizara mediante la figura de fideicomisos, que garanticen la distribucién equitativa de
los beneficios y obligaciones que se generen, la factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia
de su administracion.

La habilitacién de la infraestructura primaria, y en su caso la urbanizacion y edificacion, se llevaran a
cabo bajo la responsabilidad del fiduciario o promotor.

Sélo podran enajenarse los predios resultantes una vez que se hayan construido las obras de
infraestructura primaria.

La distribuciéon de los beneficios y obligaciones entre los participantes se realizar4 con base en un
estudio de factibilidad financiera.

La autorizacion para la ejecucion de obras de urbanizacion se otorgara una vez agotado el procedimiento

de aprobacion anteriormente descrito. La construccion de las obras deberd ser de acuerdo a lo
establecido en los planes formulados para tal efecto y en congruencia con el presente instrumento.
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