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9. Procedimientos

9.1Procedimiento para la Actualizacion y Correccidon de Datos de los Predios
9.1.1 Propésito
9.1.2 Alcance
9.1.3 Definiciones
9.1.4 Politicas de operacion
9.1.5 Responsabilidades
9.1.6 Diagrama de Flujo

9.1.7 Formato aplicable

9.2Procedimiento para Autorizar las Notas de Traslacién de Dominio

Se repiten los subcapitulos del 9.1.1 al 9.1.7

9.3Procedimiento para Actualizar la Cartografia Catastral

Se repiten los subcapitulos del 9.1.1 al 9.1.7

9.4 Procedimiento para Certificar Avaluos Catastrales

Se repiten los subcapitulos del 9.1.1 al 9.1.7

9.5Procedimiento la Inspeccion Fisica de los Bienes Inmuebles

Se repiten los subcapitulos del 9.1.1 al 9.1.7

9.6 Procedimiento para Actualizar la Base de Datos del Sistema de Administracién
Catastral

Se repiten los subcapitulos del 9.1.1 al 9.1.7

9.7 Procedimiento para Proporcionar Informaciéon del Saldo del Impuesto Predial

Se repiten los subcapitulos del 9.1.1 al 9.1.7
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Depto: Departamento
N/A: No aplica
SAC: Sistema de Administracién Catastral

SIG: Sistema de Informacion Geografica
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1) Contar con un documento que contenga los procedimientos existentes de la
Direccion de Catastro, a fin de normar la organizacion y el funcionamiento interno
de la misma, en busca de un éptimo desempefio y contribuyendo de ésta forma

con la Administracion Publica Municipal.

2) Definir la estructura y los puestos que conforman las diferentes unidades de

organizacion, sus funciones, contactos, nivel jerarquico, descripcion vy perfil.

3) Establecer las responsabilidades de cada puesto segun su participacion en los

diferentes procedimientos.

4) Establecer los principales procedimientos que se realizan, su propésito, alcance y

politicas de operacion.

5) Constituir dicho manual como una herramienta de induccion y adiestramiento

para los empleados de nuevo ingreso.

6) Finalmente constituir dicho documento como un mecanismo que comprometa a
todos los miembros de la unidad organica a su cabal cumplimiento y

actualizacion constante en la busqueda de la mejora continua.
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Alcance: Es el campo de accion sobre el cual tendra ingerencia un procedimiento,
definiendo los limites dentro de los cuales se aplicarén las politicas y la descripcion de
actividades que se incluyan.

Copia controlada: Aquella copia de un manual que lleve el sello en original del DOP;

amparando la validez del contenido de acuerdo al numero y fecha de revisién del manual.

Definiciones Especificas: Significado de aquellos conceptos o términos que se

mencionan en los procedimientos y que se crea conveniente explicar.

Definiciones Generales: Aquellas que se mencionan a lo largo de un manual y que su
concepto sirve como marco de referencia para la aplicacion de las politicas y

procedimientos.

Descripcion del procedimiento: Esquema que describe textualmente, a manera de
narracion, la secuencia de actividades de un procedimiento. Se complementa con el

diagrama de flujo para proporcionar mayor detalle.

Dependencia: Aquella definida por el Reglamento Orgénico de la Administracion Publica
del Municipio de Juarez, para el despacho de las atribuciones del Presidente Municipal.
Se excluyen por definicidn los organismos descentralizados, y aquellos del ambito del H.

Ayuntamiento.

Diagrama de Flujo: Representacion grafica de la secuencia de actividades de un

procedimiento.
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DOP: Siglas del Departamento de Organizacion y Procedimientos, dependiente de la

Secretaria Técnica. Se emplea por su uso constante en este manual.

Formatos aplicables: Son aquellos formularios impresos que se utilizan en las diferentes

actividades de un procedimiento.

Funciones: Son las responsabilidades que tiene cada uno de las unidades organicas o

miembros de la dependencia.

Identificacion del manual: Es la pagina del manual donde se incluyen todos los datos
generales del manual, tipo, titulo aprobacién del Ayuntamiento, responsables de

elaboracién, actualizacion y aplicacion.

Marco legal: Es el fundamento juridico que en términos generales respalda el contenido
del manual tanto en lo referente a los procedimientos y organizacibn como a las
atribuciones de la dependencia responsable de su aplicacion. Pueden ser leyes,

decretos, reglamentos, acuerdos u otros ordenamientos vigentes.

Objetivo del Manual: Es aquello que concretamente se busca conseguir por medio del

manual una vez que se aplique.

Politicas de Operaciéon: Son aquellas que pretenden regular el funcionamiento del
procedimiento administrativo en lo referente a tiempos, formas y condiciones, entre otras

variables.

Politicas Generales: Aquellas que contienen los manuales generales y que pretenden

establecer lineamientos relacionados con la aplicacion de cada manual.
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Procedimiento: Sucesion cronoldgica de operaciones concatenadas entre si que se
constituyen en una unidad, en funcion de la realizacién de una actividad o tarea especifica
dentro de un ambito predeterminado de aplicacion. Todo procedimiento implica las
actividades y tareas del personal, la determinacién de tiempos de realizacién, el uso de
recursos materiales y tecnolégicos y la aplicacién de métodos de trabajo y de control para
lograr el cabal, oportuno y eficiente desarrollo de las operaciones: Dentro de la
administracion publica federal los procedimientos, segun su ambito de aplicacion y

alcances, pueden clasificarse en:

e Macro administrativos.
e Meso administrativos o sectoriales.

e Micros administrativos o institucionales.

Propdsito: Es el objetivo que se pretende alcanzar con la realizacién del procedimiento.

UOM’s: Son las siglas de las Unidades de Organizacién y Métodos en cada una de las

dependencias municipales.

N/A: No aplica.
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CONSTITUCON POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

ARTICULO 27. — Este articulo se ocupa de la propiedad de tierras y aguas comprendidas
dentro de los limites del territorio nacional, asi como de las modalidades que pueden
imponerse a la propiedad privada por el interés publico.

ARTICULO 31.- FRACCION IV.- El presente articulo establece como obligacién de los

mexicanos el contribuir para los gastos publicos municipales.

ARTICULO 36.- FRACCION I.- Sefiala como otra obligacion del ciudadano de la
Republica, inscribirse en el catastro de la municipalidad, manifestando la propiedad que el

mismo ciudadano tenga.

ARTICULO 115.- FRACCION V.- Especifica que los municipios administran liboremente
su hacienda, pudiendo obtener contribuciones a través de impuestos tales como los
aplicados a la propiedad inmobiliaria, a su fraccionamiento, divisién, consolidacion,
traslacion y mejora asi como las que tengan por base el cambio de valor de los

inmuebles.

ARTICULO 121.- FRACCION II.- Dispone que los bienes muebles e inmuebles se regiran

por la ley del lugar de su ubicacion.
LEY DE INFORMACION ESTADISTICA Y GEOGRAFICA

Esta ley de competencia federal, establece las normas de funcionamiento de los servicios
nacionales de informacion geografica y estadistica y coordina la participacion en materia
de las instancias federal, estatal y municipal. La ley considera como parte de estos
servicios todo tipo de censos realizados en el territorio nacional, donde se incluyen tanto

el catastro urbano como el rural.
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CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 132.- FRACCION .- INCISO A.- Conforme al articulo 115 de la Constitucion
Federal, los municipios administraran liboremente su hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan y en forma especial con los ingresos de
los Impuestos o las contribuciones, incluyendo las tasas adicionales que establezcan las
leyes sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento y division, consolidacion,
traslacion y mejora asi como las que tengan por base el cambio de valor de los
inmuebles.
CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 28.- FRACCION XXIX.- El presente determina que son facultades y
obligaciones de los Ayuntamientos como la maxima autoridad a nivel municipal, dictar las

medidas necesarias para organizar el Catastro Municipal.

ARTICULO 60.- FRACCION II.- Especifica la creacion de la Tesoreria Municipal en los
Municipios de acuerdo con sus posibilidades econdmicas y necesidades, para el
despacho de los asuntos de caracter administrativo y para auxiliar en sus funciones al

Presidente Municipal.

ARTICULO 64.- FRACCION II, IV y V.- Estas fracciones definen como atribuciones del
Tesorero Municipal. Primera: cobrar, recaudar y concentrar con las excepciones previstas
en las leyes y en el articulo 40, fraccion VI, de este Codigo, los fondos provenientes de la
ejecucion de la Ley de Ingresos, asi como los que por otros conceptos distintos tenga
derecho a percibir el municipio por cuenta propia o0 ajena y la segunda especifica ejercitar
la facultad econdmico-coactiva para hacer efectivos los créditos fiscales exigibles,
cualquiera gue sea su naturaleza y la Uultima determinar y aplicar las sanciones que
procedan por el incumplimiento de las disposiciones fiscales, contenidas en este Cadigo y
sus reglamentos o de los acuerdos y mandamientos de las autoridades fiscales

municipales;
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ARTICULO 121. Los municipios administraran liboremente su hacienda la cual se formara
de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y
otros ingresos que la Legislatura del Estado establezca a su favor, y en todo caso:

a) Percibiran las contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que establezca el Estado
sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, division, consolidacion, traslacién

y mejora asi como las que tengan por base el cambio de valor de los inmuebles.

ARTICULO 122. Ningun ingreso podra recaudarse por los municipios si no se encuentra
previsto en la Ley de Ingresos o en alguna disposicion especial aprobada por el
Congreso, salvo los provenientes de aquellos créditos cuya retencion o cobro le sean

encomendados por el Estado o la Federacion.

ARTICULO 123. La recaudacion y administracion de los ingresos municipales queda a
cargo del Presidente Municipal por conducto de la Tesoreria.

ARTICULO 127. Los impuestos y contribuciones especiales municipales gravaran:
lll. La propiedad y posesion inmobiliaria;
IV. La traslacion de dominio de bienes inmuebles;

CAPITULO Il
EL IMPUESTO PREDIAL
SECCION |
OBJETO, SUJETO Y DOMICILIO

ARTICULO 145. Es objeto de este impuesto:

|. La propiedad o posesion de predios urbanos, suburbanos y rasticos; [Fraccion reformada
mediante Decreto No. 377-02 Il P.E. publicado en el Periédico Oficial No. 90 del 9 de noviembre del 2002]
Il. La propiedad o posesion de las construcciones permanentes ubicadas en los predios,

sefialados en la fraccion anterior; y
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lll. Los predios propiedad de la Federacion, Estados o Municipios que estén en poder de
instituciones descentralizadas, con personalidad juridica y patrimonio propios o de
particulares, por contratos, concesiones, permisos o por cualquier otro titulo para uso,

goce o explotacion.

ARTICULO 146. Son sujetos de este impuesto:
|. Con responsabilidad directa:

a). Los propietarios y poseedores de predios urbanos, suburbanos y rasticos; [inciso
reformado mediante Decreto No. 377-02 Il P.E. publicado en el Periédico Oficial No. 90 del 9 de noviembre del 2002]
b). Los copropietarios y los coposeedores de bienes inmuebles sujetos a régimen de

copropiedad o condominio y los titulares de certificados de participacién inmobiliaria;

c). Los fideicomitentes, mientras sean poseedores de predios objeto del fideicomiso o los
fideicomisarios que estén en posesion del predio en cumplimiento del fideicomiso;

d). Los ejidos y comunidades, como persona moral de derecho social, respecto a las

tierras de uso comun, que conforman la dotacion o restitucidén agraria. [inciso reformado mediante
Decreto No. 112-04 1 P.O. publicado en el Peridédico Oficial No. 104 del 29 de diciembre del 2004]

e). Los comuneros, ejidatarios y avecindados, respecto de las parcelas y lotes de las
zonas de urbanizacién ejidal que posean. [inciso reformado mediante Decreto No. 112-04 | P.O. publicado en
el Periodico Oficial No. 104 del 29 de diciembre del 2004]

f). Los poseedores, que por cualquier titulo tengan el uso o goce de predios de la
Federacion, Estados o Municipios. [Inciso adicionado mediante Decreto No. 112-04 | P.O. publicado en el
Periodico Oficial No. 104 del 29 de diciembre del 2004]

Il. Con responsabilidad objetiva:

Los adquirentes por cualquier titulo de predios urbanos, suburbanos y rasticos. [Fraccion
reformada mediante Decreto No. 377-02 Il P.E. publicado en el Periédico Oficial No. 90 del 9 de noviembre del 2002]

lll. Con responsabilidad solidaria:

a). Los propietarios, que hubiesen prometido en venta o hubieren vendido con reserva de
dominio, mientras estos contratos estén en vigor y no se traslade el dominio del predio;

b). Los comisariados ejidales o comunales, en los términos de la legislacion agraria;
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c). Los servidores publicos, que dolosamente expidan constancias de no adeudo del
Impuesto Predial o cuya conducta consistente en la omision por dos o mas veces del

cobro de este Impuesto, cause dafos o perjuicios a la Hacienda Publica Municipal; [inciso
reformado mediante Decreto No. 255-02 Il P.O. publicado en el Periédico Oficial No. 64 del 10 de agosto del 2002]
d). Los propietarios, poseedores, copropietarios o coposeedores, respecto de los créditos

fiscales derivados del bien o derecho en comun o individual y hasta por el monto del valor
de éste, respecto de las prestaciones fiscales que en cualquier tiempo se hubieren
causado;

e). Los usufructuarios, usuarios y habituarios; y

f). Los fedatarios y registradores, que no se cercioren del cumplimiento del pago del
Impuesto Predial, antes de intervenir, autorizar y registrar operaciones que se realicen

sobre los predios.

ARTICULO 147. Los sujetos del impuesto, estan obligados a manifestar a la Tesoreria
Municipal, su domicilio para oir notificaciones, aun las de caracter personal, en el
municipio donde se encuentre ubicado el inmueble.

En caso de cambio de domicilio, lo manifestardn dentro de los treinta dias siguientes a
aquel en que ocurra.

Si no lo hicieren, se tendra como domicilio para los efectos de este impuesto, el que

hubieren senalado anteriormente o en su defecto, el predio mismo.

SECCION Il
DE LA BASE Y TASA
ARTICULO 148. La base del impuesto es el valor catastral del inmueble, determinado por
lo dispuesto en la Ley de Catastro del Estado, debiendo reflejar el valor de mercado de

las propiedades. [Articulo reformado mediante Decreto No. 112-04 | P.O. publicado en el Periédico Oficial No. 104 del
29 de diciembre del 2004]
ARTICULO 149. El impuesto se determinara anualmente, conforme a las siguientes

tarifas:

|.- Predios urbanos
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LIMITES DE RANGO DE TASA DE RANGO CUOTA FIJA

VECES DEL SALARIO
MINIMO (Suma fija a

pagar por todo valor

MINIMO del limite de rango) catastral mayor al
limite de rango)
0 2 al millar 0
4000 3 al millar 8
8000 4 al millar 20
14000 5 al millar 44
28000 6 al millar 114

(VALOR CATASTRAL — LIMITE DE RANGO MENOR MAS PROXIMO CONVERTIDO A
MONEDA NACIONAL) * TASA DE RANGO + CUOTA FIJA CONVERTIDA A MONEDA
NACIONAL = IMPUESTO PREDIAL DIRECTO ANUAL.

El Impuesto Predial se calculara con el siguiente procedimiento aritmeético:

Al resultado de la diferencia del valor catastral del predio y el limite de rango menor mas
préximo convertido a moneda nacional, se le aplicara la tasa correspondiente al
excedente de ese limite inferior y se le adicionard la cuota fijja del mismo rango,
convertida a moneda nacional.

El salario minimo que servira de base para este calculo, sera el vigente para la capital del
Estado, al treinta de noviembre del afio anterior al ejercicio que se trate.

Il.- Para los predios rusticos la tasa de 2 al millar.

lll.- Para los fundos mineros la tasa de 5 al millar. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 515-05 | P.O.
publicado en el Periédico Oficial No. 105 del 31 de diciembre del 2005]
El impuesto neto a pagar nunca sera inferior al equivalente a dos salarios minimos de la

zona economica que Corresponda. [Articulo reformado mediante Decreto No. 112-04 | P.O. publicado en el

Periédico Oficial No. 104 del 29 de diciembre del 2004]
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SECCION i

DE LAS EXENCIONES

ARTICULO 150. Estan exentos del pago del Impuesto Predial, los bienes del dominio
publico de la Federacion, Estado y Municipios, salvo que tales bienes sean utilizados bajo
cualquier titulo por entidades paraestatales o por particulares, para fines administrativos o

propésitos distintos a los de su objeto publico. [parrafo reformado mediante Decreto No. 850-01 Ii P.O.
publicado en el Periédico Oficial No. 38 del 12 de mayo del 2001]

A requerimiento de la autoridad, el contribuyente debera acreditar dicha condicion, en los
términos de la legislaciéon aplicable.

SECCION IV

DEL PAGO
ARTICULO 151. El pago del impuesto sera bimestral, debiendo efectuarse dentro del
periodo que comprende cada bimestre.
Para los efectos de este articulo, el afio se entiende dividido en seis bimestres: enero-
febrero, marzo-abril, mayo-junio, julio-agosto, septiembre-octubre y noviembre-diciembre.
Corresponde a la Tesoreria Municipal realizar el cobro del Impuesto Predial, de
conformidad con lo establecido en el presente ordenamiento y su incumplimiento sera

causa de responsabilidad administrativa. [parrafo reformado mediante Decreto No. 255-02 Il P.O. publicado
en el Periodico Oficial No. 64 del 10 de agosto del 2002]

ARTICULO 152. En el caso de terrenos no empadronados o construcciones no
manifestadas ante la Tesoreria Municipal por causa imputable al sujeto del impuesto, se
haran efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la

omisidén, salvo que el interesado compruebe que el lapso es menor.

ARTICULO 153. Toda estipulacion privada, relativa al pago del impuesto, que se oponga
a lo dispuesto en el presente Capitulo, se tendr& como inexistente, por lo que no

produciré efecto fiscal alguno
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ARTICULO 154. La autoridad municipal esta obligada a proporcionar al contribuyente

informacion relativa al impuesto predial respecto a cualquier predio.

CAPITULO IV
DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES
SECCION |
OBJETO, SUJETO, BASE Y TASA
ARTICULO 155. Es objeto del Impuesto sobre Traslacion de Dominio de Bienes
Inmuebles, la adquisicion de los ubicados en el municipio, con excepcién de la que
realicen la Federacion, los Estados o municipios, para formar parte del dominio publico o

los Estados extranjeros en caso de reciprocidad.

ARTICULO 156. Son sujetos de este impuesto las personas fisicas o morales que
adquieran inmuebles o los derechos relacionados con los mismos, a que este Capitulo se

refiere, ubicados en el municipio.

ARTICULO 157. Para los efectos de este impuesto se entiende por adquisicion, la que
derive de:

I. Todo acto por el que se transmita la propiedad incluyendo la donacion, la herencia o la
aportacion a toda clase de asociaciones o sociedades, con excepcién de la que se realice
al constituir la copropiedad o la sociedad conyugal;

Il. La compraventa en la que el vendedor se reserve la propiedad, aun cuando la
transferencia de ésta opere con posterioridad;

lll. La promesa de adquirir, cuando se pacte que el futuro comprador entrard en posesion
de los bienes o que el futuro vendedor recibira el precio de la venta o parte de él, antes de
gue se celebre el contrato prometido;

IV. La cesion de derechos del comprador o del futuro comprador, en los casos de las
fracciones Il y lll que anteceden, respectivamente:

V. La fusion de sociedades;
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VI. La daciéon en pago y la liquidacién, reduccién de capital, pago en especie de
remanentes, utilidades o dividendos de asociaciones o sociedades civiles y mercantiles;
VII. La constitucion de usufructo, su extincion o la transmisién de éste o de la nuda
propiedad, asi como la extincién del usufructo temporal;

VIII. La prescripcion positiva;

IX. La cesién de derechos del copropietario, heredero o legatario, cuando entre los bienes
de la copropiedad o de la sucesion haya inmuebles, en la parte relativa y en proporcion a
éstos.

Se entenderd como cesion de derechos, la renuncia de la herencia o legado, efectuada
después de la declaratoria de herederos o legatarios,

X. Enajenacion a través del fideicomiso;

Xl. La divisién de la copropiedad y la disolucién de la sociedad conyugal, por la parte que
se adquiera en demasia de la que le correspondia al copropietario o cényuge; y

XIl. La permuta, en cuyo caso, se considerara que se efectian dos adquisiciones.
ARTICULO 158. Sera base gravable del impuesto, lo que resulte mayor de:

|. El valor del inmueble cuyo dominio se adquiera y se determine por medio del avallio
gue practique la Tesoreria Municipal, una institucion de crédito o un especialista en
valuacion debidamente acreditado ante el Departamento Estatal de Profesiones, en base
al valor fisico del inmueble. El avalio que se considerara para determinar la base del
impuesto, no debera tener en ningun caso, una antigiiedad de un afio entre la fecha en

gue se practique y la fecha en que se realice el entero del impuesto; [Fraccién reformada
mediante Decreto No. 573-02 | P.O. publicado en el Periédico Oficial No. 20 del 8 de marzo del 2003]
Il. El valor catastral; y

lll. El valor del inmueble sefialado en el acto de adquisicion.

En las adquisiciones que hubieran sido objeto de una operacion anterior a la que se
calcula el impuesto, pero sin que entre una y otra medien mas de tres afos, el valor
gravable se determinard deduciendo del valor gravable en adquisicion presente, el valor

gravado de la adquisicién anterior. [Fraccién Iy Il reformadas mediante Decreto No. 164 99 Il P.O. publicado en
el Periodico Oficial No. 46 del 9 de junio de 1999]
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Tratdndose de bienes inmuebles cuya adquisicion se derive de procesos de
regularizacion de terrenos, promovidos por las diferentes instancias de gobierno, asi
como de programas de fomento a la vivienda de interés social y popular, se tendrd como
base gravable la que resulte menor de las hipétesis establecidas en las fracciones
anteriores. Para tales efectos, se entiende por vivienda de interés social aquella cuyo
valor al término de su edificacion, no exceda de la suma que resulte de multiplicar por 15
el salario minimo general elevado al afio, y por vivienda popular aquella que de iguales
condiciones no exceda de la suma que resulte de multiplicar por 25 el salario minimo
general elevado al afio.

En cuanto a operaciones que tengan como fin de regularizacion de la tenencia de la
tierra, llevadas a cabo por la Comision para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra,
serd optativo para el contribuyente acogerse al tratamiento anterior o al avalio global
practicado por la Comision de Avallos de Bienes Nacionales, e individualizado en su

operacién [Se adicionan dos parrafos mediante Decreto 217-96 publicado en el Periédico Oficial No. 46 del 8 de junio de
1996]
En los contratos de arrendamiento financiero, se pagard el impuesto cuando el

arrendatario financiero ejerza la opcién de compra en los términos del contrato celebrado.
Para los efectos de este impuesto, se considera que el usufructo y la nuda propiedad
tienen un valor, cada uno de ellos, del cincuenta por ciento del total de la propiedad.

Los avalluos a que se refieren los parrafos anteriores deberan comprender el terreno y las
construcciones aun cuando se adquiera unicamente el terreno o las construcciones, salvo
gue se pruebe gue el adquirente edificd con recursos propios las construcciones o que las

adquirié con anterioridad habiendo cubierto el impuesto respectivo.

ARTICULO 159. La tasa del impuesto es del dos por ciento sobre la base gravable.
Tratdndose de acciones de vivienda nueva de interés social o popular, la tasa sera la que

se determine en las leyes de ingresos. [parrafo reformado mediante Decreto No. 171-01 | P.O. publicado en el
Periédico Oficial No. 42 del 25 de mayo del 2002]
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En aquellos municipios en que asi lo determinen sus leyes de ingresos, cuando la base
gravable no exceda de 365 veces el salario minimo general diario, vigente en la Capital

del Estado, la tasa del impuesto podré ser del 0%. [Parrafo reformado mediante Decreto No. 850-01 I P.O.

publicado en el Periédico Oficial No. 38 del 12 de mayo del 2001]

SECCION Il

DECLARACIONES Y PAGO DEL IMPUESTO
ARTICULO 160. El pago del impuesto debera hacerse en la Tesoreria Municipal del lugar
donde se ubica el inmueble, dentro del mes siguiente a aquel en que se realice cualquiera
de los supuestos que a continuacion se sefalan:
I. Cuando se adquiera o transmita el usufructo o nuda propiedad o se extinga aquél;
Il. A la adjudicacion de los bienes de la sucesién o a los tres afios de la muerte del autor
de la misma, si transcurrido dicho plazo no se hubiere llevado a cabo la adjudicacién, asi
como al cederse los derechos hereditarios 0 al enajenarse bienes por la sucesion. En
estos dos Ultimos casos, el impuesto correspondiente a la adquisicion por causa de
muerte, se causard en el momento en que se realice la cesion o la enajenacion,
independientemente del que se cause por el cesionario o por el adquirente;
lll. TratAndose de adquisiciones efectuadas a través de fideicomisos:
a) Si en el acto de la constitucién del fideicomiso, se designa fideicomisario diverso del
fideicomitente y siempre que éste no tenga derecho a readquirir del fiduciario los bienes;
b) Cuando el fideicomitente pierda el derecho a readquirir los bienes del fiduciario, si al
constituirse el fideicomiso se hubiere establecido tal derecho;
c) Al designarse fideicomisario, si éste no se designd al constituirse el fideicomiso,
siempre que dicha designacion no recaiga en el propio fideicomitente;
d) Cuando el fideicomisario designado ceda sus derechos o dé instrucciones al fiduciario
para que trasmita la propiedad de los bienes a un tercero. En estos casos, se considerara
gue el fideicomisario adquiere los bienes en el acto de su designaciéon y que los enajena
en el momento de ceder sus derechos o dar dichas instrucciones;
e) En el acto en el que el fideicomitente ceda sus derechos, si entre éstos se incluye el de

gue los bienes se trasmitan a su favor;
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IV. Cuando se declare firme la sentencia definitiva de adquisicion por prescripcion.

V. Cuando se elabore la escritura publica o privada. En estos casos, se estara al plazo
mas amplio, que resulte de aplicar este precepto o de computar treinta dias habiles,
contados a partir de la fecha en que se firme la escritura respectiva.

ARTICULO 161. En las adquisiciones que se hagan constar en escritura publica, los
fedatarios que por disposicion legal tengan funciones notariales, calcularan el impuesto y
lo enteraran bajo su responsabilidad mediante declaracidén en la Tesoreria Municipal. En
los deméas casos los contribuyentes pagaran el impuesto mediante declaracién en la
Oficina autorizada que corresponda a su domicilio fiscal.

Se presentara declaracion por todas las adquisiciones aun cuando no haya impuesto a
enterar.

Cuando por el avalto practicado, ordenado o tomado en consideracion por la Tesoreria
Municipal, resulte liquidacion de diferencia de impuestos, los fedatarios no seran

responsables solidarios por las mismas.

ARTICULO 162. La declaracion a que se refiere el primer parrafo del articulo anterior, la
efectuaran los fedatarios en las formas que al efecto autorice expresamente la Tesoreria
Municipal o en su defecto mediante escrito que debera contener cuando menos lo
siguiente:

|. Numero del documento o del expediente, en su caso;

Il. Fecha de elaboracion y firma;

lll. Nombre de los otorgantes;

IV. Naturaleza del acto;

V. Datos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad,;

VI. Numero de cuenta o clave catastral,

VII. Domicilio para notificar del contribuyente;

VIII. Valor de la operacion: valor catastral y avallo en su caso;
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IX. Ubicacion del bien inmueble, y si se encuentra al corriente en el pago del impuesto
predial;

X. Base y célculo del impuesto;

En todo caso, deberd acompafarse plano catastral y avallo actualizado y cuando no
intervenga fedatario, copia del documento donde conste la adquisicion.

Tratdndose de contratos privados, los fedatarios no haran la ratificacion, mientras no se
exhiba el comprobante de pago del impuesto, y asentaran en la constancia el nimero de
cuenta o clave catastral, asi como el folio y fecha del recibo oficial en el que conste el
pago.

Cuando se trate de division de la cosa comun o disolucion de la sociedad conyugal, asi
como de las adjudicaciones por herencia en la declaracion correspondiente a cada uno de
los inmuebles, se especificara en forma circunstanciada los bienes que correspondan a
cada uno de los copropietarios, cényuges o herederos.

Si se trata de actos o contratos, que se hagan constar en escritura otorgada fuera del
Estado, la declaracion, sera firmada por cualquier interesado y a ella se acompafara
copia certificada del instrumento correspondiente.

En los casos en que la transmision de la propiedad opere como consecuencia de una
resolucioén judicial o administrativa que no deba hacerse constar en escritura publica, el
interesado, firmara la declaracibn y acompafara copia certificada de la resolucion
respectiva, con la constancia de la fecha en que caus6 estado. El plazo para presentarla
sera de cuarenta y cinco dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere
guedado firme el acto correspondiente.

Recibida la declaracion, la Tesoreria Municipal verificara, dentro de los diez dias habiles,
si reline los requisitos legales y fiscales.

Si la declaracion no reune los requisitos legales y fiscales, la Tesoreria Municipal la
devolvera al interesado para que en un término de cinco dias habiles haga las
correcciones debidas. Si dentro del mencionado término no lo hiciera, se tendra por no

presentada la declaracién.
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ARTICULO 163. Transcurrido el plazo, sin que se acredite el pago del impuesto, los
fedatarios, tratandose de actos que consten en escritura publica, pondran a ésta la nota
de “NO PASO”, con la aclaracion de incumplimiento del pago del impuesto
correspondiente, sin embargo, podran revalidar el acto, siempre y cuando se actualicen
los valores de acuerdo a lo establecido anteriormente, y paguen el impuesto omitido,

recargos y la sancion aplicable en su caso.

ARTICULO 164. En los casos de adquisicion de inmuebles, en virtud de actos o
resoluciones de autoridades competentes, celebrados o dictados fuera del municipio

donde se ubican los mismos, se duplicara el término a que se refiere el articulo 160.

[Parrafo reformado mediante Decreto No. 732-03 1l P.O. publicado en el Periédico Oficial No. 58 del 19 de julio del 2003]

Los contratos celebrados en la Republica, pero fuera del Estado en relacion a inmuebles
ubicados en el territorio de éste, causaran el impuesto a que este Capitulo se refiere
conforme a las disposiciones del mismo, exceptuando lo relativo al plazo para el pago,
gue serd de sesenta dias habiles contados a partir de la fecha de autorizacion definitiva

de la escritura o de la fecha del contrato privado.

Cuando la traslacion de dominio se opere por virtud de resoluciones de autoridades de la
Republica pero fuera del Estado, el pago serd dentro del plazo que sefiala el péarrafo
anterior, contado a partir de la fecha en que haya quedado firme ejecutoria la resolucion

respectiva.

Cuando se trate de actos, otorgados o celebrados fuera del territorio de la Republica o de
resoluciones dictadas por autoridades extranjeras, por virtud de las cuales, se trasmita el
dominio de bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado, el pago del impuesto
debera hacerse dentro del término de noventa dias habiles contados a partir de la fecha
en que los citados actos o resoluciones, surtan efectos legales en la Republica.
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ARTICULO 165. Los plazos que establecen los articulos anteriores, se interrumpiran
Unicamente por consulta formulada por escrito a la Tesoreria Municipal cuando exista
duda sobre la procedencia del impuesto o por inconformidad con el avallo practicado.
Los plazos continuaran corriendo a partir de la fecha en que se notifique al causante la

resolucion.

CAPITULO IV BIS
TASA ADICIONAL PARA LOS IMPUESTOS PREDIAL Y SOBRE TRASLACION DE
DOMINIO DE BIENES INMUEBLES

ARTICULO 165 Bis. Los Contribuyentes de los impuestos Predial y Sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, establecidos respectivamente en los Capitulos Il y IV de
este Titulo, pagaran una tasa adicional del 4% aplicable al monto que deber& enterar por
dichos impuestos.

La tasa adicional se pagara en la misma forma y términos en que deban pagarse los
impuestos mencionados y su rendimiento se destinard al sostenimiento de la Universidad
Auténoma de Chihuahua y de la Universidad Autonoma de Ciudad Juérez, por partes
iguales.

Una vez recaudados los ingresos por este concepto, las autoridades municipales
concentraran los mismos, a mas tardar el dia quince del mes siguiente a su recaudacion,
en la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado, dependencia que a su vez los
transferira a dichas universidades, en la proporcion mencionada, a mas tardar el dia

ultimo del mismo mes. [Parrafo reformado mediante Decreto No. 135-05 | P.E. publicado en el Periédico Oficial No. 6
del 19 de enero del 2005]
En caso de cualquiera de los dias antes indicados sea inhabil, la concentracion o la

transferencia se efectuara el dia habil inmediato siguiente. [Articulo adicionado mediante Decreto No.

171-01 1 P.O. publicado en el Periddico Oficial No. 42 del 25 de mayo del 2002]
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LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta ley estipula el objeto del mismo, su concepcion general aplicable, las autoridades
competentes, las operaciones que para su realizacion tendran que efectuarse y las
obligaciones de los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en el

territorio del Estado de Chihuahua.

Asimismo, Esta ley de caracter estatal tiene como finalidad regular la actividad catastral
en nuestra entidad federativa, cuyos objetivos se enuncian en el articulo segundo de la

misma conforme a las fracciones siguientes:

|. Establecer las normas conforme a las cuales se llevaran a cabo las actividades
catastrales en el Estado;

Il. Fomentar la descentralizacion de las funciones catastrales en favor de los Municipios;
lll. Establecer las normas para la integracion, conservacién y actualizacion de los
registros y sistemas de informacion necesarios para identificar y catalogar los elementos
fisicos, técnicos, histéricos, administrativos, geograficos, estadisticos, fiscales,
econdmicos, juridicos y sociales que conforman el territorio del Estado;

IV. Determinar los procedimientos conforme a los cuales se llevaran a cabo las
actividades relativas a la identificacién, registro, clasificacion y valuacién de los predios
ubicados en el territorio del Estado;

V. Propiciar equidad y justicia en la aplicacion de los gravamenes que se sustentan en las
actividades catastrales;

VI. Precisar las obligaciones y prerrogativas que en materia de catastro tienen los
propietarios y poseedores de predios, asi como los servidores publicos, fedatarios y toda
persona fisica y moral que realice actividades relacionadas con la aplicacion de la
presente Ley, y

VII. Propiciar que las personas fisicas y morales que lo requieran, tengan acceso a la

informacion contenida en el Catastro.
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LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE JUAREZ

El presente ordenamiento juridico aprobado por la Legislatura del Estado, con vigencia de
un afio a partir de la fecha de su promulgacién y publicacion en el Periddico Oficial del
Ejecutivo del Gobierno del Estado, sefiala los conceptos bajos los cuales se podran
captar recursos financieros para el Municipio y los descuentos que se podran efectuar a

los mismos.

REGLAMENTO ORGANICO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA.

ARTICULO 26.- Establece la creacion de la Tesoreria Municipal como 6érgano encargado

de la administracion hacendaria del Municipio de Juarez.

ARTICULO 27.- FRACCION I, IV y V.- Estas fracciones detalla las atribuciones del
Tesorero Municipal conforme a las bases del articulo 64 fracciones Il, IV y V del Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua.

La Fraccion 11, especifica que son atribuciones del Tesorero cobrar, recaudar y concentrar
con las excepciones previstas en las leyes y en el articulo 40, fraccion VI, del Codigo
Municipal, los fondos provenientes de la ejecucion de la Ley de Ingresos, asi como los
gue por otros conceptos distintos tenga derecho a percibir el Municipio de Juarez por
cuenta propia o ajena.

La Fraccion IV determina ejercitar la facultad econdmico-coactiva para hacer efectivos los
créditos fiscales exigibles, cualquiera que sea su naturaleza.

La Fraccion V, especifica que son facultades del Tesorero determinar y aplicar las
sanciones que procedan por el incumplimiento de las disposiciones fiscales, contenidas
en este Codigo y sus reglamentos o de los acuerdos y mandamientos de las autoridades

fiscales municipales.
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ARTICULO 28.- FRACCION lIl.- Determina la creacién de la Direcciéon de Catastro como

organo dependiente de la Tesoreria Municipal.

ARTICULO 31.- Este articulo faculta al Director de Catastro llevar a cabo las funciones

gue la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua le atribuye a la esfera Municipal, esto es

llevar el padron catastral de los inmuebles del Municipio, debiendo practicar los avalios

necesarios para efecto de calcular la base gravable del impuestos predial y de traslacion

de dominio. Con auxilio del Cuerpo Consultivo, formulara la tabla de valores aplicables.
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DE SU APLICACION Y ALCANCE

El presente manual tendra aplicacion y alcance para todas las unidades organicas o

miembros de la Direccion de Catastro.

DE SU CONTENIDO

El presente documento contiene informacion referente a la estructura organizacional y los
diferentes procedimientos que se realizan en la Direccién de Catastro segun las funciones

gue dentro del marco legal le corresponden.

La forma en que se deberd estructurar la organizaciéon de la Direccion de Catastro
guedara definida en este documento, asi como los puestos que deberan participar en

cada una de las unidades de organizacion que la conforman.

Dado que la naturaleza de la administracion publica del catastro, es detectar las
caracteristicas de los bienes inmuebles ubicados en el territorio del municipio, conocer
quiénes son los propietarios de dichos bienes y registrar su situacién juridica-econémica
para fines tanto legales como impositivos, para lograr este fin utilizara las técnicas y
herramientas de apoyos mas modernos, con apego a las leyes y lineamientos de los
procedimientos administrativos existentes. Impulsando a la vez los cambios tecnologicos
para el buen funcionamiento de la unidad orgénica conllevando asi la irrestricta

modernidad y actualizacion constante de la misma.

Los procedimientos documentados en este manual seran los mas significativos, mas no
los Unicos; por lo tanto el presente manual no limita las responsabilidades y funciones de

cada uno de los puestos que conforman a la Direccion de Catastro.

MUNICIPIO DE JUAREZ
TESORERIA MUNICIPAL
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DE SU USO Y DIFUSION

Debera existir al menos una copia por cada una de las unidades responsables o

departamentos que integren la Direccién de Catastro.

El Director de Catastro y los Jefes de Departamento deberan realizar una reunion con
todos los integrantes de sus respectivas areas para dar a conocer este documento; asi
mismo debera establecer un documento donde se haga constar que todos los miembros

de la organizacién han tomado conocimiento del manual y de su contenido.

DE SU CUMPLIMIENTO

Sera obligacién de todos los integrantes de la Direccion de Catastro cumplir y hacer
cumplir lo establecido en el presente documento, de igual forma es responsabilidad de
cada uno de ellos el notificar a su jefe inmediato aquella informacion que requiera ser
actualizada, a fin de que su contenido sea congruente con la operacién y por ende la

actualizacion de la misma.

DE LA REVISION Y ACTUALIZACION DEL MANUAL

Ser& obligacion del Tesorero Municipal, Director de Catastro y Jefes de Departamentos
de la Direccion de Catastro revisar durante el primer trimestre de cada afio el contenido

del manual, a fin de solicitar a la Secretaria Técnica la revision y/o actualizacion al mismo.

Toda modificacion a los procedimientos de este manual deberéa ser notificada al Tesorero
Municipal y Director de Catastro a fin de que éstos lo consideren y lo hagan saber a la

Secretaria Técnica para que se realice la actualizacion correspondiente.

MUNICIPIO DE JUAREZ
TESORERIA MUNICIPAL
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