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CR/018/2022

Gobierno Municipal 2021-2024

AUTORIZACION DE LA MODIFICACION AL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
“CANTARES RESIDENCIAL, ETAPAS 1,2Y 3"

-------------------------------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia catorce
del mes de septiembre del aiio dos mil veintidds ----==========mmmmmmmmmccaaaaaaaaas

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el Arg. Edgar Jurado
Ivarbol, en su cardcter de Representante Legal de Alta Homes del NORTE, S. de R.L. de C.V., enla cual solicitan
la Modificacién de la Autorizaciéon del Fraccionamiento Habitacional denominado “Cantares Residencial,
Etapas 1, 2 y3", ubicado en Blvd. Juan Pablo Il, casi esquina con calle Paseo Tres Cantos, del Ejido
JesUs Carranza de esta civdad. ------

ANTECEDENTES:
Primero) El Fraccionamiento “Cantares Residencial, Etapas 1, 2 y 3", fue aprobado por el H.
Ayuntamiento bajo el oficio No. CR/003/2020 con fecha 2 de abril de 2020, aprobada al Arq. Edgar

Jurado Ivarbol Representante Legal de Altta Homes del Norte, S. de R.L. de C.V.

Segundo) El Fraccionamiento “Cantares Residencial, Etapas 1, 2 y 3" se encontraba Traslapado;
especificamente |la Etapa 3 con el predio colindante al oriente de dicha etapa el cual estd identificado
como Lote A ubicado en la Colonia Manuel Doblado de Ciudad Judrez, lo cual ya fue resuelto tal como
se indica en la Escritura Publica 589 ante la Lic. Karla Alejandra Prieto Carrillo, Notario PUblico NUmero
Veinticinco en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos.

Tercero) La solicitud consiste en que debido al traslape mencionado en el parrafo anterior el area
que correspondia a equipamiento dentro de ese traslape se efectué mediante Transferencia de Potencial
Urbano, cumpliendo de esta manera con el equipamiento total que correspondiente a donar a este
desarrollo de acuerdo a su uso de suelo.

CONSIDERANDOS:

1) Mediante dictamen técnico emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano, por medio del
departamento de Administracion del Plan de Desarrollo Urbano con numero de oficio
DGDU/DCP/APDU/2281/2022 con fecha 22 de agosto de 2022, se considera factible la Transferencia
de Potencial Urbano.

2) En Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, realizada el dia 07 de septiembre de 2021,
se autorizd la propuesta de Transferir el Potencial Urbano, del equipamiento faltante la cual es 85.06
m2, que en conjunto con el drea de equipamiento ya donada da un total de 6,741.995 m?,
correspondiente a 15.11 m?/viv segun lo indica el PDUS vigente; y que el monto resultante del
equipamiento faltante se invierta en la o las obras que determine la Direccién General de Desarrollo
Urbano dentro de la zona conocida como Valle del Sol, y que deberdn ser validadas por la Comision
Revisora de Fraccionamientos y Condominios en un plazo de 90 dias, el cual podrd ser prorrogable de
manera inmediata, sin que pueda exceder del 30 de agosto de 2024.
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3) El Fraccionamiento “Cantares Residencial, Etapas 1, 2 y 3", fue aprobado por el H. Ayuntamiento bajo

el oficio No. CR/003/2020 con fecha 2 de abril de 2020, aprobada al
Representante Legal de Alita Homes del Norte, S. de R.L. de C.V.

Arq. Edgar Jurado Ivarbol

4) Elnuevo desglose de superficies con base en el dictamen No. DGOP/1612/2022 con fecha 24 de marzo
de 2022, emitido por el Direcciéon General de Obras PiOblicas a través de su Departamento de
Topografia es el siguiente:

CANTARES RESIDENCIAL, ETAPA 3
Usos SUPERFICIE PORCENTAJE
HABITACIONAL 19,684.014 m2 45.35%
DONACION 10,248.371 m2 23.61%
area verde 3,187 299 m2 7.34%
captacion pluvial 1,327 167 m2 3.06%
equipamiento 5,719.855 m2 13.18%
bardas municipales 13.850m2 0.03%
VIALIDAD 13,469.144 m2 31.04%
AREA DEL PREDIO 43,401.529 m2 100.00%
NUMERO DE LOTES UNIFAMILIARES 130

§) Dar cumplimiento en tiempo y forma a cada una de las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o
administrativas, establecidas.

6) La Aprobacion de la Modificacidon del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar no autoriza la
operacion de rejas de control vehicular sobre la calle de acceso, una vez que ésta sea de orden
publico, hasta haber agotado el procedimiento y requisitos establecidos en el Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, en su Articulo 84 Bis.

7) Se deberd dejar libre de cualquier obstruccion a las banquetas publicas y andadores (incluyendo
hidrantes, arbotantes, arborizacién y seializacién vertical), asi como dejar rampas en las esquinas y
dreas de acceso publico. De acuerdo al Reglamento de Construccidn para el Municipio de Judrez y
sus Normas Técnicas Complementarias en su Articulo 64, del mismo modo deberdn contar con un
ancho minimo de 1.50 m de huella para el libre y continuo desplazamiento de personas de cualquier
condicion fisica y social, de acuerdo al (PDUS), Capitulo VIII, guia I. Densificacién, Disefio de
banquetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

8) La empresa “Altta Homes del Norte, S. de R.L. de C.V.”, queda obligada al cumplimiento de un

Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, mediante el cual se establecerd la obligacién de la
misma a desarrollar con recursos la o las obras que determine la Direccion General de Desarrollo
Urbano dentro de la zona conocida como Valle del Sol, y que deberdn ser validadas por la Comision
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Revisora de Fraccionamientos y Condominios en un plazo de 90 dias, el cual podrd ser prorrogable de
manera inmediata, sin que pueda exceder del 30 de agosto de 2024. Quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar la protocolizacién para la etapa 3.

9) Dar cumplimiento a las disposiciones técnicas, juridicas y/o administrativas sefialadas en la
Autorizacion de Fraccionamiento “Cantares Residencial, Etapas 1, 2 y 3", que fue aprobado por el H.
Ayuntamiento bajo el oficio No. CR/003/2020 con fecha 2 de abril de 2020. Asi como las modificaciones
referidas en el Antecedente Tercero de este dictamen.

10) Este Dictamen Técnico estard condicionado al dictamen que emita la Secretaria del H. Ayuntamiento
por medio de Direccién Juridica.

RESOLUTIVOS:

Primero. - Basados en todos los puntos antes mencionados esta Direcciéon General considera factible
técnicamente la autorizacion de la Modificacion para el Fraccionamiento Habitacional denominado:
“Cantares Residencial, Etapas 1, 2 y 3", la cual se refiere en el Antecedente Tercero de este dictamen. A
favor del Arq. Edgar Jurado Ivarbol, en su cardcter de Representante Legal de “Altta Homes del Norte, S.
de R.L. de C.V.".

Segundo. - Queda subsistente el Acuerdo CR/003/2020 con fecha 2 de abril de 2020. Asi como la
modificacién referida en el Antecedente Tercero.

Tercero. - Solicitamos sean inscritos como sujetos de obligacion a Alita Homes del Norte, S. de R.L. de C.V.,
cada uno de los Considerandos antes descritos, asi como de aquellos necesarios como parte integral de
Acuerdo de Modificacién del Fraccionamiento denominado “Cantares Residencial, Etapas 1, 2 y 3".

Cuarto. - Se hace de su conocimiento que la autorizacién de la modificaciéon al proyecto es solo en lo
referido en el Antecedente Segundo de este dictamen, las especificaciones técnicas no podrdn variar y
su construccion deberd respetarla de acuerdo a como se dictamind en la autorizacion del proyecto.

Quinto. - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE DEL H. AYUNTAMIENTO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA
DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL respectivamente, para
que en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamiento
que ahora se modifica.
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REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

REGIDORA ANA CARMEN ESTRADA GARCIA
SECRETARIA DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMH

REGIDORA MIREYA PORRAS ARMENDARIZ HONORABLE
VOCAL DE LA COMISION REVISORA BE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOSREGIDORES
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