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Secretario de la Presidencia Municipal y del H. Ayuntamiento

Presente. -

Por medio de la presente y de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 112,115, 116, 134,150
y 152 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, los regidores
integrantes de la Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, nos permitimos presentar
el siguiente Dictamen y Punto de Acuerdo, respecto a la autorizacién del Fraccionamiento
Habitacional Unifamiliar denominado “Creta Residencial Privada Platea, Etapas 1 y 2", el cual
constara de 89 lotes Habitacionales Unifamiliares a ubicarse en Av. Ejército Nacional $/N cruce
con Av. De los Bosques, Partido Iglesias de esta ciudad, a solicitud del Arq. Miguel /\ngel Moran
Cruz, en su cardcter de Representante Legal de la moral Ruba Desarrollos S.A. de C.V.

Esta Comisidn Revisora de Fraccionamientos y Condominios, solicita se sirva a incluir el Dictamen y
Puntos de Acuerdo, mismos que se encuentran anexos al presente, dentro del Orden del Dia de la
préoxima Sesion del Honorable Cabildo.

Sin otro particular de momento, quedo a sus érdenes para cualquier aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE:
CD. JUAREZ, CHIH. A 03 DE NOVIEMBRE DEL 2022

\JL\FON'C -gf—& 2,

il il

REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE HONORABLE CuUE!
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOE REGINORE S

WWW IUAREZ.GOB.MX
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-------------------------------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia nueve
del mes de noviembre del afio dos mil veintidds =---======sammmmmmmmm e

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el Arq. Miguel Angel
Moran Cruz, en su cardcter de Representante Legal de la moral Ruba Desarrollos S.A. de C.V., en la cuadl
solicita la Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a denominarse “Creta Residencial
Privada Platea, Etapas 1 y 2" el cual constard de 89 Lotes Habitacionales Unifamiliares, ubicado en Av.
Ejército Nacional S/N cruce con Av. De los Bosques, Partido Iglesias de esta ciudad, con una superficie
total de 37,784.764 m2, con una urbanizacién por etapas, a lo cual le comunicamos lo siguiente:. ------

ANTECEDENTES:

1) Se cumplié con los requisitos enunciados en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua (en lo sucesivo LDUS) en su Art. 152.

2) Que se acredito la propiedad mediante las escrituras debidamente inscritas bajo los nimeros de
inscripcion 7, 8 y 9, libro 6455, seccién primera. Folio real 2707751, 2767173 y 2234092

3) El Proyecto de Lotificaciéon del Fraccionamiento, cumple con los lineamientos técnicos establecidos
en la normatividad vigente.

4) El drea de 2,407.534 m? que cede al H. Ayuntamiento, correspondiente a 6.37% Donacién Municipadl,
correspondiente al drea verde por lo que cumple con lo que sefala el Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblaciéon del Municipio de Judrez, Chihuahua, (en lo sucesivo el PDUS)
para fraccionamientos dentro de esta zona.

5) Mediante dictamen técnico emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano, por medio del
departamento de Administracion del Plan de Desarrollo Urbano con numero de oficio
DGDU/DCP/APDU/2321/2022 con fecha 24 de agosto de 2022, se considera factible la Transferencia
de Potencial Urbano.

8) En Comisiéon Revisora de Fraccionamientos y Condominios, realizada el dia 19 de octubre de 2022, se
autorizd la propuesta de Transferir el Potencial Urbano, para efectos de que el monto resultante de la
superficie correspondiente a equipamiento, la cual es 2,267.086 m2 correspondiente a 6.00% segun o
indica el PDUS vigente, se invierta en la o las obras que determine la Direccion General de Desarrollo
Urbano, y que deberdn ser validadas por la Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios en
un plazo de 90 dias, el cual podrd ser prorrogable de manera inmediata, sin que pueda exceder del
30 de agosto de 2024.

Considerandos:
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1) Respetary dar cumplimiento a lo establecido en la Licencia de Uso de Suelo con nUmero de oficio
DGDU/LUS-3148/2019, con fecha de 03 de julio de 2019, misma que se expidié con zonificacion

permitida de H-40 (Habitacional) y SH-2/40 (Servicios y Habitacion).

2) Lla Direccién General de Obras PUblicas con no. de Oficio DGOP/2461/2022 de fecha 14 de julio de
2022, realizé una ratificaciéon de medidas y colindancias, amparando una superficie de 51,405.00 m2,
en el que realizando un levantamiento topogrdfico por el Departamento de Topografia adscrita a la
Direccién antes mencionada el poligono fisico resultante sin afectar a terceros es el siguiente:

CUADRU DE CONSTRUCCION
LADQ
RUMBD STAMOE A
FET BV UMBC DISTANCIA COUNDANTE
' 3 S BBTIZT E 7 7 PROPIEDAD PARNCILAR
2 3 S eyaTer ¢ 28.77 PROPEDAD PARNCLL &R
3 4 5 BO'SI'3” € £.725 PROPIEOAD PARTICULAR
4 $ S BYSI4s" £ 0.57% CROGEDAD PARNCULAR
5 3 5 202005 w 15,796 FESLRWVA A" CEL PROMOTOR
1] 7 5 A72034° € 149.693 RESERVA “A" DEL PROMOICR
LR ) 5 075743 w 31126
DELTA = 2707467 e 36302 A IE L0S BOSOULS
RANIQ = 85.233 ST 16828
8 2 S 0229447 £ 0764 &y, 0L LOS BOSQUES
8 10 S 244288 w 14632
DELTA = 5472517 LOx 15997 A DE LOS BOSOULS
RADI - 16.000 STe 8327
0 1 ST W 300682
DELTA « 599097327 LC» 31989 Av. DE 105 §0SQULS
RADIQ = 26 600 $Te 18269
" 12 5 00°50'$3° W 14.02%
DELTA = 38307237 e 14.233 &¥. DE LOS G0S0ULS
RADIG = 23.000 STz 7.364
12 13 N §828'58° W 7461 PRIPEDAT PARDCULAR
1% 14 N 27009 w 8997
GELTA = 190Y58° s BE3? PROPIEDAD PARNCULAR
RADIO m 26000 Sl» 4359
@ | gy NO2TONT W 2459
DELTA = 18748725° LC= 7192 FEOPRDAD PARNCIL AR
RADIO = 21909 Ste 362
R N oTnan'en” w 21 574 PROPILOAD PARNCLL AR
16 | 17 S LT W 15797 PROPECD PARTICULSR
1?7 1 S E70YSET W 9.047
DELTA = 7a417'08" LCa 9741 PROPIEDAD PARNCULAR
RAQIG = 7.500 ST= BE7
18 5 N 33102 € 18058 FROPEDAD PARDOIAAR
w | x N OAEINNE" W 97 088 PROPEDAD PARNCLLAR
20 | N N 503617 W 2.08% PROPIEDAD PARNCIAAR
20 | 22 N 22°20°08” £ 78.452 L. JARDIN DE GABLCHA
27 2% NOISI 8w 5722 L. JAFDIN OF BABLOMA
23 | 2¢ ! 074214” W 3709 FROPECAD PARTICULAR
24 2% 5 8991 ¢ 15,422 PROPECAD PARTICULAR
26 2 N OTFAOS L 2.3 PROPICCAD PARNLULAR
26 2 N 00T € 19.388
DELTA = 2220°05" L= 19.421 PROPIEDAD PARNCULAR
RADIO » 5O.00¢ Si= 8N
27 1 M OURODE” £ 24777 PROPIEDAD PARTIOULAR
SUPERFICIE = 37.784.764 m2

3) Eldesglose de superficies con base en el dictamen no. DGOP/3365/2022 con fecha 18 de octubre de
2022, emitido por la Direccién General de Obras Piblicas a través del Departamento de Topogrdfia,
es el siguiente:
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO
E5T | PV RUMBO DISTANCIA COUNDANTE
1 2 S 89S E 97.357 PROPEDAD PARTCULAR
¢ 2 S 894342° € 2.7 PROPIEDAD PARTICULAR
3 4 S BOSINT € 6726 PROPIEDAD PARNICULAR
4 S 5 895345" € 0573 PROPEQCAD PARNCLLAR
S 3 S 222005 W 115,796 RESERVA A" DEL PROMOTOR
13 7 S 422534 € 149.692 RESERVA “A” DEL PROMOTOR
? 8 S 075743 w 3126
DELTA = 210145™ L= 31,302 Av. DE LOS BOSOUES
RADIO = 85.283 §T= 15,828
8 9 S 022944° € 0.764 Av. DL LOS BOSQUES
: ] 10 S 244255 w 14.632
DELTA = 54:2517° LC= 15197 Av. DL LOS BOSOUES
RADIO = 16.000 STe 8227
10 " 5172037 W 30.082
DELTA = 69704527 iC= 31938 Av. DE LOS B0SQUES
RAQIO = 26.500 ST= 18269
1" 12 S 00°30'83° W 14.026
DELTA = 35°30°23° LC= 14.253 av. DE LOS 80S0ULS
RADIO = 23.000 S1z 7.384
12 13 N 582858 w 7,461 PROPIEDAD PARTCULAR
13 14 N 272000° w 8.697
DELTA = 190759" LC= B63? PROPIEDAD PARNCULAR
RADIO = 26.000 $Ts 4.359
14 15 N 270520" w 7.159
OELTA = 19°48725° LC- 7192 PROPIEDAD PARNCULAR
RADIO = 21.909 ST- 3628
&3 18 N 76°a5°48” W 21,574 PROPIEDAD PARTICULAR
18 | 17 S 119544 W 15797 PROPEDAD PARTCULAR
17 | 18 S 670956 W 2.047
DELTA = 74'11'08" Le= 0.1 PROPIEDAD PARNCULAR
RADIO = 7.500 STu 5671
18 19 M 31°302° € 18.058 PROPEDAD PARNCULAR
19 | 20 N 582858 W 192.988 PROPIEDAD PARTICULAR
20 | 2 N 59°36'12° W 2,589 PROPIEDAD PARTICULAR
21 22 N 22720°08" € 78.452 €. JARDIN OE BABRONA
22 1. N 705338 w 5.722 £ JARDIN OE BABILONA
23 24 N 074214 W 37.0%1 PROPEDAD PARTICULAR
24 25 S 895112 € 15.422 PROPIEDAD PARTICULAR
26 26 N 2272005° € 20.310 PROPIECAD PARNCULAR
28 27 N 1107037 € 19.368
DELTA = 22720°05" LC= 19.491 PROPIEDAD PARTICULAR
RADIO = 50.000 §1= 9871
27 1 N OD'00'DA" € 24777 PROPIEDAD PARTCULAR
SUPERFICIE = 37.784.764 m2
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PLATEA
uso SUPERFICIE PORCENTAJE
HABITACIONAL 20,017.914 m2 52.98%
DONACION 3,236.082 m2 8.56%
area verde 2,407 .534 m2 6.37%
O BoNACIR area jardinada 828548 m2 2.19%
VIALIDAD 14,530.768m2 38.46%
TOTAL DEL PREDIO 37,784.764 m2 100.00%
TOTAL VIVIENDAS 89

LA DONACION PARA EQUIPAMIENTO SERA EFECTUADA POR MEDIO
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO CORRESPONDIENTE A UNA

SUPERFICIE DE 2,267.086 M2.
PLATEA ETAPA 1
uso SUPERFICIE PORCENTAJE
HABITACIONAL 4.817.822 m2 42.08%
DONACION 2.384.548 m2 20.83%
area verde 1.859.303 m2 18.24%
O pon area jardinada 525.243 m2 4.59%
VIALIDAD 4.245.598 m2 37.09%
TOTAL DEL PREDIO 11,447,964 m2 100.00%
TOTAL VIVIENDAS 21
PLATEA ETAPA 2
uso SUPERFICIE PORCENTAJE
HABITACIONAL 15,200.092 m2 57.71%
DONACION 851636 m2 3.23%
area verde 548.231 m2 2.08%
oo eres jordinace | 303.305 m2 115%
VIALIDAD 10.285.172 m2 39.06%
TOTAL DEL PREDIO 26,336.800 m2 100.00%
TOTAL VIVIENDAS &8
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ETAPA 1
MANZANA  LOTE  HABITACIONAL
- aQ 1 27.793
Q2 2 215.732
Q 3 334.985
Q 4 25917
Q 5 235.200
Q2 6 211.050
2 7 211.050
Q 8 211.050
L] ) 1050
TOTAL DEMANZANA 2173.87
MANZANA  LOTE  HABITACIONAL
4 a 193311
a 23.751
Qa n 7.7
Qa 0N 21421
2 B 213.293
23 % 197.953
Qa3 mm™
TOTAL DE MANZANA 1436317
MANZANA  LOTE  HABITACIONAL
420 1 2016
TOTAL DE MANZANA 229.306
MANZANA LOTE  HABITACIONAL
43 1 240.000
a8 2 241.200
2 3 241.200
4 4 X597
TOTAL DE MANZANA 978.372
MANZANA  IOTE  AREAVERDE
& 1 3mas
TOTAL DEMANZANA 3729
MANZANA  LOTE  AREAJARDINADA
5a 1 91068
TOTAL DE MANZANA 91.069
MANZANA  LOTE  AREAJARDINADA
% 1 28.452
TOTALDEMANZANA = 203452
MANZANA  LOTE  AREA VERDE
47 1 148204
TOTALDEMANZANA 1482024
MANZANA  1OTE  AREAJARDINADA
48 1 m=nr
TOTAL DE MANZANA 123.737
MANZANA  1OTE  AREAJARDINADA
& 1 106985
[ TOTAL DE MANZANA 106.985
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ETAPA 2
MANZANS  LOTE  HABITACIONAL MANZANS  LDTE  HABTACIONAL
a2 © 235.200 a3 B 2318
az 1n 23820 a3 & 224,000
a2 pi 238,200 a3 7 _ 10m
a2 o 231820 a3 3 - mow
a2 7 21.0% TOTAL DE MANZANA 892151
2 b 236,482 MANZANA  LOTE  HABITACIONAL
42 ® 3z aa 1 213,828
42 v 2moR aa 2 190,40
az bt 212,800 a3 3 150,400
a2 B 1m0 a 4 190.400
4z » 2.80 a s 191928
42 B W zw 4 5 19198
4z z o wsas & 7 wmm
TOTALDE MANZANA 3046480 2 g 150,400
MANZANA  LOTE  HABIACIONAL a3 e 190.400
423 3 340,845 as b 282,571
4l 2 188580 M 31 248 400
422 3 196.000 a4 2 243,171
aza a 196000 22 3 190,400
aza s 196,000 aa n 190.400
412 5 pa: s aa pL3 190800
aza 7 28618 aa % 152.07%
az 5 292.7% aa o3 196 758
423 $ imau 44 12 190,400
222 © mm a1 Y 190.400
42a n 156,708 aa a0 19040
a2 2 196.000 aa n amim
aza B 196.000 TOTAL DE MANZANA 4221779
422 7 196.000 MANZANA  LOTE  AREA VERDE
a2 b 156,701 50 ‘a5 3830
423 ® 197430 TOTAL DE MANZANA 3183542
aza 17 197.4% MANZANA  LDTE  AREA JARDINADA
423 - iseom 51 b 5%
423 = 196.000 TOTAL DE MANZANA 74630
a2 » 19600 MANZANA LOTE  AREA VERDE
42 a 252.2% 52 3 b X -
a2 2 332,162 TOTAL DE MANZANA 215883
423 3 LU WY S MANZANA  LOTE  AREA JARDINADA
422 » m.an b 1 225678
423 - P ¥ 5 N TOTAL DE MANZANA 228675
423 = 23 388
423 z 23488
a2 = 222,948
423 » bkl -0
a2 o) 138,540
TOTALDE MANZANA 7,039.702 :

4) Dar cumplimiento en tiempo y forma a cada una de las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o
administrativas, establecidas.
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1. Deberarespetarla estructura vial propuesta para la zona de influencia de acuerdo a lo establecido

en el PDUS, asi como a la Modificacién Menor al PDUS, la cual fue aprobada el dia 20 de mayo de

2021 con numero de oficio SA/GOB/587/2021 emitida por la Secretaria del H. Ayuntamiento a través

de la Direccidn de Gobierno, la cual consiste en un cambio de seccién de un tramo de una vialidad

colectora, en prescindir de un tframo de la vialidad colectora y en una redistribucion de seccién de

una vialidad secundaria, que atraviesa un predio ubicado en la Av. Ejército Nacional del Partido

Iglesias de esta ciudad con una superficie de 239,856.35 m, asi mismo integrar estudio para la

constitucion del proyecto con las vialidades existentes y planteadas de su propuesta conforme all
Articulo 108, de conformidad en la Seccién lll, De la movilidad urbana sostenible, esto es:

e Av. De los Bosques, vialidad secundaria $-33, siendo una seccion total de 27.00 m, distribuidos
de la siguiente manera: dos banquetas de 4.50 m c/u, dos arroyos de 7.00 m c/u y un camellén

de 4.00 m.

e Calle Jardin de Babiloniq, vialidad colectora C-01, siendo una seccién total de 10.00 m,
distribuidos de la siguiente manera: dos banquetas de 2.00 m c/u, un arroyo de 6.00 m.

5) “Las afectaciones marcadas por la Direccién con base a la estrategia vial de los Planes y Programas
de Desarrollo Urbano no generaran derecho de pago alguno al particular”, de acuerdo al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Judrez (en lo sucesivo RDUS),

Capitulo VI. De la Vialidad, Articulo 148. Asi mismo se indica en la LDUS en el Titulo Quinto. - De los

Fraccionamientos y Conjuntos Urbanos en Régimen de Condominio, Capitulo I.- De la Clasificacién y

Obligaciones, Art. 79, inciso VL. “Transmitir a titulo gratuito y libre de gravamen al Municipio, las dreas
de donacion para el equipamiento urbano, de acuerdo a lo que sefiala esta Ley y su reglamento; ...".

8) ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el Capitulo
VIde la Vialidad (Pdarrafo tercero) del RDUS que ala letra dice: “En todo fraccionamiento el propietario
estard obligado a ejecutar las obras de urbanizacién completas, tanto de las calles que comprenda
como de los medios cuerpos de las vialidades que limitan el fraccionamiento, y de las necesarias para
ligar los servicios urbanos del fraccionamiento con los de la ciudad...". Porlo que estas obras formardn
parte integral de la Recepciéon de las obras de urbanizaciéon del fraccionamiento “Creta Residencial

Privada Plateq, Etapas 1y 2". ‘

e Av. De los Bosques, vialidad secundaria $-33, siendo una seccién total de 27.00 m, distribuidos
de la siguiente manera: dos banquetas de 4.50 m c/u, dos arroyos de 7.00 m c/u y un camellon
de 4.00 m.

e Cadlle Jardin de Babilonia, vialidad colectora C-01, siendo una seccién total de 10.00 m,
distribuidos de la siguiente manera: dos banquetas de 2.00 m c/u, un arroyo de 6.00 m.

Nota. Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades antes
mencionadas, asi como la colocaciéon de alumbrado publico, arborizacion, sefalizacion vertical, horizontal
y la construccién de banquetas de concreto hidrdulico.

7) La aprobacién del fraccionamiento habitacional unifamiliar no autoriza la operacion de rejas de
control vehicular sobre la calle de acceso, una vez que ésta sea de orden publico, hasta haber
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agotado el procedimiento y requisitos establecidos en el Cdédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, en su Articulo 84 Bis.

8) Dar cumplimiento a las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o Administrativas sefialadas en los oficios
por las siguientes Direcciones:

9) La Coordinacién General de Seguridad Vial de la S.8.P.M. a través de la Direccion de Sistemas de
Control de Trdfico, emitié Dictamen con numero de oficio /DCT/348/2022, con fecha 5 de septiembre
de 2022, realizé el Dictamen del Proyecto de Sefalamiento Vial horizontal y vertical, para el
Fraccionamiento habitacional a denominarse “Creta Residencial Privada Plateqa, Etapas 1 y 2".a
ubicarse en Av. De los Bosques de esta Ciudad. La Direccién de Control de Trafico, adscrita a la
Coordinadora General de Seguridad Vial de la S.S.P.M., realizé la revisidon del proyecto ingresado a
ésta Direccidon, de la cual, emite Dictamen de aprobacion de senalizacidon vial para el
Fraccionamiento antes mencionado, debiendo instalar las cantidades de sefialamientos y pintura
gue a continuaciéon se describen.

DICTAMEN

@3lse-s [ALTO CON NOMENCLATURA ARMADA TIPO SANDWICH 12 PZAS
[ s=-s [LIMITE DE VELOCIDAD DE 30 KM/H 06 PZAS
sP-32 [CRUCE PEATONAL 08 PZAS

& |se—+2|NINOS JUGANDO ARMADO TIPO SANDWICH CON ADICIONAL DE 30KM/H 02 PZAS

@ |sP-21 [ESTRECHAMIENTO DE CARRIL 01 PZAS

W=6 |PINTURA AMARILLA TRAFICO CON MICROESFERA PARA EJE DE CALLES 788 ML

“IM-10 [PINTURA AMARILLA TRAFICO CON MICROESFERA PARA CRUCE PEATONAL DE TABLETA |225 M?

“J v-11 [PINTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA LINEA DE FRENADO 450°

g—ﬁn PINTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA FLECHAS DIRECCIONALES DE PISO |13 PzAS

[ e [EICTUTA AMARIIA TRAFICO PARA GUARNICION EN ESQUINAS DE MANZANAS, TSLETAS. [ 457

La superficie de todos los senalamientos, deberd ser terminada en reflejante prismdtico grado
diamante sobre Iadmina galvanizada calibre No. 16 montadas en tubular galvanizado de 2" X 2" calibre
No. 14, cuya medida de los discos de los sefalamientos, tiene que ser de 71cm x 71cm vy fijadas con
tornillo galvanizado de 2 1/2" X 5/16", de rosca continua, con dos (02) rondanas y su tuerca. Asi mismo,
la altura minima entre el piso y la parte baja del senalamiento, debe ser de 2.00 m.

Se tendrd que senalizar tanto las calles que limitan al fraccionamiento como las necesarias para
ligar los servicios — Art. 108 Del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Judrez
Chih.

10) La Direccidon General de Servicios PUblicos a través de |la Direccion de Parques y Jardines emitid
Dictamen con numero de oficio DGSP/DPYJ/244/2022, de fecha de 29 de septiembre de 2022, a la
letra dice: “Esta Direccién emite el Dictamen Técnico de Parques y Jardines, para la aprobacion del
Fraccionamiento Habitacional “Creta Residencial Privada Plateq, Etapas 1y 2", de manera Positiva”.

11) La Direccién de Alumbrado Publico emitié Dictamen con nimero de oficio DGSP/DAP/356/2022, de
fecha 9 de septiembre de 2022, a la letra dice: "aprobamos el proyecto de Alumbrado PUblico, del
Fraccionamiento Habitacional a denominarse “Creta Residencial Privada Platea, Etapas 1 y 2"a
ubicarse en la Av. De los Bosques en esta Ciudad, asi mismo indicamos que la construccion de dicho
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fraccionamiento deberd llevarse a cabo en base al proyecto autorizado y lo establecido en las Bases
para Proyectos y Obras de Alumbrado PUblico en esta Ciudad.

12) La Comisién de Nomenclatura y Monumentos con nUmero de oficio REG/ETV/120/2021 de fecha 15
dejunio de 2021, alaletra dice: “En funcién de que no contraviene con lo dispuesto en el Reglamento
de Nomenclatura y Monumentos, esta Comisién dictamina a favor el nombre del fraccionamiento y
las vialidades™, a denominarse:

Fraccionamiento: “Creta Residencial Privada Platea, Etapas 1y 2" ;
Vias publicas: Dorios, Dorios Sur, Dorios Oriente, Olimpia, Macedonia, Beocia, itaca \%
Atenas.

El solicitante deberd colocar por su cuenta, la nomenclatura de las calles y los sefialamientos viales
horizontales y verticales.

13) La Direccién General de Proteccién Civil emitié Dictamen con nimero de oficio DGPC/DNT/6064,/2022
de fecha 26 de julio de 2022 a la letra dice: “esta Direccién determina que es factible la realizacién
de las obras en ese lugar, condicionado a que se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas
de seguridad, en un plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las obras."

1. Se deberad instalar 2 hidratante contra incendios como minimo, conectado a la red general de
agua potable, el cual deberd localizarse sobre cabeceras de manzana, dreas de servicio y/o
areas verdes, asi mismo para la liberacién de la fianza de terminacion de obras de urbanizacion,
deberd presentar ante esta oficina solicitud para la inspeccién correspondiente, siendo el
siguiente sitio para su instalacion de acuerdo alos planos presentados ante esta Direccion:

> Enla calle Dorios, frente al Area Verde, en la Manzana 50, Lote 01 como se muestra en
el plano de Instalacién Hidrdulica 1/3 presentado

> Enla calle Tripoli, frente al Area de Equipamiento, en la Manzana 5, Lote 01, como se
muestra en el plano de Instalacién Hidrdulica 1/3 presentado

* Elolos hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de 4 pulgadas de
didmetro o de acuerdo al plano de agua potable autorizado por la JMAS, y  presentado
ante esta Direccion.

e Lainstalacion eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las obras de urbanizaciéon
deberd ser certificada por una unidad de verificacion en la materia.

e Lasinstalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser supervisada y certificada
por una unidad de verificaciéon en la materia.

e Se deberdan resolver los escurrimientos pluviales de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano
y el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, dentro del predio a desarrollar.

* Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la peligrosidad de dichas instalaciones (Pozos
de Absorcién) en época de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial deberd contar
con registros desarenadores, para evitar la basura, en el caso de no poder tener el manto
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permeable a la vista, se deberdn instalar los tubos indicados hasta el area de permeabilidad
de acuerdo al estudio y/o Andilisis Hidroldgico que se tenga.

¢ Se deberd poner especial atencion en la topografia del terreno durante la construccion del
fraccionamiento, para manejar los desniveles.

2. Andlisis Hidrolégico de la cuenca o subcuenca en que se encuentre el predio.

3. Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de proteccién de drenes, cables de alta tension,
gasoductos, acequias, vias Férreas, etc., tal y como lo indica el Plan Director de Desarrollo Urbano
de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucién de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de Construccion del
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicion de escombros y zonas de
proteccion durante las obras.

14) La Direccién General de Obras PUblicas emitié Dictamen con nUmero de oficio DGOP/2709/2022 de
fecha 9 de agosto de 2022, que a la letra dice: “Se aprueba el Dictamen Técnico de Urbanizacién
para el Fraccionamiento Habitacional denominado “Creta Residencial Privada Platea Etapas 1y 2".

e Conrespecto al Riego de Liga, la emulsion asfdltica catiénica de rompimiento répido debera
de ser ECR-65 arazén de 0.4 a 0.6 |/m2.

e En el proyecto se considera el cemento asfaltico PG 76-22 modificado para la construccion
de la carpeta asfdltica, la recomendada de esta Direccion, es asfalto PG 76-22 modificado
con polimero, por lo cual, deberd dar el seguimiento correspondiente.

15) La Direccién General de Obras PUblicas emitié Dictamen con nimero de oficio DGOP/DU/2630/2022
de fecha 27 de julio de 2022, en el cual se dictamina que se autoriza el Dictamen Técnico de Arroyos
y Diques para el proyecto “Creta Residencial Privada Platea Etapas 1y 2", teniendo en cuenta que
los procesos constructivos de las estructuras hidrdulicas propuestas por el estudio hidrologico
presentado, no se manifiestan en el dictamen de entrega recepcion, se mantendra vigilante siempre
y cuando no ocurra modificaciéon alguna de lo manifestado en la solicitud con numero de oficio
DGDU/DCP/DFC/1877/2022. Asimismo, de no iniciarse dentro de un plazo de 180 dias, quedara sin
efecto esta autorizacion.

16) La Direccién General de Servicios Publicos, a través del Departamento de Limpia emitio Dictamen con
numero de oficio DGSP/DL/1124/2022 de fecha 19 de julio de 2022, que a la letra dice: “Esta Direccion
llevo a cabo la revisiéon del plano del proyecto y no existe inconveniente en expedir el Dictamen
Técnico solicitado; asi mismo se hace el recordatorio para que se cumpla con los siguientes puntos
para autorizar la recoleccién de residuos por parte del servicio recolector:

a) Los accesos (entradas y salidas), deberan tener una distancia libre minima de 4.50 mts de
ancho y 4 mts de altura, asi como las calles y pasajes para permitir el acceso del servicio, de
acuerdo a la opinién técnica de las Autoridades competentes en materia.

b) El fraccionamiento para recibir el servicio de recoleccion, deberd contar con el 50% de las
casas habitadas, de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

c) Los elementos accesorios de casetas de acceso, vigilancia o mecanismos automatizados de
ingreso, no deben limitar los metros solicitados ni restringir la entrada a los vehiculos destinados
a la recolecciéon de basura de acuerdo con Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.
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d) En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de forma
remota, deberd contar con la persona asignada para permitir el ingreso del servicio de
recoleccién de basura, y el tiempo de espera quedard a criterio del operador de dicho
Servicio, de acuerdo con el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

e) Para la disposicion final de basura cada casa deberd contar con un contenedor de 200 Its,
con tapa y asignar un sitio para la colocacion de dichos contenedores, que no afecte areas
circundantes y que el mencionado sitio sea de facil y rdpido acceso para el personal
recolector que presenta le servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo y Regeneracion
Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua.

f) Que se cumplan con las disposiciones de banquetas, anchos minimos de calles y calles
cerradas o sin proyeccion de prolongacion que rematen en un retorno de acuerdo a la
Direccion General de Desarrollo Urbano y demds disposiciones aplicables.

17) La Secretaria de Seguridad PUblica Municipal emite Dictamen de Factibilidad de Cobertura del
Servicio de Seguridad PUblica Municipal con nimero oficio CT/232/2022 de fecha 26 de julio de 2022,
en el cual determina que existe Factibilidad Positiva de la Cobertura en “Creta Residencial Privada
Platea Etapas 1y 2".

18) Las dreas municipales (dreas verdes) deberdn equiparse con tomas de agua, descarga de albanal,
banquetas y guarniciones, ademds de que deberd respetar el proyecto de equipamiento de dreas
verdes autorizado por la Direccion General de Servicios PUblicos Municipales a través de la Direccién
de Parques y Jardines debidamente senaladas en el presente dictamen técnico; asimismo se sefalan
las areas de Donacién Municipal, ademds de contar con sistema de riego dentro de las siguientes
dreas a donar, asimismo éstas estardn ubicadas de acuerdo al plano de lotificacion presentado para
su autorizacion.

Etapa Mza Superficie m2

45 377.279
1 450 91.069
47 1,482.024
5 50 318.542
52 229.689
Total 2,498.603

19) Deberd de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento, bardas perimetrales con una altura
minima de 1.60 m, en todos los casos que los patios posteriores de las viviendas colinden con vialidades
primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de evitar la distorsion de la buena imagen urbana.
Lo anterior de acuerdo al Art. 123, del RDUS.

20) Se deberd de contemplar bardas municipales con una altura minima de 1.60 m en las dreas verdes y
dreas jardinadas donde se colinda directamente con lotes habitacionales, esto para evitar que los
vecinos se recorran o tengan acceso directo a esta.

21) En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro de contencion en
el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas estas queden arriba o abajo del nivel
de las bardas existentes, también deberd de contar con su propia barda perimetral en estos tramos
para evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomarse todas las precauciones necesarias al
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momento de iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al Articulo 340 del Reglamento de
Construccién para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas Complementarias. Condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar la protocolizacién parala firma de escrituras, de acuerdo
a la etapa donde se encuentre.

22) Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes de agua mayor a los 0.50 m, por lo que se debera de
garantizar a través de las estructuras hidraulicas el manejo de los escurrimientos pluviales y de solucion
dentro del predio (asimismo deberd de contar con una pendiente minima y no realizar un escalén,
esto por seguridad de los usuarios).

23) Se deberd dejar libre de cualquier obstruccion las banguetas y andadores (incluyendo los
transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes y sefializacion vertical), asi como dejar rampas en
las esquinas y dreas de acceso publico. Conforme al Capitulo IV de Accesibilidad y Vivienda, Articulos
16 y 17, de acuerdo a la Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad, del mismo
modo deberdn contar con un ancho minimo de 1.50 m de huella para el libre y continuo
desplazamiento de personas de cualquier condicion fisica y social, de acuerdo al (PDUS), Capitulo
VI, guia I. Densificacién, Diseno de banguetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

24) Las vialidades del fraccionamiento deberdn ser construidas a base de Pavimento Asfdltico PG 76-22
modificado con polimero, riego de impregnacién ECI-60 1.2 al 1.5 [t/m2, riego de liga ECR-650.4 a 0.6
It/m2, sellado de poro con rodillo y neumdatica.

25) Para delimitar la calle se deberd construir guarniciones de concreto hidrdulico, cuyas esquinas
deberdn ser acondicionadas de tal forma que permitan el uso vy libre transito de las personas con
discapacidad, de acuerdo al Art. 126 de la LDUS.

26) Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial de Manejo
de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales Antropogénicos; asi como al Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Chihuahua vigente RDUS, en lo correspondiente al manejo
y control del agua pluvial asi como al disefio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de
captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del fraccionamiento que se requieran para asegurar a
la poblacién civil que habite el fraccionamiento la ausencia de riesgo por inundacion. Asimismo,
cumplir con las restricciones que la Direccién General de Obras Publicas, emitida en su oficio No.
DGOP/DU/2630/2022 de fecha 27 de julio de 2022.

. Dentro de este Plan en su capitulo VIL.3.3, “refiere que, en las acciones relativas a la
edificaciéon, entendiéndose para este efecto, las acciones que impliuen el
acondicionamiento del espacio para asentamiento humano mediante la construccion,
demolicién, ampliacion, rehabilitacion de inmuebles, incluyendo las vias publicas y parques,
se atenderd a la problemdatica especifica que presente la superficie objeto de la accidn
urbana en materia de agua pluvial”.

Il. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberan atender las
estrategias generales del mismo.
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lll. Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos
pluviales o de aquellos terrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas
caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.

IV. Se prohibe la conexidn de obras de drenagje pluvial hacia el sistema de alcantarillado
municipal.

27) El vaso de captacion pluvial que se encuentra ubicado en la etapa 1, manzana 34, lote 1, deberd de
cumplir con todo lo indicado en el REDUS seccién primera, de los Vasos de Captacién Pluvial, Articulo
190 del parrafo | hasta el IX, quedando condicionado al momento de solicitar la Recepcién Parcial.
Deberd construirse una rampa de acceso a la plantilla del vaso, esta tendrd la funcién de permitir la
entrada de personal dedicado al mantenimiento de toda la estructura pluvial.

L Obra de captaciéon de agua pluvial.
Il.  Obra de retenciéon de disipacion de energia y retencién de azolves.
lll.  Proteccién de taludes.
V. Rampas de Acceso.
V. Area circundante de transicién.

VI Plantilla del vaso.
VII. Estructuras de extracciéon de agua.
VIIL. Estructuras de infiltfracion de agua.

IX.  Administracién, operacién y mantenimiento de estructuras pluviales.

28) Para la Entrega-Recepcion de obras se deberd dar cumplimiento al articulo 82 de la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, asi como al Asunto NUmero Diez. - Asuntos Generales. -
Primer Asunto. - Es un proyecto de acuerdo presentado por los Regidores con el NUm. De Oficio.
SA/GOB/877/2009 en los siguientes términos: donde se condiciona la autorizacion de nuevos
fraccionamientos a los desarrolladores y/o promotores de vivienda a los siguientes puntos: 1.- Los
pozos de infiltracién pluvial deberdn estar terminados al 100%, al momento de solicitar la Recepcidon
Parcial de las etapas que le corresponde, asimismo, estos deberdn contar con una malla ciclénica
perimetral y contar con las medidas de seguridad para evitar posibles accidentes.

29) El fraccionamiento contiene lotes unifamiliares predominantes de 201.00 m? a 300.00 m2 en lotes
unifamiliares con una urbanizacién por etapas de tipo subterrdnea, por lo que de acuerdo con la Ley
de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022 para fraccionamientos con las caracteristicas antes descritas
la urbanizacién por hectarea serd de $ 2'111,205.31 (DOS MILLONES CIENTO ONCE MIL
DOSCENTOS CINCO PESOS 31/100 M.N.), por lo que el presupuesto total de obras de urbanizacién serd
de $7'977,139.44 (SIETE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS
44/100 M.N.), desglosados de la siguiente manera:

e Etapa 1: $ 2'416,900.24 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS PESOS
24/100 M.N.).

e Etapa 2: § 5'560,239.20 (CINCO MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
NUEVE PESOS 20/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo con
el Ejercicio Fiscal al afio gue se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.
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30) Otorgar las garantias por el 30% del monto total de las obras de urbanizacién calculadas de acuerdo
con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022 para fraccionamientos con lotes predominantes
de 101.00 m2 a 200.00 m2 y con una urbanizacion por etapas de tipo subterrdnea; la garantia estara
vigente durante los dos anos siguientes a partir de la recepcion definitiva de la obra o hasta que se
corrijan los defectos y se satisfagan las responsabilidades no cumplidas, ésta no podra ser liberada
técnicamente por esta Direccion General de Desarrollo Urbano, asi como en consecuencia por la
Secretaria del H. Ayuntamiento, mediante acuerdo de liberacion, mientras no se dé cumplimiento a
la Terminacion Total de las Obras de Urbanizacién, asi como los compromisos a los que estd sujeto el
fraccionador por la autorizaciéon del fraccionamiento, de acuerdo con el Articulo No. 79 fraccion V,
inciso b, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua es el siguiente:

o Etapa 1:$725,070.07 (SETECIENTOS VEINTICINCO MIL SETENTA PESOS 07/100 M.N.).
e Etapa 2: $ 1'668,071.76 (UN MILLON SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SETENTA Y UN PESOS
76/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento gue los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo con
el Ejercicio Fiscal al afio que se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

31) Liquidar en la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de urbanizacién de acuerdo
con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022 para fraccionamientos con lotes unifamiliares
predominantes de 101.00 m? a 200.00 m? y con una urbanizacién por etapas de tipo subterranea la
cantidad aplicada del 1.7% del total de obras de urbanizacién antes del inicio de estas obras, por la
cantidad de:

e FEtapa 1:$41,087.30 (CUARENTA Y UN MIL OCHENTA Y SIETE PESOS 30/100 M.N.).
e FEtapa 2: $ 94,524.07 (NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO PESOS 07/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo con
el Eiercicio Fiscal al afio que se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

32) La Junta Municipal de Agua y Saneamiento con numero de oficio Factibilidad CF-FTB-123/20 con
fecha 24 de septiembre de 2020, asi mismo cuenta con el oficio JMASDT-609-2021 de fecha 08 de
octubre de 2021, que a la letra dice: su factibilidad, tuvo vigencia de un ano, dentro de ese tiempo
ustedes presentaron a revision su proyecto y este fue aprobado el 26 de octubre del ano 2020. Al
contar con un proyecto aprobado no consideramos necesario actualizar su factibilidad. Por esa razén
no estamos en condiciones de otorgarle una nueva factibilidad, por el contrario, le pedimos dar
continuidad a su proyecto hasta cubrir con los pagos de derechos correspondientes y concluir con la
contratacién de los servicios solicitados.

33) La Comisién Federal de Electricidad con numero de oficio DP-I'RLT-446/2019 con fecha 8 de julio de
2019, que a la letra dice: existe FACTIBILIDAD para proporcionar el Servicio de Energia Eléctrica al
predio localizado en Av. Ejército Nacional en la colonia Partido Iglesias con una superficie de
239,358.358m2 en esta Ciudad Judrez.

34) La empresa “Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., queda obligada al cumplimiento de un Convenio de

Transferencia de Potencial Urbano, mediante el cual se establecerd la obligacién de la misma a
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desarrollar con recursos la o las obras que determine la Direccién General de Desarrollo Urbano, y que
deberdn ser validadas por la Comision Revisora de Fraccionamientos y Condominios en un plazo de
90 dias, el cual podra ser prorrogable de manera inmediata, sin que pueda exceder del 30 de agosto
de 2024. Quedando condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar la
protocolizacién para la etapa 2.

35) Mediante dictamen emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento por medio de la Direccion Juridica
con numero de oficio SA/JUR/HTB/2152/2022 de fecha 19 de octubre del 2022 se considera
determinar positivamente la Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar en a
denominarse “Creta Residencial Privada Platea, Etapas 1y 2".

36) Deberd de contar con al menos un drbol nativo o endémico, de tres o mdas anos de desarrollo, en
cada unidad habitacional, adecuado para el ecosistema en el que se encuentre, de acuerdo al Art.
92, inciso O, de la LDUS.

37) En virtud de que el Desarrollador manifiesta que los diferentes tipos de drboles existentes serdn
replantados dentro de las nuevas dreas verdes y camellones centrales del Proyecto, al momento de
iniciar los frabajos de movimiento de tierras deberd de contar con la autorizacién de la Direccién de
Parques y Jardines adscripta a la Direccién General de Servicios Publico.

38) Aprobado que sea el Fraccionamiento, por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprobado el permiso
para la venta de lotes a que se refiere el Art. 8. Fraccion IV Reglamento Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Judrez, Chih.

39) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de servidumbre por
infraestructura.

RESOLUTIVOS:

Primero: Se aprueba el proyecto del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a denominarse “Creta
Residencial Privada Plateq, Etapas 1 y 2", a ubicarse en Av. Ejército Nacional S/N cruce con Av. De los
Bosques, Partido Iglesias de esta Ciudad, con una superficie total de 37,784.764 m2, con una urbanizacién
por etapas.

Segundo: Basados en todos los puntos antes mencionados se considera factible la autorizacion del
Fraccionamiento habitacional a denominarse “Creta Residencial Privada Plateq, Etapas 1y 2" el cual sera
de urbanizacién por etapas, ya que ha dado cumplimiento a lo mencionado en la LDUS en su Art. 152.

Tercero: - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE DEL H. AYUNTAMIENTO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA
DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL respectivamente, para
que en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamiento
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C} U'DA D SECRETARIA DEL H.
JUAREZ AYUNTAMIENTO DE JUAREZ

CR/023/2022

Gobierno Municipal 2021-2024
AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR
“CRETA RESIDENCIAL PRIVADA PLATEA, ETAPAS 1Y 2"

Cuarto: Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 102, 104, 130, 131, 132, 133, 142, 152,
156 y 157 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y los articulos 28, 29, 31, 63, 71,
72 y 171 del Cédigo Municipal vigente en la entidad, remitase el presente acuerdo al H. Ayuntamiento de
Judrez para su aprobacién en los términos de Ley.............
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REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

-

REGIDORA ANA CARMEN ESTRADA GARCIA
SECRETARIA DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y |

g

REGIDORA MIREYAPORRAS ARMENDARIZ
VOCAL DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS
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