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AUTORIZACiÓN DELCONJUNTO HABITACIONAL EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
"ML-02"

--------------------------------------En Ciudad Juárez. Municipio de Juárez. Estado de Chihuahua. al día
veinticinco del mes de enero del año dos mil veintitrés ----------------------------------------

----o-Vistopara resolverel expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el Lic. Irving Joel
Pérez Villalobos en sucarácter de Representante legal de la moral denominada Grupo Altozano S.A.P.I.
de C.V. , en la cual solicita la Autorización del Conjunto Habitacional en Régimen de Propiedad en
Condominio a denominarse "ML-02", a ubicarse dentro del desarrolloAltozano ElNuevo Juárez Etapas I Y
11de esta Ciudad, con una superficie total de 10,533.900 m2 , a la cual le comunicamos lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1) EsteConjunto Habitacional en Régimen de Propiedad en Condominio a denominarse "ML-02" forma
parte del desarrollo Altozano ElNuevo Juárez Etapas I y 11, aprobado bajo el CR/022/2019 en la sesión
numero veintisiete de fecha veinticinco de abril del año dos mil diecinueve.

CONSIDERACIONES:

1) Respetar los lineamientos técnicos establecidos en la modificación menor al PDUSpara el Centro de
Población de Juárez, Chih., con oficio No. SA/GOB/437/2017 con fecha 30 de marzo del 2017que fue
expedido por Secretaría del Ayuntamiento a través de la Dirección de Gobierno, para el predio, (en la
cual se aprueba el cambio de uso de suelo de una de treszonificaciones secundarias SG-0.5: Servicios
Generales; IPE-0.4: Industriaen Parque Ecológica y ER:Equipamiento Recreativo a SE-4Mixto, Serviciosy
Equipamiento, HE-40:Habitacional Ecológica y HE-60:Habitacional Ecológica) así como la licencia de
uso de suelo con oficio No. DGDU/LUS-1538/2017 con fecha de 13 de febrero de 2018, con una
zonificación permitida de HE-40, HE-60 (Habitacional Ecológica), SE(Servicios y Equipamiento), CB (Uso
Mixto-Centro de Barrio), así como la Licencia de Usode Suelo DGDU/LUS-8992/2022 de fecha 05 de
agosto de 2022, que fue expedida por esta Dirección para el predio con una zonificación de HE-40
(Habitacional Ecológica).

2) Que se acreditó la propiedad mediante las escrituras debidamente inscritas bajo los números de
inscripción 120, libro 6973, sección primera. Folio real 2930632.

3) Se cumplió con los requisitos enunciados en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua en su Art. 284 '(en lo sucesivo
LAHOTDUS).

4) El Proyecto de Lotificación del Conjunto Habitacional en régimen de propiedad en condominio,
cumple con los lineamientos técnicos establecidos en la normatividad vigente.

5) Elárea de 1,560.040 m2, equivale al 6.827%, correspondiente al área verde por lo que cumple con lo
que señala el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el centro de Población del Municipio de
Juórez. Chih. (PDUS)para Fraccionamientos y Condominios dentro de esta zona.

112023, Centenario de la muerte del General FranciscoVilla"
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6) De acuerdo al Artículo 271, "Criterios de las áreas de cesión" inciso V, de la LAHOTDU,menciona que:
En caso de que el fraccionamiento en régimen de propiedad en condominio se presenta realizar
dentro de un fraccionamiento previamente protocolizado bajo cualquier régimen de propiedad, no
requerirá cesión gratuita adicional, a menos que se pretende aumentar la densidad original, en cuyo
caso se deberá realizar una cesión gratuita adicional, que deberá serequivalente a la diferencia entre
lo cedido inicialmente y lo que debería cederse con la nueva densidad.

Por tener su origen en el Fraccionamiento Altozano ElNuevo Juárez, Etapas I y 11,deberá garantizar
que la donación correspondiente sea transferida en potencial urbano como lo establece el acuerdo
CR/022/2019 en la sesión número veintisiete de fecha veinticinco de abril del año dos mil diecinueve.

7) Eldesglose de superficies con base en el dictamen DGOP/4075/2023 de fecha 13de enero de 2023,
emitido por la Dirección General de Obras Públicas a través del Departamento de Topografía el
siguiente:

UADRO DE CONSTRUCCION

Polfgono General con una suparn.clede 10.533.900 m2, Seanexa polígono y desglose de áreas

Amparando una superficie de 10,533.900 m2
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