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SECRETARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DE JUAREZ
CR/028/2023

AUTORIZACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
“ENCINOS"

-------------------------------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia
veinticinco del mes de enero del aiio dos mil veintitrés --------cceemcmmmmaammanaieeeeen

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el Lic. Irving Joel
Pérez Villalobos en su cardcter de Representante legal de la moral denominada Grupo Altozano S.A.P.1.
de C.V., en la cudl solicita la Autorizacién del Conjunto Habitacional en Régimen de Propiedad en
Condominio a denominarse “Encinos”, a ubicarse dentro del desarrollo Altozano El Nuevo Judrez Etapas |
Y Il de esta Ciudad, con una superficie total de 140.966 m2, ala cual le comunicamos lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1) Este Conjunto Habitacional en Régimen de Propiedad en Condominio a denominarse “Encinos” forma

parte del desarrollo Altozano El Nuevo Judrez Etapas | y II, aprobado bajo el CR/022/2019 en la sesion
numero veintisiete de fecha veinticinco de abril del ano dos mil diecinueve.

CONSIDERACIONES:

1) Respetar los lineamientos técnicos establecidos en la modificacion menor al PDUS para el Centro de
Poblacién de Judrez, Chih., con oficio No. SA/GOB/437/2017 con fecha 30 de marzo del 2017 que fue
expedido por Secretaria del Ayuntamiento a través de la Direccion de Gobierno, para el predio, (en la
cual se aprueba el cambio de uso de suelo de una de tres zonificaciones secundarias $G-0.5; Servicios
Generales; IPE-0.4; Industria en Parque Ecolégica y ER; Equipamiento Recreativo a SE-4 Mixto, Servicios y
Equipamiento, HE-40; Habitacional Ecoldgica y HE-60; Habitacional Ecolégica) asi como la licencia de
uso de suelo con oficio No. DGDU/LUS-1538/2017 con fecha de 13 de febrero de 2018, con una
zonificacion permitida de HE-40, HE-60 (Habitacional Ecolégica), SE (Servicios y Equipamiento), CB (Uso
Mixto-Centro de Barrio), asi como la Licencia de Uso de Suelo DGDU/LUS-8992/2022 de fecha 05 de
agosto de 2022, que fue expedida por esta Direcciéon para el predio con una zonificacion de HE-40
(Habitacional Ecolégica).

2) Que se acreditdé la propiedad mediante las escrituras debidamente inscritas bajo los numeros de
inscripcién 120, libro 6973, seccién primera. Folio real 2930632.

3) Se cumplid con los requisitos enunciados en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua en su Art. 284 (en |o sucesivo
LAHOTDUS).

4) El Proyecto de Lotificacién del Conjunto Habitacional en régimen de propiedad en condominio,
cumple con los lineamientos técnicos establecidos en la normatividad vigente.

5) El drea de 1,560.040 m2, equivale al 6.827%, correspondiente al drea verde por lo que cumple con lo
que sefala el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el centro de Poblacién del Municipio de
Judrez, Chih. (PDUS) para Fraccionamientos y Condominios denfro de esta zona.
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8) De acuerdo al Articulo 271, “Criterios de las dreas de cesién” inciso V, de la LAHOTDU, menciona que:
En caso de que el fraccionamiento en régimen de propiedad en condominio se presenta realizar
dentro de un fraccionamiento previamente protocolizado bajo cualquier régimen de propiedad, no
requerird cesién gratuita adicional, a menos que se pretende aumentar la densidad original, en cuyo
caso se deberd realizar una cesién gratuita adicional, que deberd ser equivalente a la diferencia entre

lo cedido inicialmente y lo que deberia cederse con la nueva densidad.

Por tener su origen en el Fraccionamiento Altozano El Nuevo Judrez, Etapas |y Il, deberd garantizar
que la donacién correspondiente sea transferida en potencial urbano como lo establece el acuerdo
CR/022/2019 en la sesion numero veintisiete de fecha veinticinco de abril del ano dos mil diecinueve.

7) El desglose de superficies con base en el dictamen DGOP/3297/2022 de fecha 13 de enero de 2023,
emitido por la Direccién General de Obras PUblicas a través del Departamento de Topografia el
siguiente:
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8) La Direccién General de Proteccion Civil con niUmero de oficio DGPC/DNT/5416/2022 de fecha 30 de
junio de 2022 a la letra dice: ésta Direccion determina que es factible la realizacion de las obras en ese
lugar, condicionado a que se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas de seguridad, en un
plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las obras:

1. Se deberdinstalar 1 hidrante confra incendios como minimo, conectado a la red general de
agua potable, el cual deberd localizarse sobre cabeceras de manzana, dreas de servicio y/o
dreas verdes, asi mismo para la liberacién de la fianza de terminaciéon de obras de
urbanizacion, deberd presentar ante esta oficina solicitud para la inspeccién correspondiente,
siendo el siguiente sitio donde se colocard, de acuerdo a los planos presentados ante esta
Direccion:

>

>

En la entrada principal al drea de estacionamiento de la Torre Habitacional.

El o los hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de 4 pulgadas de
didmetro o de acuerdo al plano de agua potable autorizado por la JMAS y presentado
ante esta Direccion.

La instalacion eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las obras de urbanizacion
deberd ser certificada por una unidad de verificacién en la materia.

Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser supervisada y certificada
por una unidad de verificacion en la materia.

Se deberd resolver los escurrimientos pluviales de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano
y el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, dentro del predio a desarrollar.

Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la peligrosidad de dichas instalaciones (Pozos
de Absorcidon) en épocas de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial deberd contar
con registros desarenadores, para evitar la basura, en el caso de no poder tener el manto
permeable a la vista, se deberdn instalar los tubos indicados hasta el drea de
permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Andlisis Hidrologico que se tenga.

Se deberd poner especial atencion en la topografia del terreno durante la construccion
del fraccionamiento, para manejar los niveles.

Andilisis hidrolégico de la cuenca o subcuenca en que se encuentre el predio.

Se deberd respetar las servidumbres o zonas de proteccidn de drenes, cables de alta tension,
gasoductos, acequias, vias férreas, etc., tal y como lo indica el Plan Director de Desarrollo
Urbano de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucion de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de Construccién del
Municipio de Judrez Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicidon de escombros y zonas de
proteccion durante las obras.

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
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La Direccién General de Servicios PUblicos a fravés de la Direccién de Limpia con nUmero de oficio
DGSP/DL/1159/2022 de fecha 03 de agosto de 2022 que a la letra dice: “Esta Direccion llevo a cabo
la revision del plano del proyecto, y no existe inconveniente en expedir el Dictamen Técnico solicitado;
asi mismo se hace el recordatorio para que se cumpla con los siguientes puntos para autorizar la
recoleccioén de residuos por parte del servicio recolector:

1. Los accesos (entradas y salidas), deberdan tener una distancia libre minima de 4.50 m.
de ncho y 4.00 m. de altura, asi como calles y pasajes para permitir el acceso del
servicio, de acuerdo a la opinidn técnica de las autoridades competentes en la
materia.

2. Elfraccionamiento para recibir el servicio de recoleccion, deberd contar con el 50% de
las casas habitadas, de acuerdo con la LAHOTDUS.

3. Los elementos accesorios de casetas de acceso, vigilancia o mecanismos
automatizados de ingreso, no deberdn limitar los metros solicitados, ni restringir la
entrada a los vehiculos destinados a la recoleccién de basura de acuerdo con el
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

4. En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de
forma remota, deberd contar con la persona asignada para permitir el ingreso del
servicio de recoleccién de basura, y el tiempo de espera quedard a criterio del
operador de dicho servicio, de acuerdo con el Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua.

5. Parala disposicion final de basura del condominio deberd contar con contenedores de
200 litros, con tapa y asignar un sitio para la colocacion de dichos contenedores, que
no afecte areas circundantes y que mencionado sitio sea facil y rdpido acceso para el
personal recolector que presente el servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo y
Regeneraciéon Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua.

6. Que se cumplan con las disposiciones de banquetas, anchos minimos de calles y calles
cerradas o sin proyeccién de prolongaciéon que rematen en un retorno de acuerdo a
direccidon General de Desarrollo Urbano y demds disposiciones aplicables.

10) El Municipio de Judrez se deslinda de toda responsabilidad respecto de la obligacién de recoleccién

1)

2)

de basura por lo que respecta a Condominios en particular, obligdndose Unica y exclusivamente a
prestar el servicio de recoleccién de basura en el drea previamente destinada para este fin, asumiendo
el promotor la obligacién de incluir esta cldusula en el Reglamento que establezcan disposiciones a
que se sujetan los conddéminos que formaran parte del condominio que aqui se autoriza.

DISPOSICIONES A OBSERVAR:

El solicitante deberd colocar por su cuenta la nomenclatura de las calles y los sefalamientos viales
horizontales y verticales.

Se deberd dejar libre de cualquier obstruccién las banquetas (incluyendo los transformadores de C.F.E.
de pedestal, arbotantes, arborizacion y sefalizacién vertical), asi como dejar rampas en las esquinas y
dreas de acceso puUblico. Conforme al Capitulo IV de Accesibilidad y Vivienda, Articulos 16 y 17, de
acuerdo a la Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad, del mismo modo
deberdn contar con un ancho minimo de 1.50 m para el libre y continuo desplazamiento de personas

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
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de cualquier condicidn fisica y social, de acuerdo al (PDUS), Capitulo VIil, guia . Densificacién, Disefio
de banquetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

Para delimitar las calles se deberdn construir guarniciones de concreto hidrdulico.

Durante la ejecuciéon de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Titulo Séptimo, Capitulo |
Generalidades Art. 355, de acuerdo al Reglamento de Construccién Municipio de Judrez, Estado de
Chihuahua, y sus Normas Técnicas Complementarias en lo que respecta a disposicion de escombros y
zonas de proteccion durante las obras.

Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial de Manejo
de Aguas Pluviales, el Atlas de Riesgos Naturales y Antropogénicos; en lo correspondiente a disefo de
vasos de captacion y/o de aquellas obras de captacion e infilfracion pluvial dentro o fuera del
Fraccionamiento o Condominio que se requieran para asegurar a la poblacion civil que habite el
mismo la ausencia de riesgo por inundacion.

e Complementar la estructura principal tales como todas aquellas estructuras hidraulicas
necesarias complementarias a la estructura principal como bocas de tormenta, pozos de
absorcion.

e Garantizar el manejo de los escurrimientos pluviales dentro del predio, evitando que el
tirante de agua maximo rebase el nivel de la corona u hombros del (los) vaso (s) de
captacion o que el agua se quede en las calles.

Deberd respetar la estructura vial propuesta para la zona de influencia de acuerdo a lo establecido en
el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible y el Plan de Maestro Altozano El Nuevo Judrez, asi como integrar
estudio para la constitucién del proyecto con las vialidades existentes y planteadas de su propuesta
conforme al Articulo 108, de conformidad en la Seccidn lll, De la movilidad urbana sostenible, esto es:

e Boulevard Altozano seccion total de 30.00 m, distribuidos de la siguiente manera: dos
arroyos de 7.00 m camelléon de 3.00 m, a los dos extremos cuenta con drea jardinada de
1.35 m, banquetas de 1.50 m, drea jardinada de 1.35 m, ciclovia de 2.30 m (Seccién
Establecida por Plan Maestro de Desarrollo Urbano, Altozano Nuevo Judrez).

Vialidad correspondiente al Plan Maestro de Desarrollo Urbano, Altozano el Nuevo Judrez
ingresado a esta Direccién y presentado en la sesién del H. Ayuntamiento No. 50 ordinaria con
fecha 19 de octubre de 2017.

ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el Capitulo
VI de la Vialidad del presente Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Judrez,
vigente (Parrafo tercero). En todo fraccionamiento el propietario estard obligado a ejecutar las obras
de urbanizaciéon completas, tanto de las calles que comprenda como de los medios cuerpos de las
vialidades que limitan el Fraccionamiento y de las necesarias para ligar los servicios urbanos del
Fraccionamiento con los de la ciudad, por lo que estas obras formardn parte integral de la Recepcién
de las obras de urbanizacion del condominio “Encinos”.
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Boulevard Altozano seccidén total de 30.00 m, distribuidos de la siguiente manera: dos

arroyos de 7.00 m camelldén de 3.00 m, a los dos extremos cuenta con drea jardinada de
1.35 m, banquetas de 1.50 m, drea jardinada de 1.35 m, ciclovia de 2.30 m (Seccién
Establecida por Plan Maestro de Desarrollo Urbano, Altozano Nuevo Judrez). Vialidad
consolidada segun inspeccién fisica.

8) La Junta Municipal de Agua y Saneamiento con nimero de oficio Factibilidad CF-FTB-107/21 con fecha
24 de junio de 2021, que a la letra dice: para que este organismo este en condiciones de prestar los
servicios publicos solicitados, el Comité de Factibilidad de Servicios de la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento (JMAS) de Judrez determino la necesidad de que: a) ejecute por su cuenta las obras de
infraestructura hidrdulicas y sanitarias que a continuacion se detallan, y b) cubra los derechos que cause
de acuerdo con lo establecido en el Acta Tarifaria de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Judrez para el Ejercicio Fiscal 2021.

Ademdas de realizar los siguientes Reconocimientos Adicionales:

Para el desarrollo del proyecto es necesario la realizacién de un estudio geo hidrolégico en
la zona. El estudio debe contener un capitulo de geofisica para la determinacion de la
estructura del subsuelo y materiales, delimitando la o las dreas favorables para el
emplazamiento de un pozo con didmetro suficiente para el bombeo y la obtencion de la
muestra. Para la perforacién de un pozo para el bombeo, apoyarse en la NORMA Oficial
Mexicana NOM-003-CNA-1996.

El muestreo debe realizar en base a la NORMA Oficial Mexicana NOM-230-SSA1-2002, salud
ambiental. Agua para uso y consumo humano, requisitos sanitarios que se deben cumplir en
los sistemas de abastecimiento puUblicos y privados durante el manejo del agua.
Procedimientos sanitarios para el muestreo; y los pardmetros a analizar son los que se
describen en la norma NOM-127-SSA1-1994, salud ambiental, agua para uso y consumo
humano-limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién.

Construir tanque de regulacién y almacenamiento de 3000.00 m3, asi como dejar
protocolizado y escriturado a favor de este organismo predio de 3000.00 m2 para alojar dicho
tanque.

Deberd dar cumplimiento a lo estipulado en Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial
respecto a la problemdatica Pluvial de la Zona y solucionar el escurrimiento pluvial dentro de
su desarrollo, de manera que no interfiera con el sistema de alcantarillado de esta JMAS.

Es responsabilidad del solicitante tramitar las libranzas, ruptura de pavimento y derechos de
via para alojar toda la infraestructura y en su caso pagar las afectaciones requeridas y
trdmites correspondientes ante las autoridades necesarias (Municipio de Judrez).

Deberd solicitar ante esta dependencia la elaboracién de dictamen normative para la
revision del proyecto en materia de saneamiento para dreas comerciales.

Cumplir con los limites méximos permisibles de la normatividad aplicable vigente en materia
de descarga de agua residual que serd caracterizada anualmente para obtener su permiso
correspondiente segun sea el giro.
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e Tramitar permisos de descarga de agua residual anualmente ante esta dependencia.

e Cubirir los derechos correspondientes ala conexion y/o contratacion, prestacién y disfrute de
los servicios de conformidad con la Estructura Tarifaria de la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Judrez para el ejercicio fiscal 2021.

e Debera contar con un punto de medicién y regulacién de agua potable a la entrada de su
desarrollo para lo cual debe elaborar un registro tipo de acuerdo con especificaciones
constructivas e hidraulicas (piezas y materiales incluidas en el tren de medicién y regulacién)
de esta JMAS.

* Deberd prolongar linea de agua recuperada (linea morada) hasta el punto mds cercano que
le senalemos de acuerdo con especificaciones de esta JMAS, asi como contar con cisterna
o lainfraestructura necesaria para almacenar agua tratada para el riego de sus dreas verdes
para los casos que no hubiera la disponibilidad de agua recuperada, o bien, presentar
proyecto alternativo para el tratamiento de sus aguas residuales al interior del predio, el cual
deberd ser vdlido y autorizado por este organismo.

9) La Comisién Federal de Electricidad con nimero de oficio DP-I'JRV-845/2021 con fecha 23 de agosto
de 2021 que a la letra dice: existe FACTIBILIDAD para proporcionar el Servicio de Energia Eléctrica al
predio, localizado en Predio Manzana 01, Lote 02, Denominado Torre de Altozano con una superficie de
10,533.90 m?2 en esta Ciudad Judrez, Chihuahua.

10) El Fraccionamiento en Régimen de Propiedad en Condominio contiene lotes habitacionales
predominantes de 1.00 m? - 100.00 m? con una urbanizacién inmediata de tipo subterrdnea, por lo que
de acuerdo con la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023 para fraccionamientos y/o condominios
con las caracteristicas antes descritas la urbanizaciéon por hectdrea serd de $ 1,559,120.17 (UN MILLON
QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO VEINTE PESOS 17/100 M.N.), por lo que el presupuesto total
de obras de urbanizacion serd de $1,798,881.67 (UN MILLON SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 67/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo con
el Ejercicio Fiscal al ano que se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

11) Liquidar a la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de urbanizacion de acuerdo
con la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023 para fraccionamientos y/o condominios con lotes
unifamiliares predominantes de 1.00 m? - 100.00 m? con una urbanizacién inmediata de tipo
subterrdneaq, la cantidad aplicada del 1.7% total de obras de urbanizacién antes del inicio de estas
obras, por la cantidad de: $ 30,581.00 (TREINTA MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo
con el Ejercicio Fiscal al ano que se readlizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria

Municipal.

12) Mediante dictamen emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento por medio de la Direccién
Juridica con numero de oficio SA/JUR/HTB/180/2022 de fecha 19 de enero del 2023 se considera
determinar positivamente la Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional en Régimen de Propiedad
en Condominio a denominarse “Encinos”.
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RESOLUTIVOS

Primero: Se aprueba el proyecto Conjunto Habitacional en Régimen de Propiedad en Condominio a
denominarse “Encinos”, a ubicarse dentro del desarrollo Altozano El Nuevo Judrez Etapas | Y Il de esta
Ciudad, con una superficie total de 140.966 m2, el cual serd de urbanizacién inmediata, ya que ha dado
cumplimiento a lo mencionado en la LAHOTDUS en su Art. 284,

Segundo: - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE DEL H. AYUNTAMIENTO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA
DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL respectivamente, para
que en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamiento
QUE ANOIASE AUIORZA. sves vt svissinsoss sesensesanasns

Tercero: Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238, 256, 257, 258, 259, 268,
271y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua y los articulos 28, 29, 31, 63, 71, 72 y 171 del Cédigo Municipal vigente en la entidad, remitase el
presente acuerdo al H. Ayuntamiento de Judrez para su aprobacién en los términos de Ley.............

-
uﬁﬂ bod ) g -2
REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE
LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

COORDINAD

S
%REGIDORA ANA CARMEN ESTRADA GARCIA

SECRETARI QE@WkQM|S|0N REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS
\E 3 ()

REGIDORA MIREYA P@GRRAS ARMENDARIZ
VOCAL DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS
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