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MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL.
Secretario de la Presidencia Municipal
y del H. Ayuntamiento

PRESENTE.-

Por medio del presente, y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 66 y
138 fraccién Il del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Judrez, los suscritos Regidores, se permiten presentar el siguiente DICTAMEN Y PUNTO DE
ACUERDO, respecto del expediente CV-040/2021, a favor del C. JOSE LUIS ESCANERO
LZAMORA en relacién a un terreno municipal solicitado a titulo oneroso mediante el
trédmite administrativo de compraventa y que se describe como bien de dominio pUblico,
identificado como parte de un camino publico, ubicado en la parte posterior de la
vivienda marcada con el nimero 8915, de la calle Alamo Caroling, del fraccionamiento
Alamos de Senecy, de esta ciudad, con una superficie de 157.570m?, el cual se destina
para uso habitacional, por lo que esta Comisidn de Revisién de las Enajenaciones de
Terrenos Municipales elabora el presente dictamen bajo los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Que la promovente presento con su solicitud los siguientes documentos: plano
catastral original; copia del plano catastral con el original al reverso del Certificado de
Identificacién de Fincas a nombre del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua,
expedido por el Registro PUblico de la Propiedad de este Distrito; Certificado de Ingresos
numero 4G-13098-2021, por concepto de inicio de tramite; Certificado de residencia con
nUmero de oficio SA/GOB/PO/1601-2021; Poder simple a favor de la Lic. Elizabeth Alvarez
Tejeda, para recibir informacién y llevar a cabo todos los trdmites necesarios para la
enajenacion y regularizacién del terreno objeto del presente; y fotografias del terreno
objeto de la solicitud de enajenacion.

SEGUNDO .- Que para acreditar la colindancia con el terreno solicitado, el promovente
presento copia certificada de la Escritura Publica NUmero 12,524, otorgada en esta
ciudad, el dia 19 de mayo de 1994 ante la fe del Lic. Oscar Cayetano Becerra Tucker,
en ese momento aspirante a Notario PUblico, encargado de la notaria Publica Numero
04 de este Distrito, por licencia de su Titular el Lic. Eduardo Romero Ramos, mediante el
cual el solicitante, adquirié casado bajo el régimen de sociedad conyugal con la Sefiora
Maria de JesUs Moreno Colmenero, el terreno urbano identificado como Lote 11, de la
Manzana 1, del Fraccionamiento Alamos de Senecd, Il etapa, frase Uno, de esta ciudad,
el cual obra inscrito bajo el Numero 892, del Libro 2172, de la Seccidn Primera del Registro
PUblico de la Propiedad de este Distrito; Titulo de Propiedad No. OM/DPM-0065/98, de
fecha 15 de junio de1998, el cual se encuentra en proceso de inscripcion en el Registro
PUblico de la Propiedad Local, del cual se desprende que el C. José Luis Escarnero
Zamora, es propietario del predio ubicado a 20.00 metros de la calle Alamo Carolina
detrds del Lote No. 11, de la Manzanal, del fraccionamiento Alamos de Senecu, de esta
ciudad, con una superficie de 54.00 m2.
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TERCERO.- Que segun se desprende del informe a solicitud de Identificacién de Fincas,
expedido mediante el oficio No. 2227/20, de fecha 21 de abril de 2021, por el Registro
PUblico de la Propiedad de este Distrito, el terreno objeto de la solicitud de compraventa
forma parte de un camino publico, por lo que no cuenta con datos de registro, sin
embargo, con apego en la fraccién lll del articulo 16 de la Ley de Bienes del Estado de
Chihuahua, el terreno descrito en el proemio de este dictamen es propiedad del
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, por tratarse de un camino publico
considerado parte del patrimonio de dominio publico municipal.

CUARTO.- Que mediante acuerdo de radicacién de trdmite de fecha nueve de
diciembre del aio dos mil veintiuno, el Secretario de la Presidencia Municipal y del
Honorable Ayuntamiento, procedié a abrir e inscribir en el libro correspondiente el
expediente CV-040/2021, mediante el cual se solicita la desincorporacion y enajenacion
del predio, ordenando se procediera a girar oficios a las diversas direcciones y
dependencias con injerencia en el asunto.

QUINTO.- Que una vez recabados los dictdmenes para la desincorporacion y
enajenaciéon en sentido positivo, relativos a la enajenaciéon del predio descrito en el
proemio de este dictamen, obran agregados en los autos del expediente los siguientes
oficios positivos:

=  Oficio nUmero DGDU/DCP/APDU/0-060/2022, que contiene el dictamen expedido en
sentido positivo por la Direccion General de Desarrollo Urbano, para la
desincorporacion y enajenacion del predio.

=  Oficio nUmero SM/DAJOP/122/2022 que contiene el dictamen emitido en sentfido
positivo por la Sindicatura Municipal, para la desincorporacion del predio solicitado.

= El oficio nUmero PYP/003/2022 del Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion,
que contiene la opinién de factibilidad positiva para la enajenacion del predio;

Ademds, obran los siguientes oficios positivos:

» Eloficio nUmero 9932/2021 de la Direccién General de Proteccion Civil, que contiene
la factibilidad de enajenacién positiva, en el que determina que, derivado del
estudio y andlisis de la zona, no existe inconveniente alguno en cuanto a seguridad;
Y,

= Los oficios de inexistencia de frdmites con numero DPM/BI/00279/2021 de la
Direccidn de Patrimonio Municipal, nUmero DGAH/CJ/334/2021 de la Direccion
General de Asentamientos Humanos y numero SA/JUR/AEGO/2775/2021 de la
Direccién Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento.

Para todos los efectos legales a que haya lugar, se manifiesta que, una vez autorizada
en Sesion del Ayuntamiento la desincorporacion y enajenacion del predio objeto del
presente dictamen, se deberd entregar al solicitante una copia de los "oficios positivos”
aqui relacionados, para el debido cumplimiento de las condicionantes y/o restricciones
que se hubieren emitido en su caso.
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SEXTO. - Asimismo obra en el expediente el Oficio nUmero DCM/0537/2022, expedido por
la Tesorera Municipal, en el cual se fij6 el precio de venta del terreno municipal en
comento para "uso habitacional”, de la siguiente manera: "El precio de venta que se fija
es $226,900.80 (doscientos veintiséis mil novecientos pesos 80/100 moneda nacional),
que es la media resultante entre el valor catastral del terreno $102,420.50 y el valor
comercial del mismo $351,381.60.

Lo anterior en los términos de la fraccion Xlll del articulo 26 del Reglamento Orgdnico de
la Administracién PUblica del Municipio de Judrez'.

SEPTIMO- Por Ultimo se manifiesta que, con fecha del 07 de marzo del afio 2023, se llevd
a cabo la Sesion Ordinaria NUmero 22 del Comité del Patrimonio Inmobiliario del
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, en la que se conocid la presente solicitud de
enajenacion, autorizédndose por unanimidad de los presentes ordenando su remision a
la Comisién de Revision de las Enajenaciones de Terrenos Municipales, para que en caso
de aprobacion se someta el presente asunto al pleno del Honorable Ayuntamiento.

= {- Por lo que:

PRIMERO.- Que esta Comision de Revisién de las Enajenaciones de Terrenos Municipales
es competente para conocer y dictaminar lo conducente en el asunto que nos ocupa
de conformidad con los articulos 28 fraccién XVIIl del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, 138 fraccién Il del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua.

SEGUNDO.- Que de las constancias que obranen autos del expediente que se actia, se
desprende que, en el procedimiento administrativo de compraventa del terreno
municipal descrito con anterioridad, se ha dado cumplimiento a todos los requisitos que
le-interpone el tramite de referencia, por lo que una vez integrados los oficios emitidos
en sentido afirmativo de las dependencias relacionadas en el capitulo de antecedentes
y habiendo obtenido el preoo fuodo por la Tesorera Munlapol esTc Common procede
a emmr el s1gu1em‘e :

PRIMERO.- Esta Comisién no tiene inconveniente en que el terreno municipal que se
describe en el proemio del presente acuerdo y cuya descripcidon quedd transcrita en el
capitulo de antecedentes, sea desincorporado y enajenado a titulo oneroso mediante
el trdmite administrativo de compraventa, a favor del C. JOSE LUIS ESCANERO ZAMORA
en el preC|o fijado porla Tesorera Munlcxpcl

SEG_!}ND’O.-- Consecuentemente se autoriza la desincorporacién y enajenacion a titulo
oneroso, del inmueble materia del presente acuerdo, el cudl deberd incluir Ias

- Padginad|h:



CIUDAD St
JUAREZ H. CUERPO DE REGIDORES

Gobierno Municipal 2021-2024 Num. de Oficio REG/ACEG/046/2023

condicionantes sefialadas en los dictdmenes de factibilidad emitidos por lo Dlrecqon
Generol de Desarrollo Urbano y Sindicatura Municipal.

En tal ’resn‘urc, esta Com'lsnon procede cremmr el siguiente:

PRIMERO.- Se autoriza la desincorporacién y enajenacién a titulo oneroso mediante ‘el
tramite administrativo de compraventa, a favor del C. JOSE LUIS ESCANERO ZAMORA, en
relacién- a ‘'un-terreno municipal que se describe como bien de dominio piblico,
identificado como parte de un camino pubico, ubicado en la parte posterior de la
vwnenda marcada con el nimero 8915, de la calle Alamo Caroling, del Fraccionamiento
Alamos ‘de Senecy, de esta ciudad, con una supefficie de 157.570 m?, el cual se desfina
para uso habrfac:onal y que cuen'ro con los siguientes Ic:dos rumbos; medidas vy
collndcncnos ‘ : Pepe s :

e SE8I°5519" | 9.000 metros Lofe 11 o)
greteiin oallsy S ey : : o _José Luis Escanero Zamora. - -
oic23 _ NE 08°04'41" - 17.700 metros Propiedad Municipal - -
34 NW 84°21'40" 9.008 metros - Av.delSauce -
41 1 SwW08°0441" | 17.317 metros | Propiedad Municipal ~

SEGUNDO.- De conformidad con el oficio nUmero DCM/0537/2022, expedido por la
Tesorera -Municipal, mediante el cual se fija el precio de venta del terreno municipal
solicitado, éste serd por la cantidad $226,900.80 (doscientos veintiséis mil novecientos
pesos 80/100 moneda nacional) misma que el adguirente se obliga a pagar de la
siguiente manera:

a. Enganche por la cantidad de $68,070.24 (Sesenta y ocho mil setenta pesos 24/100
moneda nacional), el cual deberdé realizarse dentro de un plazo de cinco dias, contados
a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificacion del presente asunto, emitido
por el Honorable Ayuntamiento en la Sesidon de Cabildo correspondiente.

b. El remanente de $158,830.56 en 18 mensualidades de $8,823.92 cada una.

TERCERO.- Una vez liquidado el precio de venta del terreno municipal materia del
presente acuerdo, procédase por conducto de los ciudadanos Presidente Municipal,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, asi como de la
Regidora Coordinadora de la Comision de Hacienda, a formalizar la presente
desincorporacion y enajenacién, mediante el documento legal que corresponda, con
cargo al adquirente, dentro de un plazo maximo de seis meses, contados a partir del
mes en que se haya liguidado el precio autorizado, mismo que deberd incluir las
condicionantes sefialadas en el dictamen de factibiidad para la enagjenacién vy
desincorporacién del predio emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano
mediante el oficio DGDU/DCP/APDU/0-060/2022, asi como el oficio de factibilidad de
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desincorporacion emitido por la Sindicatura Municipal mediante el oficio
SM/DAJOP/122/2022, en el entendido de que en tanto no se liquide el precio aqui
autorizado, deberd de celebrarse un contrato administrativo de compraventa con
reserva de dominio, bajo los conceptos previstos en el presente acuerdo

CUARTO.- En caso de que el adquirente incumpla con alguna de las condicionantes
descritas en los puntos del presente acuerdo, se podrd rescindir el contrato
correspondiente, o en su caso, la propiedad serd revertida a favor del Municipio de
Judrez, Estado de Chihuahua, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 29, fraccion
XXVII del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, sin mdas trdmite que el de
noftificar el auto por el que se revoca la presente autorizacién, o bien, en caso de que
no se haya trasmitido mediante escritura publica la propiedad del inmueble a favor del
adquirente, se dejard sin efectos el presente acuerdo mediante el procedimiento legal
correspondiente.

QUINTO.- Notifiquese el presente acuerdo para todos los efectos legales a que haya
lugar.

Atentamente
"2023, Centenario de la Muerte del General Francisco Villa"
“2023, Cien anos del Rotarismo en Chihuahua”
Ciudad Judrez, Chihuahua, a 15 de marzo del 2023
Por La Comisién de Revision de las Enajenaciones de Terrenos Municipales

V@‘

C. Ana Carmen Estrada Garcia.
Coordinadora

Lic. Héctor Hugo Avitia Arellanes
Secretario
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