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--------------------------------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia
veintidés del mes de marzo del aiio dos mil veintitrés -=- -« cecmoame oot

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por la Lic. Karla Yanet
Gardufio Avila, en su cardcter de Representante Legal de la moral Enalte Desarrolios Inmobiliarios, S.A. de
C.V., en la cudl solicita la Autorizacién del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a denominarse “Kali
Residencial Etapas 1, 2 y 3" el cual constara de 247 Lotes Habitacionales Unifamiliares, a ubicarse en Calle
Maria Lavalle en el Partido Senecuy, Poblado Salvarcar, en esta Ciudad, con una superficie fotal de
77,181.868m?2, con una urbanizacion por etapas, a lo cual le comunicamos lo siguiente:. ------

ANTECEDENTES:

1} Se cumplid con los requisitos enunciados en lo Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua en su Art. 284 (en lo sucesivo
LAHOTDUS).

2) Que se acredito la propiedad mediante las escrituras debidamente inscritas bajo los nUmeros de
inscripcién 98, libro 7140, seccién primera. Folio real 3024614.

3} El Proyecto de Lotificaciéon del Fraccionamiento, cumple con los lineamientos técnicos establecidos
en la normatividad vigente.

4) El drea de 5,139.748 m? que cede al H. Ayuntamiento, correspondiente a 7.§9% Donacidn Municipal,
correspondiente al drea verde por lo que cumple con lo que sefala el Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacion del Municipio de Juérez, Chihuahua, (en lo sucesivo el PDUS)
oara fraccionamientos denfro de esta zona.

§) Mediante dictamen técnico emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano, por medio del
departamento de Administracion del Plan de Desarrollo Urbano con numero de oficio
DGDU/DCP/APDU/2355/2022 con fecha 24 de cgosto de 2022, se considera factible la Transferencia
de Potencial Urbano.

é) En Comisidn Revisora de Fraccionamientos y Condominios, realizada el dia 14 de marzo de 2023, se
autorizé la propuesta de Transferir el Potencial Urbano, para efectos de que el monto resultante de ia
superficie correspondiente a equipamiento, la cual es 6,250.00 m2 correspondiente a 25.30 m?/viv
segun lo indica el PDUS vigente, la cual consistiré en la o las obras que determine la Direccién General
de Desarrollo Urbano y que sean validadas por la Comision Revisora de Fraccionamientos y
Condominios en un plazo de 90 dias hdbiles el cual podrd ser prorrogable de manera inmediata, sin
gue pueda exceder del 24 de agosto de 2024.

7) Mediante dictamen técnico emitido por la Direccidn General de Desarrollo Urbano, por medio del
departamento de Administracion det Plan de Desarrollo Ubano con nUmero de oficio
DGDU/DCP/APDU/0950/2022, con fecha 04 de abril de 2022, considera factible un cambio de
zonificacién secundaria, de un predio con las zonificaciones HE-20: Habitacional Ecoldgice 20 viv/ha,
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$G-1: Servicios Generales y AV: Area Verde, a una zonificacion HE-40 viv/ha, ubicado en A”. Ramdn
Raydn o 520.00 metros aproximadamente de su interseccion con el Biva. Juan Pablo Il de esto Cludad.

Considerandos:

1) Respetar los lineamientos iécnicos establecidos en la modificacidn menor al Plan de Desarrolio Urbano
Sostenible para el Centro de Poblacién del Municipio de Judrez, Chih., vigente (en lo sucesive PDUS),
emitida por la Secretaria del H. Ayuntamiento ¢ través de la Direccion de Gobierno con numero de
oficio SA/GOB/1012/2022, en la que en Sesién del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez,
Estado de Chihuahua de fecha 13 de julic de 2022, auterizd la modificacion menor al PDUS, la cual
consiste en un cambio de zonificacion secundaria, de un predio con las zonificaciones HE-20:
Habitacional Ecolégico 20 viv/ha, SG-1: Servicios Generales y AV: Area Verde, a una zonificacion HE-
A0 viv/ha, ubicado en Av. Ramdn Rayon a 520.00 metros aproximadamente de su interseccion con el
Blvd. Juan Pablo Il de esta Ciudad

2) Respetary dar cumplimiento @ o establecido en la Licencia de Uso de Suelo con numero de oficio
DGDU/LUS-9947/2022, con fecha de 23 de agosto de 2022, misma gue se expidio con zonificacion
permitida de HE-40 (Habitacional Ecologica).

3) £l desglose de superficies con base en el Dictomen Técnico de Topografia con nimero de oficio

DGOP/3846/2022 con fecha 08 de diciembre de 2022, emitido por la Direccién General de Obras

Publicas a través de Departamento de Topografia, es el siguiente:
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Poligono general con una superficie de 77,181 868 m2, se anexa poligono ¥ desglose de areas

Amparando una superficie de 77,781.8468 m2.
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ETAPA | ETAPA 2 ‘
Us0E LOTES BUPERFICIEMT L % U80S LOTES! SUPERFICIE :
HABITACIONAL 110 *8:*? 94 |Z578) HABITACIONAL 17| 1198062 | 5
=A 4 1 1 4 i 16
el L. 10554 | E'°] AREA VERDE Z | 2186160
S i . AREA AJARDINADA | 2 | 138266
PLUVIAL 1 | : x e
; : ] 0
PASG PLUVIAL MUNICIPAL | 1 PASO PLUVIAL MUNICIPAL 114000 |
BARDA MUNICIPAL 5 7| [BARDAMUNICIPAL, 4 11.400
VIALIDAD ) 6000387 | 2012| [VIALIDAD 0 | 10401570
TOTAL 30036885 100001 TOTAL 30,031 056
ETAPA S
Us0ns LOTES| SUPERFICIEW | %
HABITACIONAL 20 | 3631459 | 5567
AREA \JER?E 4 1.0687 344 | 1877
AREA AJARDINADA 1 287 341 4.25
IBARDA MUNIGIPAL 1 2850 .04
ViALIDAD 0 1777.212 | 2827
TOTAL 6,766 208 0000
CUATIAN G ENERAL IR € APAS
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T nmenes | 2 | 2meN 1B e - 1000 | 4 S0 | 10401310 | MBURIDSE
50 20| asduse | ¢ | 1w I TRTTN - J— 1 2680 | 17mIau | BTBAVM
TOTAL] 247 | MW ] 4 | 51876 | ¢ giakrs | (| swram | 2 e |om WM | 2BE | I
DOSFICACION DU USD DF BUELG
U808 SUPER 1L W
POLIGONG GENERAL 11,151 438
DERECHO DE VIA CFE CALLE HAMON RAYON 1,787 283
DERECHO DE VIA COLECT DR (CALLE MARES LAVALLEY $-17 (DON. MUNICIPALY L 5851475
DERECHO D VIA CALLE VALLE DE TOMANTZIN (DONAGION MUNICIPALY 2,008 930
Usos IATEsTRIE T RR D] W
POLIGONO RESULTANTE 67734480 |100.00
HABITACIONAL 247 | wAIGEE | G5
i AREA VERDE 4 | e136748 | 759
| AREA AJARDINADA 5 565813 | 0.83
oL PLUMVIAL 1 s4074M | 459
B PASO PLUVIAL MUNICIPAL wete 1 0%
HARDA MUNICHAL 10 35560 1 005
VIALIDAD {(DONACION MUNICIPAL) 0 | 2Eae | 3928
DENSIDAD 36.47 VIV |
4) Dar cumplimiento en tiempo vy forma ¢ coda una de las disposiciones Técnicaos, Juridicas y/o

administrativas, establecidas.
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5) Deberd respetar la estructura vial propuesta para la zona de influencia de acuerdo a lo establecido
en el PDUS, asi integrar el estudio para la constitucion del proyecto con las vialidades existentes y
plantecdas de su propuesta conforme al Articulo 276, de conformidad en el Capitulo Séptimo, Sistema
de Vidlidades, de la movilidad urbana sostenible, de la LAHOTDUS esto es:

e Av.Ramén Raydn Vialidad Secundaria $-59, seccion total de 13.50 m, distribuidos de la siguiente
manera: dos banquetas de 2.50 m c/u y un arroyo vehicular de 8.50 m.

e Calle Maria Lavalle, vialidad secundaria $-17, seccién total de 22.00 m, distribuidos de la
siguiente manera: dos banquetas de 4.50 m c/u y un arroyo de 13.00 m.

e Culle Valie de Tonatzin, vialidad coleciora €-01, seccion total de 18.00 m, distribuidos de la
siguiente manera: dos banquetas de 3.50 m c/u y un arroyo de 11.00 m.

6) ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el Capitulo
Vide la Vialidad (Pdarrafo tercero) del RDUS que ala letra dice: “En todo fraccionamiento el propietario
estard obligado a ejecutar las obras de urbanizacién completas, tanto de las calles que comprenda
como de los medios cuerpos de las vialidades que limitan el fraccionamiento, y de las necesarias para
ligar los servicios urbanos del fraccionariento con los de la ciudad...". Porlo que estas obras formardn
parte integral de lo Recepcion de las obras de urbanizacion del fraccionamiento “Kali Residencial”.

¢ Av.Ramén Rayén, vialidad secundaria $-59, que colinda al oriente del predio, siendo una vialidad
consolidada segun inspeccién fisica, de seccion total de 13.50 m, distribuidos de la siguiente
manera: dos banquetas de 2.50 m c/u y un arroyo de 8.50 m. Quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar el diclamen técnico para la protocolizacién de la
firma de escrituras de la etapa 1.

¢ Calle Maria Lavalle, viclidad secundaria $-17, deberd de urbanizar el cuerpo completo en el
framo que comprende a su predio, siendo una seccion total de 22.00 m, distribuidos de la
siguiente manera: cos banquetas de 4.50 m ¢/u vy un arroyo de 13.00 m. Quedando condicionado
a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolizacion
de la firma de escrituras de la etapa 2.

¢ Calle Valle de Tonatzin, vialidad colectora €-01, deberd de urbanizar el cuerpo completo en el
framo colindante a su predio, siendo una seccidn total de 18.00 m, distribuidos de la siguiente
manera: dos banquefas de 3.50 m y un arroyce de 11.00 m. Quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolizacién de ia
firma de escrituras de la etapa 2.

Nota. Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades antfes
mencionadas, asi como la colocacién de alumbrado publico, arborizacién, seAalizacion vertical, horizontal
y la construcciéon de banguetas de concreto hidrdulico.

7) La aprobacion del fraccionamiento habitacional unifamiliar no autoriza la operacion de rejas de
control vehicular sobre la calle de acceso, una vez gue ésta sea de orden publico, hasta haber
agofaco el procedimiento y requisitos establzcidos en el Codigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, en su Articulo 84 Bis.

8) Dcr cumplimiento a las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o Administrativas senaladas en los oficios
por las siguientes Direcciones:
i
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9) La Coordinacion General de Seguricad Vicl de la $.8.P.M. a fravés de la Direccion de Sistemas de
Control de Trdfico, emitid Dictamen con nimero de oficio DCT/462/2022, con fecha 29 de diciembre
de 2022, realizd el Dictamen del Proyecio de Sedalamiento Vial horizontal y vertical, paro el
Froccionamiento habitacional ¢ denominarse “Kali residencial” o ubicarse en calle Maria ium e, en
Partido Senecu, Poblado Salvarcar de esta Ciudad. La Direccién de Control de Trafico, ads
Coordinadora Genercl de Seguridad Vial de la $.S.P.M., realizé la revision del proyecio ing
ésta Direccidn, de la cual, emite Dictamen de aprobacion de sefadlizacion vial
Fraoccionamiento antes mencicnado, cebiendo instalar las cantidades de sefalamientos y pinfura
gue a continuacion se describen.

® 0 Q
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La superficie de todos los seAclamientos, deberd ser terminada en reflejante prismdaticce
diamante sobre Idmina galvanizada calibre No. 16 montadas en tubular golvanizado de 2" X 7'

14, cuya medida de los discos de los sefialamientos, fiene que ser de 71cm x 71cm vy fijac
tornillo galvanizado de 2 1/2" X 5/16", de rosca continua, con dos (02) rondanas y su fuerca. Asi mism
la altura minima entre el piso v o partae baja del sefalamiento, debe ser de 2.00 m.

Se tendrd que senalizar tanto las calles que limitan al fraccionamiento como las necesarias para
ligar los servicios — Art. 108 Del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Jjudrez
Chih.

10) La Direccidn General de Servicios Publicos a través de lo Direccion de Parques y lardines emitic
Dictamen con numero de oficic DG3SP/DPYJ/317/2022, de fecha de 26 de diciembre de 2022, a la
letra dice: “Esta Direccion realizo en seguimiento del framite, asi como la revision del proyecto y de
fos plano L-01, U-05, PLUV-01/7, PLUV-02/7, PLUV-03/7, PLUV-04/7, PLUV-05/7, PLUV-06/7. PLUV-07/7,
AV-00, AV-01, AV-01.1, AV-02, AV-02.1, AV-0&, AV-03.1, AV-04, AV-04.1, AV-05 AV-05.1, AV-06, RAV-
01, RAV-02, RAV-03, RAV-04, RAV-05 RAV-04, los cuales cumplen satisfactoriamenie con ios
requerimientos establecidos pora la emision del Dictamen Técnico de Parques y Jardines, para la
aprobacion del Fraccionamiento Habitacional "Kali Residencial Efapas 1, 2y 3", de manera Pesifiva”,

11) La Direccién de Alumbrado Publico emitic Dictamen con niumero de oficio DGSP/DAP/509/2022, de
fecha 12 de enero de 2023, ¢ la letra dice: "aprobamos el proyecto de Alumbrado Publico, del
Fraccionamiento Habitacional a denominarse “Kali Residenciai Efapas 1, 2 y 3" a ubicarse en Av.
Ramodn Raydn s/n cruce con la Calle Maria Lavalle de esta Ciudad, asi mismo indicamos que la
construccion de dicho fraccionamiento deberd llevarse a cabo en base al proyecto autorizado vy lo
establecido en las Bases para Proyectos y Obras de Alumbrado Publico en esta Ciudad".
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12) La Comisién de Nomenclatura y Monumentos con nimero de oficio REG/AEGR/113/2022 de fecha 30
de agosto de 2022, a la lefra dice: “En virtud de que satisface lo dispuesto en los articulos 17, 18 y 21
del Reglamento de Nomenclatura y Monumentos, asi como demds aplicables, esta comisién
dictamina A FAVOR el nombre del anteproyecto a fraccionamiento propuesto por ENALTE

DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., a ser:

Fraccionamiento: KALI RESIDENCIAL

Vias publicas: NEGUI, MOKALI, MOKALI ORIENTE, MOKALI NORTE, MOKALI PONIENTE, MOKALI
SUR, MAKUILE, CHANTLI, TEKALI, TEKALI SUR, TEKALI ORIENTE, TEKALI NORTE, TEKALI PONIENTE,
NOKALI, OME, TECHAN.

El solicitante deberd colocar por su cuenta, la nomenclatura de las calles y los seAalamientos viales
horizontales y verticales.

13) La Direccién General de Proteccién Civii emiti® Dictomen con nUmero de oficio
DGPC/DNT/10275/2022 de fecha 07 de diciembre de 2022 o la letra dice: “esta Direccidn determina
que es factible la realizacion de las obras en ese lugar, condicionado a que se cumpla cen los
siguientes dispositivos y medidas de seguridad, en un plozo no mayor de 20 dias antes del
funcionamiento de las obras.”

1. Se deberdninstalar 2 hidratantes contra incendios como minimo, conectado a la red general de
agua potable, el cual deberd localizarse sobre cabeceras de manzana, dreas de servicio y/o
dreas verdes, asi mismo para la liberacion de |a fianza de terminacion de obras de urbanizacion,
deberd presentar ante esta oficina solicirud para la inspecciéon correspondiente, siendo el
siguiente sitio para su instalacion de acuerdo a los planos presentados ante esta Direccidn:

» EnlaCalle Tekali Sur, enla Manzana 15, Lote 01 como se muestra en el plano de Instalacién
Hidrdulica 1/2 presentado.

v

En la Calle Mokali Norte, en la Manzana 05, Lote 13, como se muestra en el plano de
Instalacion Hidrdulica 1/2 presentado.
¢ Elolos hidrantes deberan estar conectados a una tuberia no menor de 4 pulgadas de

didmetro o de ccuerdo al plano de agua potable autorizado por la JMAS, y  presentado
ante esta Direccién.

o Lainstalacién eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las obras de urbanizacion
deberd ser certificada por una unidad de verificacidon en la materia.

o Lasinstalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdan ser supervisada y certificada
por una unidad de verificacion en la materia.

e Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales de acuerdo con el Plan de Desarrolio Urbano
y el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, dentro del predio a desarroliar.

e Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la peligrosidad de dichas instalaciones (Pozos
de Absorcion) en época de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial deberd contar
con registros desarenadores, para evitar la basura, en el caso de no poder tener el manto
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permeable a la vista, se deberdn instalar los tubos indicados hosta el drea de permeabiiidad
de acuerdo al estudio y/o Andlisis Hicroldgico que se tenga.

e Se deberd poner especial atencidn en la topografia del terreno durante lo construccidn del
fraccionamiento, para manegjar los desniveles.

2. Andlisis Hidrologico de la cuenca o subcuenca en que se encuentre el oredio.

3. Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de proteccion de drenes, cables de olic tension,
gasoductos, acequias, vias Férrecs, etc., tal y como lo indica el Plan Director de Desarrolio Urbano
de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucion de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de Construccion del
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicidén de escombros y zonas de
proteccion durante las obras.

14) La Direccion General de Obras Publicas emitié Dictamen con numero de oficio DGOP/4002/2022 de
fecha 27 de diciembre de 2022, que a la letro dice: “Se aprueba el Estudio Técnico de Urbanizacién,
unica y exclusivamente del Fraccionamiento Habitacional "Kali Residencial”, promovido por Enaife
Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de C.V. y/o Lic. Irene Margarita Ornelas casas”.

» Con respecto al Riege de liga, la emulsion asfdltica ccatidnica de rempimisnic 5
propuesta en el estudio de mecdanica de suelos es ECR-60, larecomendada por ssta Direccion
es ECR-65 arazon de 0.4 a 0.6 I/m~.

15) La Direccién General de Obras Publicas emitid Dictamen con nimero de oficio DGOP/DU/£019/2022
de fecha 30 de diciembre de 2022, en &l cucl se dictomina gue se autoriza el Dictamen Técnico de
Arroyos y Diques para el proyecto “"Kali Residencial”, teniendo en cuenta gue los procesos
constructivos de las estructuras hidréulicos propuestas por el estudio hidrolégico presentado, no se
manifiestan en el dictamen de entrega recepcion, se mantendrd vigilonte siempre y cuando no
ocurra modificacion alguna de lo monifestado en la solicitud con nimero de oficio
DGDU/DCP/DFC/4113/2022. Asimismo, de no iniciarse dentro de un plazo de 180 dias, quedard sin
efecto esta autorizacion.

16) La Direccién General de Servicios Publicos, i través del Departamento de Limpia emitié Dictamen con
numero de oficio DGSP/DL/0001/2023 de fechc 05 de enero de 2023, que a la letra dice: “Esto
Direccion llevo a cabo la revision del plano del proyecto y no existe inconvenienie en expedir e
Dictamen Técnico de Aseo Urbano solicitacio; como consecuencia de lo anterior, se le informa a ia
solicitante que para la prestacion del servicio de recoleccion de basura se debe dar cumplimiento o
los siguientes puntos; en el entendido de que en caso de no hacerlo se suspenderd el servicio.

a) Los accesos (entradas y salidcs), deberdn tener una distancia libre minima de 4.50 mts de ancho v
4 mts de altura, asi como las calles y pasajes para permitir el acceso del servicio, de acuerdo o la
opinion técnica de las Autoridadeas competentes en materia.

o} E fraccionamiento parac recibir el servicio de recoleccion, deberd contar con el 50% de las casas

habitadas, de acuerdo con lo ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Uroano del Estado de Chihuahua.
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Los elementos accesorios de casetas de ccceso, vigilancia o mecanismos automatizados de
ingreso, no deben limitar los metros solicitados ni restringir la entrada a los vehiculos destinados a la
recoleccion de basura de acuerdo con Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de forma
remofa, deberd contar con la persona asignada para permitir el ingreso del servicio de recoleccién
de basura, y el tiempo de espera quedard a criterio del operador de dicho Servicio, de acuerdo
con el Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Para la disposicion final de basura cada casa deberd contar con un contenedor de 200 Its, con
topa y asignar un sitio para la colocacion de dichos contenedores, que no afecte dreas
circundantes y que el mencionado sitio sea de facil y rapido acceso para el personal recolector
que presenta le servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo y Regeneracion Urbana del
Muricipio de Judrez, Estado de Chihuahua.

Que se cumplan con las disposiciones de banguetas, anchos minimos de calles y calles cerradas
o sin proyeccién de prolongacién que rematen en un retorno de acuerdo a la Direccidn General
de Desarrollo Urbano y demds disposiciones aplicables.

Secretaria de Seguridad PUblica Municipal emite Dictomen de Factibilidad de Cobertura del

Servicio de Seguridad Publica Municipal con nimero oficio €T/001/2023 de fecha 09 de febrero de
2023, en el cual determina que existe Factibilidad Positiva de la Cobertura en “Kali Residencial”.

18) Las dreas municipales (dreas verdes) deberdn equiparse con tomas de agua, descarga de albanal,
panguetas y guarniciones, ademds de que deberd respetar el proyecto de equipamiento de dreas
verdes autorizado por la Direccidén General de Servicios PUblicos Municipales a través de la Direccién
de Parques y Jardines debidamente senaladas en el presente dictamen técnico; asimismo se sefalan
las areas de Donacién Municipal, ademds de contar con sistema de riego dentro de las siguientes
areas a donar, asimismo éstas estaran ubicadas de acuerdo al plano de lotificacién presentado para
su auterizacion.

Atea Verde | | [
Etapa Mz Superficie m2
1 6 1,905.644
5 16 1,097.180
17 1,069.580
3 22 1,067.344
Total 5,139.748

19) Debera de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento, bardas perimetrales con una altura
ninima de 1.60 m, en todos los casos que los patios posteriores de las viviendas colinden con vialidades
primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de evitar la distorsion de la buena imagen urbana.

Lo

anterior de acuerdo al Art. 123, del RDUS.

20) Se deberd de contemplar bardas municipales con una altura minima de 1.60 m en las dreas verdes y
dreas gjardinadas donde se colinda directamente con lotes habitacionales, esto para evitar que los
vecinos se recorran o tengan acceso directo a esta.
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21) En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro de con h—moor\ en
el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas estas queden arriba o abacjo del nivel
de las bardcs existentes, tambien deberd de contar con su propia barda perimetral en esios framaos
para evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomarse fodas las precauciones necesarias al
momento de iniciar los trakbajos comrrespondientes de acuerdo al Articulo 340 del Reglamento de
Consfruccién para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas Complementarias. Condicionado o su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar la protocolizacién parala firma de escrituras, de acuverdo
a la etapa donde se encuentre.

22) Las dreas verdes no deberdn de tener tiranfes de agua mayer a los 0.50 m, por lo gue se d»me & de
garantizar a través de las estructuras hidraulicas e! manejo de los escurrimientos pluviales y e solucion
dentro del predio (asimismo deberd de contar con una pendiente minima y no reclizar un escalon,
esto por seguridad de los usuarios).

23) Se deberd dejar libre de cualquiar obstruccidn las banguetas y andadores (incluyendo [0s
transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes y seAalizacion vertical), asi como dejar rampas en
las esquinas y dreas de acceso publico. Conforme al Capitulo IV de Accesibilidad y Vivienda, Articulos
16 y 17, de acuerdo a la Ley General para io Inclusidon de las Personas con Discapacidad, del mismo
modo deberdn contar con un ancho mirimo de 1.50 m de huellc para el fibre y continuo
desplazamiento de personas de cuciquier condicién fisica y social, de acverdo al (PDUS), Capitulo
VIIl, guia I. Densificacion, Disefo de banquetas, las cuales deberdn de estar construidos de concreto.

24) Las vialidades del fraccionamienio deberdn ser construidas a base de Pavimento Asfaltico PG 76-22
modificado con polimero, riego de impregnacién ECI-60 1.2 al 1.5 it/m?2, riego de ligo ECR-650.4 0 0.4
it/m?2, sellado de poro con rodillo y neumdtica.

25) Para delimitar la calle se deberd construir guarniciones de concreto hidraulico, cuyas esquinas
deberdn ser acondicionadas de tal forma que permitan el use y libre transito de las personas con
discapacidad, de acuerdo ci Art. 135 de la LAHOTDUCH.

26) Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos tecnicos establecidos en el Plan Sectorial de Manejo
de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales y Antropogénices; asi como al Reglamenio de
Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Chihuahua vigente RDUS, en lo correspondiente
al manejo y control del agua pluvial asi como al disefic de vasos de captacidn y/o de aquellas obras
de captacion e infiltracién pluvial dentro o fuerc del fraccionamiento que se requieran para asegurar
a la peblacién civil que habite el fraccionamiento la ausencio de riesgo por inundacion. Asimismo,
cumplir con las restricciones gue lo Direccion General de Obras Publicas, emitida en su oficio Ne.
DGOP/DU/4019/2022 de fecha 30 de diciembre de 2023.

I. Dentro de este Plan en su capitulo VII.3.3, "refiere que, en las acciones relotivas a lo
edificacidén, entendiéndose pora este  efecto, [as acciones que impliguen &l
acondicionamiento de! espacio porc asentamiento humano mediante la construccion,
demolicidn, ampliacién, rehabilitocién de inmuebles, incluyendo las vios publicas y parques,
se atenderd a la problematica especifica que presente la superficie objefo ce la accion
urbana en materia de agua pluvial”

il. Los parémetros de disefio estaran fundamentados en este plon y deberdn atender los
estrategias generales del mismo.
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lil. Toda obra que se reclice, deberd contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos
pluviales o de aquellos terrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas
caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.

IV. Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado
municipal.

27) Bl vaso de captacién pluvial que se encuentra ubicado en la etapa 1, manzana 10, lote 1, deberd de
cumplir con todo lo indicado en el REDUS seccién primera, de los Vasos de Captacién Pluvial, Articulo
190 del pdrrafo | hasta el IX, quedando condicionado al momento de solicitar la Recepcién Parcial.
Deberd construirse una rampa de acceso a la plantilla del vaso, esta tendrd la funcién de permitir ia

entrada de personal dedicado al mantenimiento de toda la estructura pluvial.

I Obra de captacion de agua pluvial.

Il.  Obra de retencion de disipacion de energia y retencidn de azolves.
lll.  Proteccion de taludes.

V. Rampas de Acceso.

V. Area circundante de transicion.

VI Plantilla del vaso.
VIL Estructuras de extraccidn de agua.
VIil. Estructuras de infiltfracidon de cgua.

IX. Administracion, operacion y mantenimiento de estructuras pluviales.

28) Para la Entrega-Recepcién de obras se deberd dar cumplimiento al Articulo 239 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desorrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como al Asunto Nimero Diez. - Asuntos Generales. - Primer Asunto. - Es un proyecto de acuerdo
presentado por los Regidores con el NUm. De Oficio. SA/GOB/877/2009 en los siguientes términos:
donde se condiciona la autorizacion de nuevos fraccionamientos a los desarrolladores y/o
promofores de vivienda a los siguientes puntos: 1.- Los pozos de infiltracién pluvial deberdan estar
ferminados al 100%, al momento de solicitar la Recepcidn Parcial de las etapas que le corresponde,
asimismo, estos deberdn contar con una malla ciclénica perimetral y contar con las medidas de
seguridad para evitar posibles accidentes.

29) Bl fraccionamiento contiene lotes unifamiliares predominantes de 101.00 m? a 200.00 m? en lotes
unifamiliares con una urbanizacién por etapas de tipo subterrdnea, por lo que de acuerdo con la Ley
de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022 para fraccionamientos con las caracteristicas antes descritas
la urbanizacion por hectarea serd de $1,772,162.99 (UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y DOS
MIL CIENTO SESENTA Y DOS PESOS 99/100 M.N.), por lo que el presupuesto total de obras de
urbanizacion sera de $13,677,885.00 (TRECE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), desglosados de la siguiente manera:

e Etapa 1: $ 5,482,552.03 (CUATRO MILLONES NOVENTA Y CINCO MIL CUARENTA Y TRES PESOS

35/100 M.N.).

o Etapa 2: $ 5,321,993.13 (CINCO MILLONES CATORCE MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS 50/100
M.N.).

e Etapa 3: § 1,199,082.00 (UN MILLON CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL OCHENTA Y DOS PESOS
00/100 M.N.)

o Vidlidades Exteriores: $ 1,674,287.84 (UN MILLON SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS 84/100 M.N.)

P&gina 11 de 15
"202Z, Ario del centenario de la llegada de ic Comunidad Menonita a Chihuahua”




EROITOA &

Ll U’DA D SECRETARIA DEL H.
JUAREZ AYUNTAMIENTO DE JUARE?Z

CR/031/2023

B ————————

Gobierno Municipal 2021-2024
AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFARMILIAR

“KALI RESIDENCIAL, ETAPAS 1, 2Y 37

Se hace de su conocimiento que los mentos antes descritos podran ser modificados de acy )

el Ejercicio Fiscal al ano que se realizase el pago corespondiente anfe cajas de la Tesorarna M

30) Otorgar las garantias por el 30% del monto total de las obras de urbanizacién calculadas de acuerco
con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022 pora fraccionamientos con lotes predominantes
de 101.00 m2 a 200.00 m2 y con una urbanizacion por etapas de tipo subterrdnea; Ia garantia estard
vigente durante los dos afos siguientas a parfir de lo recepcion definitiva de la obra o hasia qu
corrijan los defectos y se safisfagan las responsabilidades no cumplidcs, €sta no poord ser liberada
técnicamente por esta Direccion General de Deasarrollo Urbano, asi como en consecuencia nor la
Secretaria del H. Ayuntamiento, mediante acuerdo de liberacion, mientras no se dé cumplimiento ¢
la Terminacion Total de las Obras de Urbanizacidn, asi como los compromisos a los que estd sujeto e
fraccionador por la autorizacion del fraccionamiento, de acuerdo con el Articulo No. 79 fraccion Vv,
inciso b, de la Ley de Desarrollo Urbaono Sostenible del Estado de Chihuahua es el siguiente:

5 A
> S5€

e Etapa 1: $ 1,644,765.61 (UN MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
SESENTAY CINCO PESOS 61/100 M.N.).

o Etapa 2: $1,598597.94 (UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA ¥
SIETE PESOS 94/100 M.N.).

o Etapa 3: $359,724.60 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO PESOS
60/100 M.N.)

o Vidlidades Exteriores: $ 502,266.35 (QUINIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS
35/100 M.N.)

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podran ser modificados de acuerde con
el Ejercicio Fiscal al aio que se reglizase el paco correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal,

31) Liquidar en la TESORERIA MUNICIPAL por concapio de permiso de obras de urbanizacion de acusrdo
con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2022 para fraccionamientos con lotes unifamiliares
oredominantes de 101.00 m? o 200.00 m2 y con una urbanizocion por etapas de tipo subterrdnea ia
cantidad aplicada del 1.7% del total de obras de urbanizacion antes del inicio de estas obras, por la

cantidad de:
o Etapa 1: 35 93,203.40 (NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS TRES PESOS 40/100 M.N.).
o Etapa 2: $90,473.90 (NOVENTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES PESQOS 90/100 AM.N.).
e Etapa 3: 5 20,384.40 (VENITE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 40/100 M.N.)
o Vidlidades Exteriores: $ 28,462.90 {(VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS

90/100 M.N.)

Se hacs de su conocimiento gue los montos antes descritos podrdan ser modificados de acuerdo con
el Eiercicio Fiscal al aho gue se realizase el pago correspondiente ante caias de la Tesoraria Municipal.

32) La Junia Municipal de Agua v Saneamiento con nimero de oficio Factibilidad CF-FTB-200/22 con
fecha 29 de septiembre de 2022, que a la lefra dice: para gue este organismo este en condiciones
de prestar los servicios publicos solicitados, el Comité de Factibilidad de Servicios de la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento (JMAS) de Jucrez determino la necesidad de que: @) ejecute por su cuenta
las obras de infraesfructura hidraulicas y sanitarias que a confinuacion se detallan, y b) cubra fos
derechos que cause de acuerdo con lo establecido en el Acta Tarifaria de la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento de Judrez para el Ejercicio Fiscal 2022, de conformidad a lo siguiente:
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e Deberd dar cumplimiento a lo estipulado en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial
respecto ala problemdatica Pluvial de la Zona y solucionar el escurrimie'amo pluvial dentro de su
desarrollo, de manera que no interfiera con el sistema de alcantarillado de esta JMAS.

o Esresponsabilidad del solicitante tramitar las libranzas, ruptura de pavimento y derechos de
via para alojar toda la infraestructura y en su caso pagar las afectaciones requeridas y tramites
correspondientes ante las autoridades necesarias (Municipio de Judrez y distrito de Riego).

e Deberd donar predio de 400 m? en propiedad de la empresa de acuerdo con
especificaciones e indicaciones de este organismo operador. Dicho predio deberd ser
protocolizado y escriturado a favor de este organismo.

e Cubrir los derechos correspondientes a la conexidn y/o contratacion, prestacion y disfrute de
los servicios de conformidad con la Tarifa para el cobro del servicio publico para el afio 2022
de la Junta Municipal de Agua y saneamiento de Judarez

e Deberd prolongar linea de agua recuperada (Linea morada) por todo el frente de su predio
desde la linea existente en Calle Camino Viejo o Zaragoza hasta calle prolongacién Ramén
Rayén con un didmetro con un didmetro de ¢" v de acuerdo con especificaciones de esta
JMAS, asi como contar con cisterna o la infraestructura necesaria para almacenar agua
tratada para el riego de sus dreas verdes incluso en los casos que no hubiera la disponibilidad
de agua recuperada.

o Deberd cubrir las aportaciones econdmicas necesarias proporcionales a su desarrollo para el
Colector Salvarcar $26,009.41 por hectdarea las cuales serdn a favor de este organismo
operador (Acta Tarifaria de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Judrez para e
Ejercicio Fiscal 2022).

o Deberd contar con un punto de medicién y regulacion de agua potable a la entrado de su
desarrollo para lo cual debe elaborar un registro tipo de acuerdo con especificaciones
constructivas e hidraulicas (piezas y materiales incluidas en el tren de medicién y regulacién)
de esta JMAS.

33) La Comisién Federal de Electricidad con numero de oficio DP-I"JRV- 1275/2021 con fecha 03 de
diciembre de 2021, que a la letra dice: existe FACTIBILIDAD para proporcionar el Servicio de Energia
Eléctrica al predio localizado en calle Ramdn Rayén S/N de la Colonia Salvarcar con una superficie
de 80,692.22 m? en esta Ciudad Judrez Chihuahua.

34) La empresa “Enalte Desarrollos Inmobiliarics, $.A. de C.V., queda obligada al cumplimiento de un
Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, mediante el cual se establecerd la obligacion de la
misma a desarrollar con recursos la o las obras que determine la Direccién General de Desarrollo
Urbano, y que sean validadas por la Comision Revisora de Fraccionamientos y Condominios en un
plazo de 90 dias, el cual podré ser prorrogable de manera inmediata, sin que pueda exceder del 30
de agosto de 2024.

35) Mediante dictamen emitido por la Secretaria el H. Ayuntamienfo por medio de la Direccion Juridica
con numero de oficio SA/JUR/HTB/631/20223 de fechcz 14 de marzo del 2023 se considera determinar
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positivamente la Autorizaciéon del Fraccionamiento Hebitacional Unifamiliar en a denominarse “Kali

Residencial Etapas 1, 2y 3".

34) el inmueble a desarrollar reporta una hipoteca, porlo que el presente queda condicionado ¢ gue (as
dreas de Donacién Municipal deberan estar libres de gravamen al momento de su protocolizacion
en su primera etapa.

37) Deberd de plantar al menos un arbol nativo o endémico, de fres o mas afos de desarrolio gue fenga
como minimo un tronco de 2 pulgadas y una altura de dos metros y medio, en cada lad
habitacional, adecuado para el ecosistema en el que se encuentre de acuerdo ol Arl, 247, incis
de la LAHOTDUS.

38) Aprobado que sea el Fraccionamiento, por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprebado el permiso
para lo venta de lotes a que se refiere el Art. 8. Fraccidn IV Reglamento Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Judrez, Chih.

39) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de servidumbre por
infraestructura.

RESQLUTIVOS:

Primero: Se aprueba el proyecto del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a denominarse “Kaii
Residencial, Etapas 1, 2 y 3", a ubiccrse en Calle Maria Lavalle en el Partido Senect, Poblado Salvarcar
de esta Ciudad, con una superficie total de 77,181.848 m2, con una urbanizacidn por efapas

Segundo: Basados en todos los puntos antes mencionados se considera factible la autorizacion del
Fraccionamiento habitacional a denominarse “Kali Residencial, Etapas 1, 2 y 3" el cual serd de
urbanizacién por etapas, ya que ha dado cumplimiento ¢ lo mencionado en la LAHOTDUS en su Arf. 284,

Tercero: - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE DEL H., AYUNTAMIENTO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA
DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL respectivamente, para
que en su debida oportunicad firmen y autoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamiento
AuUE Ahora SE AQUIOHZO .« ccesaseiossssisseswimesasmss

Cuarto: Por lo anteriormente expuesio v con fundamento en los articulos 210, 237, 238, 256, 257, 258, 259, 248,
271y 284 de la Ley de Asentamientos Humonos ﬂrde*’aamien*ro Territorial y Desarrollo Urbano del Es :
th )ahua y los articulos 28, 29, 31, 63, 71, 72 y 171 del Cdodigo Municipal vigente en la enfidad, ren
presente acuerdo al H. Ayuntamiento de Judrez po!a su aprobacion en los términos de Ley. ... ...
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Cl U"DA D SECRETARIA DEL H.
JUAREZ AYUNTAMIENTO DE JUAREZ

CR/031/2023

Gobiermno Municipal 2021-2024
AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR
“KALI RESIDENCIAL, ETAPAS 1,2Y 3"

Jﬂtow AT )

REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CON

HONOh~o. E UERPO
DE REGIDORES

REGIDORA ANA CARMEN ESTRADA GARCIA
SECRETARIA DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

REGIDORA MIREYA PORRAS ARMENDARIZ

VOCAL DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS
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