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Secretario de la Presidencia Municipal y del H. Ayuntamiento
Presente. -

Por medio de la presente y de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 112,115, 116, 134,150
y 152 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, los regidores
integrantes de la Comisidn Revisora de Fraccionamientos y Condominios, nos permitimos presentar
el siguiente Dictamen y Punto de Acuerdo, respecto a la autorizacién Fraccionamiento
Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio a denominarse “Country
Ranch”, ubicado en el Ojo de la Casa a un costado del poblado Samalayuca, el cual
constara de 67 unidades privativas y con una superficie total de 50,152.153 m2, a solicitud del C.
Benjamin Fuentes Licon en su cardcter de Representante legal de Grupo BEFUED, S.A. de C.V.

Esta Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, solicita se sirva a incluir el Dictamen y
Puntos de Acuerdo, mismos que se encuentran anexos al presente, dentro del Orden del Dia de la
proxima Sesiéon del Honorable Cabildo.

Sin otro particular de momento, quedo a sus érdenes para cualquier aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE:

HONORABLE CUERP(
DE REGIDORES
REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

WWWJUAREZ.GOB.MX

"2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa"

“2023. Cien anos del Rotarismo en Chihuahua”
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------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia veintidés del mes de
noviembre del aio dos mil veintitrés

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Benjamin
Fuentes Licon en su caracter de representante legal de Grupo BEFUED,S.A. de C.V., en la cual solicita la
Autorizacién del Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio a
denominarse “Country Ranch”, el cual constara de 67 unidades privativas a ubicarse en el Ojo de la Casa

a un costado del poblado de Samalayuca, con una superficie total de 50,152.153 m2?, con una
urbanizacién inmediata, a la cual le comunicamos lo siguiente:

CONSIDERACIONES:

1) Respetar los lineamientos técnicos establecidos en la Licencia de Uso de Suelo No. DGDU/LUS-

2875/2023, con fecha 30 de mayo de 2023, que fue expedida por esta Direccion para el predio
con una zonificacion de AR (Area Rustica).

2) de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua (en lo sucesivo LAHOTDU) en su Art. 256.

3) El Proyecto de Lotificacién del Conjunto Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en
Condominio, cumple con los lineamientos técnicos establecidos en la normatividad vigente.

4) El drea de 3,828.314 m2, equivale a 7.63%, correspondiente al drea verde por lo que cumple con
lo que sefala el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Poblaciéon del Municipio
de Judrez, Chih. (en lo sucesivo PDUS) para Fraccionamientos y Condominios dentro de esta zona.

5) Eldesglose de superficies con base en el dictamen DGOP/6360/2023, de fecha 25 de octubre de

2023, emitido por la Direccién General de Obras Publicas a través del Departamento de
Topografia es el siguiente:

CUADRO DECONSTRUCCION
_é_é_t_k'}%v RUMBO DISTANCIA v CY?ORDNAO;S COLINDANTES
1 134713218844 354 4516711
1 2 N 121841 W 80.028 2 DBAT140884%2 | 3544324738 PARCELA - 34
2 3 STIOATW 40272 3 [3471306.7407 354,304 3805 PARCELA - 34
3 4 S7101AT W 1885390 4 134713361510 354218.1283 PARCELA - 34
4 5 N 20°5800° W 226280 5 134715474501 354,137 1562 PARCELA - 33
5 8 NS 112T°E 221820 8 34716281814 154,344 3173 PARCELA - 62
8 7 S12°1840°E 184 960 7 134714458002 354 383 7281 PARCELA - 62
7 8 N71D138E 4p212 8 34714585938 BsgAanLI2 PARCELA - 62
8 9 §8E 13 E 9819 9 3,471.458.3081 354,431.4267 PARCELA - 62
g 10 S12°0WWE 140.330 10 13,471,321.3068 354,461.8219 PARCELA - 62
10 1 N ST 501" W 10,163 3,471,321 8844 354 451 6711 CAMING
SUPERF!C!E 50,152.153 m2
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i CUADRO DE CONSTRUCCION % &u)«;«”
o PSR DUV BNE BrY-YTYTTYYCM CETSETECERES %i
& 3L e
3 3 FR Mo s w1k ¥ BATLLR ALY % E
¥ 1% G 3T [T L 3
§ 34 BT W TN D
P R THIS 1 % AT AT A
% i & WA IR L TREE | 6 BATCAE ik
& § ¥ RO Tme 13 BAee et
¥ ST TR & WA T R BArCes e
& ek Bh 16 BACLAT Y
§ 1% CPIB I AT 110 AP SINLIE
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SUPERFICIE = 50,152 153 m2
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MANZANA 1
LOTE UNDAD |  AREA %
1 PRVATVA | 852520 7.854%
2 PRVATIVA | 50000 sau%
3 PRIVATVA | 450000 5.444%
P PRIVATVA | 450000 5 .4a%
3 PRIVATNVA | 450000 5 48% MANZANA 3
B PRVATNVA | 450000 5.445% LOTE UNIDAD AREA %
7 PRIVATIVA | 450000 5 %ae% 23 PRIVATIVA | 487242 6.686%
8 PRIVATIVA | 450000 saus 24 PRIVATIVA |  450.000 6.175%
] PRIVATIVA | 450000 2% % PRIVATIVA | 450.000 6.175%
® PRIVATVA | 480000 Py % PRIVATIVA |  450.000 6175%
T PRIVATIVA | 250000 54t 27 PRIVATIVA | 450000 6.175%
2 PRIVATIVA | 450000 5 4t 2 PRIVATVA | 450000 6.175%
3 PRVATIVA | 450000 4% 29 PRIVATIVA | 450000 6.175%
. FRIVATIVA | 5554 6242% 30 PRIVATIVA |  450.000 6.75%
7} FRIVATIVA | 824 293% ™ e | 450000 re-
AEAVERNT | CONNG | Vieie | WA 2 PRIVATIVA | 450.000 6175%
ESTACIONAMIENTO 1 | COMUN | 28713 1474% ks iy oy g
SUPERFICIE TOTAL 8266054 | 0OLW0% Y e—— ey & 175%
3% PRIVATIVA | 450000 6.175%
MANTN 2 3 PRIVATIVA | 450000 6.175%
- — m}"‘ - . 37 PRIVATIVA | 465.671 € 390%
T ] | awets | cown | mune ] e
SUPERFICIE TOTAL 1287177 1008
T PRVATVA | 221800 8%
8 PRVATNA | 481500 8%
s PRVATNA | 481800 T28%
» PRVATVA | 481800 BN
2 PRVATVA | 481800 R85
2 PRVATVA | 481300 8%
SUPERFICE TOTAL 3823026 1 VOL0O%

#2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”
Pagina 3 de 12



{EROICA

C' U'DA SECRETARIA DELLi—'i.
JUAREZ AYUNTAMIENTO DE JUAREZ

CR/051/2023

Gobierno Municipal 2021-2024

AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CAMPESTRE EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
“COUNTRY RANCH"

MANZANA 4
LOTE UNDAD AREA %
38 PANATVA | 403668 TANeN
35 BENATNA | 40303 7.15%
40 FRIVATVA 418339 T.281% MANZANA 6
) PRNATNA | 42795 | 7AT% e PR e o ,
42 SENATVA | 43500 T553% o et 8 B ]
53 PRIVATIVA | 399750 GRE%
43 PRWATNVA | 442845 TE89%
54 PRIVATVA | 399730 | 6.108%
44 PRVATNVA | 374079 §435% =~ g R —
45 PAWATNVA | 447573 TN . T e o
a8 PANMATIVA | 399730 8540% = e e ey
47 PRIVATIVA | 399.750 £340% = g Er—— I
48 BRNATVA | 398750 £540% " oaratin | a09296 | 6274%
4% PRIVATIVA 359.7%0 £540% 60 PRAVAIVA 547,420 7933%
30 PRIVATIVA | 398780 6340% " srvATVA | 399750 | 6.0a%
51 PRIVATIVA | 399730 5340% 62 PRIVATVA | 399.750 6 DE%
SUPERFICIE TOTAL 7596021 w00.000% 63 PRVATIVA | 398750 6.08%
b4 PRIVATVA | 309.750 5.128%
MANZANA 5 65 PRIVATIVA | 398750 | 628%
LOTE UNCAD AREA 5% 6 PRIVATIVA | 399750 | 6wa%
&8 PENATNA | 1285593 31378% &7 PRIVATNVA | 390.750 6L8%
AREAVERDE 2 COMUN | 1oTo322 | 35T SUPERFICIE TOTAL 6523216 | 100000%
AREAVERDE 3 COMUN | 1044317 | 34869%
ESTACIONAMIENTO 2] COMUN | 32448 10.821%
ESTACIONAMIENTD 3] COMUN | 333030 N
SUPERFICE TOTAL 4035028 123ang
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AREAS PRIVATIVAS % L5500¢ | waRTAROONK TeE
wore MANZANA | AREA (o) usc FRONDVSO 3 3 8857 | RABTADONAL 50
1 1 150 [ =ARTAOONAL e 3 H L8 | RARTADONAL 30
z s AN |-ABTAGONAL| 0% ) & ANS03 | RABTACCONAL 1306%
1 1 25000 | wARTAOONAL | LANDE & & 9333 | RABTADONAL 13535
& 1 253000 | maBTADONAL e &% & QTS | SARTACONAL 130T
3 s 230000 [ABTACONAL T  L80% @ & SE00 | HABTASOHAL Tt
’ ' GBI [ RABTAGONAL|  140% a % LIRS | HABTAOONAL] 1A
7 % s AR TAOOHAL 1450% & & P RABTALINAL 0%
: 1 S0 |HABTAOOMAL|  1480% Py + SO ETS | HABTAGIONAL | tad3%
3 1 L8000 HABTADINA, 1850% & 2 393750 HABTASONAL 1 258%
% 1 EB000 | SABTAQORAL | 12408 o = T yorreery vy prer
. ; it bccicumasisonl i @ : T IRE | RABTAGONAL | | I288%
> ] e o e & 4 IWTIO | ~ARTADONAL 1258%
i1 1 P4 o3l AR TACORAL 30N " "y 395750 A TAC TR AL PETTY
: ; :;:Z: ::;ig:i :::: §1 z IINE | SABTADONAL 1388
82 é IWRISE | HABTALONAL 13BN
% F B0 | mABTAOCHAL|  1383% -
3 & IBMI0 | RABTACONAL 1258%
- - oo - covmre v AR s 52 & IWISY | SABTACONAL 1i8a%
% ) 00 | HABTAOONAL|  1883%
5 3 PR PYTTTYIITITG BT % ) TS0 | ~ARTAOONAL 1238
r 7 wie Tomnoom T tam % § IS0 | RABTAGIONAL 1a88%
2t : ALH0 | RABTAGONAL|  158%% il s SN [VMEAOONMLL | e
F) 3 T YTy, Y s WO | ABTACONAL LN
1) ] LM PHABTADONAL] TR 5 & LE2%E | RABTAOONAL ©3E%
[l ] 450000 [ =ABTACONAL L4505 ® & 2 ¥ - ARTAD SR 1ELE
% 3 85005 I RABTYACONAL | 480N §1 [} IS0 | mARTAOONAL 1288%
# [} AS0A0C  |RABTAOONAL] 10N 8 $ $9LIES | mABTACONAL 13898
b 3 AR08 [RARTAOONAL] 108 4 $ IWT | HABTASOHAL 12805
F 3 L3000 |SARTAQONAL]  1480% P § 19950 | ~ABTAOONAL (2%
] F L5300 [ RARTACIONAL a0 &8 $ 395750 RABYACONAL sa8Ek
) % 250000 | ABTAGONAL]  1a30M pry § WO | wABTAOORA 12388
b i SE00 P RABTAOONML ] 1A% & § WO PeARTAGONAL L 12w
» : 150000 IRASTROONM. |  SA0N 6 s 265981 | COMERCAL P
o 3 Home [EMNTAGORALT  AEON ) T wiza SERVCOS FYTIY
3 1 L50000  [wABTAOOHAL|  140W “TSUPERE CiE TOTAL UNIDADES —— ey
1% F} 40000 | wABTACONAL|  1480% PRVATIVAS
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CONDOMINIO
UNIDAD AREA () | PORCENTAJE
PRIVATIVA 31024582 51861%
COMUN %.27.601 38139%
SUP. TOTAL S0152153 | 100.000% prrmp—
TABLA DE MANZANAS LOTE MANZANA | AREA (¥} | PORCENTANE
MANZANA AREA % AREAVERDEY 1 1206520 £306%
1 8266054 23.003% AREAVERDE 2 . 1070.322 5596%
2 3,923.026 10.960% AREA VERDE 3 5 1044517 L461%
; 708707 20355% T AREA VERDE 4 3 484264 2530%
4 5,755.6%2 B0 . CONTENEDOR 3 22691 019%
5 4035028 nI73% | CIRCULACONY ¢ 305632 41.906%
& 6,523.2% 18.224% CIRCULACION 2 ¢ 6342328 33958%
SUPERFICIE TOTAL 35794193 100.000% ESTACIONAMIENTO 1 28713 1501%
: ESTACIONAMIENTO 2 5 324346 1695%
' TABLA DE VIALIDADES | ESTACIONAMIENTO 3 5 330050 1726%
UNIDAD AREA % SUPERFICIE TOTAL 19,127.601 HO.000%

CIRCUACIGN 1 8015632 55.827%

CRCULACION 2 6,342,328 AIT3%

SUPERFICIE TOTAL 14,357.960 100.000%

6) La Direccién General de Proteccion Civil con nUmero de oficio DGPC/DNT/2248/2023 de fecha 26
de septiembre de 2023, a la letra dice: ésta Direccién determina que es factible la realizacién de
las obras en ese lugar, condicionado a que se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas
de seguridad, en un plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las obras:

1. Se deberdinstalar pozos para la extraccién de agua del subsuelo de forma estratégica,
asi mismo para la liberacién de la fianza de terminacién de obras de urbanizacion,
deberd presentar ante esta oficina solicitud para la inspeccién correspondiente.

» Lainstalacion eléctrica en todo el condominio, asi como en las obras de urbanizacion
deberd se certificada por una unidad de verificacién en la materia.

» Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser supervisadas vy
certificadas por una unidad de verificaciéon en la materia.

» Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales e acuerdo con el plan de Desarrollo
Urbano y el Plan sectorial de Manejo de aguas Pluviales, dentro del predio a desarrollar.

» Se deberdn colocar sefalamientos alusivos a la peligrosidad de dichas instalaciones
(Pozos de Absorcion) en época de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial
deberd contar con registros desarenadores, para evitar la basura, en el caso de no
poder tener el manto permeable a la vista, se deberd instalar los tubos indicados hasta
el drea de permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Andlisis Hidrolégico que se tenga.

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
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» Se deberd poner especial atencidén en la topografia del terreno durante la

construccién del condominio, para manejar los desniveles.

2.  Andlisis Hidrologico de la cuenca o subcuenca en que se encuentre el predio.

3. Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de proteccién de drenes, cables de alta
tension, gasoductos, acequias, vias férreas, etc., tal y como lo indica el Plan Director de
Desarrollo Urbano de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucion de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de Construccion
del Municipio de Judrez Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicidon de escombros y zonas
de proteccién durante las obras.

7) La Direccién General de Servicios PUblicos a través del Departamento de Limpia con numero de
oficio DGSP/DL/0118/2023 de fecha 13 de octubre de 2023, que a la letra dice:
Esta direccién llevo a cabo una nueva revision de la documentacién anexa al oficio de
referencia, concluyendo que no existe inconveniente en expedir el Dictamen Técnico de Aseo
Urbano solicitado; en caso de llegar a requerir el servicio publico de recoleccion de basura al
interior del condominio, se deberd cumplir con lo establecido en los siguientes parrafos.

El promotor deberd asegurar el cumplimiento del articulo 29 del reglamento de Aseo y
regeneracion Urbana del Municipio de Judrez, estado de Chihuahua, donde se menciona que,
los propietarios de condominios, administradores, arrendadores arrendatarios o encargados de
edificios habitacionales, comerciales, industriales o publicos, deben colocar los depositos
necesarios y adecuado para depositar-los residuos sdlidos que se generen, colocdndolos en
lugares de fdcil acceso para que maniobre el personal recolector, los depdsitos seran colocados
en el interior del inmueble y por ningin motivo se permitird hacerlo en la via publica. La Direccion
de Limpia se coordinard con la Direccién de Obras Publicas, para que los nuevos edificios y
centros comerciales, sefialen claramente la ubicacién de los contenedores para basura. Los
contenedores deberdn ser metdlicos sin fugas de liquidos, con tapas, acordes a las
especificaciones que fije la direccién, sin perjuicio de cumplir con las demas condiciones de
seguridad e higiene que establece el Reglamento, la Ley estatal de salud, la Ley de Equilibrio
Ecolégico del estado de Chihuahua y el Reglamento Municipal de Ecologia y Proteccion al
Ambiente para el Municipio de Judrez.

1. Los accesos (entradas y salidas), deberdn tener una distancia libre minima de 4.50 mts
de ancho y 4 mts de altura, asicomo calles y pasajes para permitir el acceso del servicio,
esto Ultimo de acuerdo con la opinidén técnica de las autoridades competentes en
materia.

2. El Fraccionamiento para recibir el servicio de recoleccién, deberd contar con el 50% de
las casas habitadas, de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

3. Los elementos accesorios de casetas de acceso, vigilancia o mecanismos
automatizados de ingreso no deben limitar los metros solicitados ni restringir la enfrada a
los vehiculos destinados a la recoleccién de basura de acuerdo con Codigo Municipal
para el Estado de Chihuahua.

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
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4. En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de
forma remota, deberd contar con la persona asignada para permitir el ingreso del
servicio de recoleccién de basura, y el tempo de espera quedard a criterio del operador
de dicho servicio, de acuerdo con el cédigo municipal para el Estado de Chihuahua.

5. Para la disposicion final de basura del condominio deberd contar con contenedores de
200 Its., con tapa y asignar un sitio para la colocacién de dichos contenedores, que no
afecte dreas circundantes y que el mencionado sitio sea de facil y rapido acceso para
el personal recolector que presente el servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo
y Regeneracién Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua.

6. Que se cumplan con las disposiciones de banquetas, anchos minimos de calles y calles
cerradas o sin proyeccién de prolongacion que rematen en un reforno de acuerdo
Direccién General de Desarrollo Urbano y demdas disposiciones aplicables.

8) El Municipio de Judrez se deslinda de toda responsabilidad respecto de la obligacién de
recoleccién de basura por lo que respecta a Condominios en particular, obligandose Unica y
exclusivamente a prestar el servicio de recoleccion de basura en el drea previamente destinada
para este fin, asumiendo el promotor la obligacion de incluir esta cldusula en el Reglamento que
establezcan disposiciones a que se sujetan los conddminos que formaran parte del condominio
que aqui se autoriza.

DISPOSICIONES A OBSERVAR:

1) Elsolicitante deberd colocar por su cuenta la nomenclatura de las calles y los sefalamientos viales
horizontales y verticales de las vialidades exteriores y dreas de circulacion interiores.

2) Se deberd dejar libre de cualquier obstruccidn a las banquetas y andadores exteriores y dreas de
circulacion internas (incluyendo los transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes, hidrantes,
arborizacién y sefializacion vertical), asi como dejar rampas en las esquinas y dreas de acceso
pUblico. De acuerdo al Reglamento de Construcciéon para el Municipio de Judrez y sus Normas
Técnicas Complementarias en su Articulo 64, del mismo modo deberdn contar con un _ancho
minimo de 1.50 m de huella para el libre y continuo desplazamiento de personas de cualquier
condicién fisica y social, de acuerdo al PDUS, Capitulo VIII, guia I. Densificacién, Disefio de
banguetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

3) Deberd de contemplar en el desarrollo del Conjunto Habitacional, bardas perimetrales con una
altura minima de 1.60 mts, en todos los casos que los patios posteriores de las viviendas colinden
con vialidades primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de evitar la distorsion de la
buena imagen urbana. Asi como contemplar bardas comunes con una altura minima de 1.60 m
en las dreas verdes, donde se colinda directamente con lotes habitacionales, esto para evitar que
los vecinos se recorran o tengan acceso directo a esta.

4) En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro de contenciéon
en el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas estas queden arriba o abajo de
nivel de las bardas existentes, también deberd de contar con su propia barda perimetral en estos
tramos para evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomarse todas las precauciones
necesarias al momento de iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al Articulo 340 del

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
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Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas Complementarias.
Condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar la protocolizacién para la firma
de escrituras.

Para delimitar las circulaciones interiores y vialidades exteriores se deberdn construir guarniciones
de concreto hidrdaulico.

Respetary dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial de Manejo
de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales y Antropogénicos, en lo correspondiente al manejo
y control del agua pluvial, asi como al disefio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de
captacién e infiltracion pluvial dentro o fuera del fraccionamiento que se requieran para asegurar
a la poblacién civil que habite el fraccionamiento la ausencia de riesgo por inundacion.

e Complementar la estructura principal tales como todas aquellas estructuras hidraulicas
necesarias complementarias a la estructura principal como bocas de tormenta, pozos de
absorcion.

e Garantizar el manejo de los escurrimientos pluviales dentro del predio, evitando que el tirante
de agua maximo rebase el nivel de la corona u hombros del (los) vaso (s) de captacion o que
el agua se quede en las calles.

Los pozos de absorcidn deberdn de cumplir con todo lo indicado en el RDUS seccién primera, de
los Vasos de Captacién Pluvial, Articulo 190 del pdrrafo | hasta el IX, quedando condicionado al
momento de solicitar la protocolizacién para la firma de escrituras.

Debido a que este proyecto solo contempla lotes urbanizados, quedard condicionado a resolver
los escurrimientos pluviales de cada una de las Unidades Privativas al momento de ingresar el
trémite para la aprobacién de la Licencia de Construccién para la construccion de vivienda.

Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes de agua mayor a los 0.50 m, por lo que se deberd
de garantizar a través de las estructuras hidrdulicas el manejo de los escurrimientos pluviales y de
solucién dentro del predio (deberd de contar con una pendiente minima y no realizar un escalén,
esto por seguridad de los usuarios).

10) Deberd realizar la estructura vial para la zona de acuerdo a lo establecido en el PDUS; Asi como

complementar el estudio para la integracion del proyecto con las vialidades existentes y
planteadas en su proyecto conforme al Articulo 107, Seccién lil, de la Movilidad Urbana Sostenible
de acuerdo a la LDUS; quedard condicionada a que se entregue al momento en el que sea
aprobada la conformacién del centro de poblacién. Deberd resolver la estructura vial fuera del
predio mediante un Convenio de Transferencia de Potencial Urbano con el Municipio de Judrez,
en el lugar y tiempo que se establezcan en el mismo.

11) ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el

Capitulo VI de ld Vidlidad del presente Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible vigente
(Parrafo tercero). En todo fraccionamiento el propietario estard obligado a ejecutar las obras de
urbanizacién completas, tanto de las calles que comprenda como de los medios cuerpos de las
vialidades que limitan el Fraccionamiento y de las necesarias para ligar los servicios urbanos del
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Fraccionamiento con los de la ciudad, por lo que estas obras formardn parte integral de la
Recepcion de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento Habitacional Campestre en
Régimen de Propiedad en Condominio “Country Ranch”. Quedard condicionada a que se
entregue al momento en el que sea aprobada la conformacién del centro de poblacién. Debera
resolver la estructura vial fuera del predio mediante un Convenio de Transferencia de Potencial
Urbano con el Municipio de Judrez, en el lugar y tiempo que se establezcan en el mismo.

Nota. Se deberdn de resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades
antes mencionadas, asi como la instalacion de alumbrado publico, arborizacion, sefalizacion
vertical, horizontal y la construccién de banquetas de concreto hidrdulico.

12) Para delimitar las calles exteriores y las circulaciones interiores se deberdn construir guarniciones
de concreto hidrdaulico.

13) Presenta acreditaciéon en factibilidad de servicio vigente mediante el titulo de concesién nimero
06CHI132597/34AMGE?9 por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) para dar cumplimiento
con lo estipulado en el inciso Ill del articulo 234 de la seccién Primera, Capitulo Tercero de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en materia de dotacién
de servicios (agua potable) para los desarrollos de tipo habitacional.

14) Presenta acreditacion en factibilidad de servicio vigente mediante el acta de entrega recepcién
Folio 0042/2022 emitido por la Comisidon Federal de Electricidad (CFE) para dar cumplimiento con
lo estipulado en el inciso IV articulo 234 de la seccidn Primera, Capitulo Tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en materia de ejecucion de
las obras de urbanizacién que le correspondan de acuerdo con el proyecto autorizado y con las
especificaciones técnicas establecidas por la comision.

15) El Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio con una
urbanizacion inmediata de tipo aérea, por lo que de acuerdo con la Ley de Ingresos para el
ejercicio fiscal 2023 para fraccionamientos y/o condominios con las caracteristicas antes descritas
la urbanizaciéon por hectdrea serd de $ 1,299,266.80 (UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 80/100 M.N.), por lo que el presupuesto total de obras de
urbanizacion serd de $ 6,516,102.73 (SEIS MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS MIL CIENTO DOS PESOS
73/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo
con el Ejercicio Fiscal al afo que se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria

Municipal.

16) Liquidar a la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de urbanizacién de
acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2023 para Fraccionamientos y/o
Condominios Campestres con una urbanizacién inmediata de tipo aérea, la cantidad aplicada
del 1.7% total de obras de urbanizacidon antes del inicio de estas obras, por la cantidad de $
110,773.74 (CIENTODIEZ MIL SETECIENTOS SENTA Y TRES PESOS 74/100 M.N.).
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Se hace de su conocimiento gue los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo
con el Ejercicio Fiscal al ano que se redlizase el pago correspondiente ante cajas de |la Tesoreria
Municipal.

17) Deberd de plantar drboles nativos o endémicos, de tres o mds afos de desarrollo, en el
desarrollo, adecuado para el ecosistema en el que se encuentre, de acuerdo al Art. 92, inciso
O, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, condicionado al
momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolizacién para la firma de escrituras.

18) Deberd garantizarse invariablemente en todo momento el acceso para el personal y el equipo
del Departamento de Bomberos, Rescate y Proteccién Civily demds cuerpos de emergencia que
asi lo requieran, debiendo existir un claro minimo de 4 metros por 4 metros de altura esto para
que ingresen en caso de ser necesario los vehiculos de los diferentes servicios de emergencias
(Bomberos, Rescate) o colocar estructuras que no cuenten con marco en la parte superior
garantizando asi la libre altura.

19) Mediante dictamen emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento por medio de la Direccion Juridica
con nUmero de oficio SA/JUR/HTB/2432/2023 de fecha 17 de noviembre del 2023 se considera
determinar positivamente la Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen
de Propiedad en Condominio a denominarse “Country Ranch”.

20) Aprobado que sea el Fraccionamiento Habitacional en Régimen de Propiedad en Condominio
por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprobado el permiso para la venta de unidades privativas
a que se refiere el Art 8. Fraccién IV Reglamento Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Judrez, Chih.

RESOLUTIVOS

Primero: Basados en todos los puntos antes mencionados se considera factible técnicamente la
autorizacién del Fraccionamiento Habitacional Campestre en Régimen de Propiedad en Condominio
denominado "Country Ranch”, por lo que solicitamos sean inscritos cada uno de los puntos antes descritos,
y de igual forma se proceda a dar cumplimiento con la LAHOTDU en su Art. 256.

Segundo: - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE JUAREZ,
DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL respectivamente, para que
en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamiento que
ahora se QutorizA.........ccoeeveevececieenenen.
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Tercero: Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238, 256, 257, 258, 259, 268,
271y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua vy los articulos 28, 29, 31, 63, 71, 72 y 171 del Cédigo Municipal vigente en la entidad, remitase el
presente acuerdo al H. Ayuntamiento de Judrez para su aprobacion en los términos de Ley.............

L&

-Joll/.z) &»”‘}”’;—-%
REGIDOR ANTONIO DO GUEZ ALDERETE

COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

REGIDORA ANA CARMEN ESTRADA GARCIA
SECRETARIA DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

REGIDORA MIREYA PORRAS ARMENDARIZ

VOCAL DE LA COMISION REVISORA DE FhACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

“2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”
“2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua”

Pagina 12 de 12



