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MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL 'y bﬁ
Secretario de la Presidencia Municipal y del H. Ayuntamiento L UA -
Presente. - | 4: OO X

Por medio de la presente y de conformidad con lo dispuesto por Ios’"Ar'Ti'CUlés 1 {2’] 1‘5, 1. 16 134,150
y 152 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, los regidores
infegrantes de la Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, nos permitimos
presentar el siguiente Dictamen y Punto de Acuerdo, respecto a la actualizaciéon técnica para la
autorizacién del Fraccionamiento Habitacional denominado “Valle de San Elizario”, ubicado en
calle Rivera del Tepeyac y calle Rivera de Mitla de esta ciudad , a solicitud del Ing. José
Antonio Martinez NUiiez en su cardcter de Representante legal de la moral Integraciones Templer,
S.A.deC.V.

Esta Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, solicita se sirva a incluir el Dictamen
y Puntos de Acuerdo, mismos que se encuentran anexos al presente, dentro del Orden del Dia de
la préxima Sesidon del Honorable Cabildo.

Sin ofro particular de momento, quedo a sus érdenes para cualquier aclaracién al respecto.

ATENTAMENTE:
CD. JUAREZ, CHIH. A 14 DE AGOSTO DEL 2024

)b 0 W

REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE :
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

"2024, Ao de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab"
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-------------------------------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al
dia veintiocho del mes de agosto del aiio dos mil veinticuatro -=-=====mmmmemmmmmcmceeeeeeeeees

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el Ing.
José Antonio Martinez NUiiez, en su cardcter de representante legal de la moral INTEGRACIONES
TEMPLER, S.A. de C.V., en la cual solicita la Modificaciéon y Actualizacion Técnica para la
Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional denominado “Valle de San Elizario”, ubicado
en calle Rivera de Tepeyac y calle Rivera de Mitla. de esta Ciudad, a lo cual le comunicamos
lo siguiente: ====--

ANTECEDENTES:

Primero) El fraccionamiento habitacional “Valle de San Elizario” fue aprobado por el H.
Ayuntamiento bajo el oficio No. CR/147/2008 con fecha trece de noviembre de dos mil ocho,

al Ing. José Antonio Martinez NUnez, representante legal de la moral Integraciones Templer S.A.
de C.V.

Segundo) La presente solicitud consiste en la modificacidn de trayectoria debido a las
condiciones actuales de la vialidad colindante al predio denominada como “Rivera de
Tepeyac”. Ademds de la actualizacidén de los dictédmenes conforme a Ias especificaciones
técnicas aplicando la normatividad vigente.

Considerandos:

1. Dar cumplimiento a las disposiciones técnicas, juridicas y/o administrativas sefaladas en
la Autorizacidn del Fraccionamiento Habitacional “Valle de San Elizario” que fue
aprobado por el H. Ayuntamiento bajo el oficio No. CR/147/2008 con fecha trece de
noviembre del afo dos mil ocho, asi como las modificaciones, referidas en el
Antecedente Segundo de este dictamen.

2. Respetar y dar cumplimiento a lo establecido en la Licencia de Uso de Suelo con
nUmero de oficio DGDU/LUS-10190/2023, con fecha de 21 de julio de 2023, misma que se
expidié con zonificacién permitida de HE-40 (Habitacional ecoldgica).
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3. El Departamento de Administracién de Desarrollo Urbano emiti® Dictamen con nimero

de oficio DGDU/DCP/APDU/0983/2024, de fecha 07 de mayo de 2024, a la letra dice:
“Dentro de los lineamientos establecidos en el acuerdo CR/147/2008, Fraccionamiento
Valle de San Elizario, se determina una vialidad con jerarquia colectora lo cual tiene
como base una interseccién de 18.00 metros segun sus caracteristicas establecidas en
las Estrategia Vial (C-01, seccion minima de vialidad colectora), cambiando su
direccién dada la urbanizacion de la zona y la viabiidad de los conjuntos

habitacionales, ademds de ser la direccidon acordada en la aprobacién de Cabildo en
el 2008 antes mencionada.”

4. El desglose de superficies con base en el Dictamen Técnico de Topografia con nUmero
de oficio DGOP/8647/2024 con fecha 28 de junio de 2024, emitido por la Direccion
General de Obras Piblicas a través de Departamento de Topogrdfia, es el siguiente:

CUADRO DE CONSTRUCCION|

LADG | RUMBO DISTANCIA | COLINDANTE
12 S IT0ORTTO0E 130.480 CAMING DE TERRACERIA
23 | NBD2TIMO0°E | 189.880 PARCELA - 348
34 | NIISO300°W | 117.410 PARCELA - 333
45 | NTE221TO0E 35,850 PARCELA - 333
56 | SETOSS9.00°E 51,570 PARCELA - 333
87 @ SETS24000"E 54.450 PARCELA - 333
78 | NOZOTZ0.00°E 2710 PARCELA - 333

8§89 | NEP453.00°W | 265380 | EJDO JESUS CARRANZA
g.40 | N7PSISTO0CW | 58360 | EJIDO JESUS CARRANZA

1011 | SATOIZBO0°W . 12690 PARCELA - 331
11-12 | SOTOEMO0°E | 118040 PARCELA - 347
11 | BEIPITTO0CW | 34.820 PARCELA - 47

SUPERCICIE TOTAL = 41,618.971 m2

Poligono general con una superficie de 41,618.871 m2, se anexa poligono y desglose de drea
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DELLOTE ALLOTE SUP. LOTE SUP. TOTAL USO DESUELD
1 189770 188.778 HABITACIONAL
2 138 661 138881 HABITACIONAL
3 121 47D 121473 HABITACIONAL
& 15 120080 1440800 HABITACIONAL
18 174925 174925 HABITACIONAL
17 180741 180,741 HABITACIONAL
18 31 120050 1580700 HABITACIONAL
32 178 551 178.551 HAEI TACIONAL
AREA 2,085 427
Concepto No Lotss Superfices
otes hablacionades 32 4,085 427
JOTAL 32 4,006 47 |
DELLOTE ALLOTE SUP. LOTE SUP. TOTAL USODESUELD
1 40570 WO5TD HABITACIONAL |
2 132425 132425 HABITACIONAL
3 128243 129.243 HABITACIONAL
4 11 120050 $60.400 HABITACIONAL
12 213574 213.574 HABITACIONAL
13 181418 151418 HABITACIONAL
14 20 120050 840350 HABITACIONAL
21 128 7086 128.706 HABITACIONAL
22 135540 135.640 HABITACIONAL
23 120770 120770 HABITACIONAL
AREA 2,953 086 |
Concepts No Lotes Superfides |
s habidlacionales 23 2 963 006
TOTAL 23 2,963 096
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DELLOTE ALLOTE S, LOTE SUP. TOTAL USODESURLD
3 ? 120007 120087 HABHTALIONSL
2 18 120050 2340 850 HABITATIONAL
i) 120067 120,067 HABITACIONAL
o) 125 90 125998 HABITACIONAL
23 is a2 156912 HABITALIONAL
2 G AST 183457 HABITALIONAL
23 202 155 X2 155 HABTACIONAL
AREA 2,958 536
Concaplo NolLdles Supecices |
obes habil ¥ 23 2 958 536
TOTAL 23 2958 536

CUADRO GENERAL

ETAPA UNICA

CONCEPTO

SUPERFICIE

At L

DONACION

618.971

Densidad de vivienda 41.81 viv/ ha
LOTES 177

Lotes habitacionales i74
Lotes aress verdes Fd
Equipamients 3
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5. Se deberdan resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades,
asi como la colocacién de alumbrado publico, arborizacién, sefializacion vertical,
horizontal y la construccién de banquetas de concreto hidrdulico.

é. La aprobacién del fraccionamiento habitacional unifamiliar no autoriza la operacién de
rejas de control vehicular sobre la calle de acceso, una vez que ésta sea de orden
publico, hasta haber agotado el procedimiento y requisitos establecidos en el Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, en su Articulo 84 Bis.

7. Dar cumplimiento a las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o Administrativas sefialadas en
los oficios por las siguientes Direcciones:

8. Debera respetar la estructura vial propuesta para la zona de influencia de acuerdo a lo
establecido en el PDUS, asi integrar el estudio para la constitucién del proyecto con las
vialidades existentes y planteadas de su propuesta conforme al Articulo 276, de
conformidad en el Capitulo Séptimo, Sistema de Vialidades, de la movilidad urbana
sostenible, de la LAHOTDUS esto es:

e Cadlle Rivera de Tepeyac, vialidad colectora €-01, seccidn total de 18.00 m, distribuidos
de la siguiente manera: un arroyo de 11.00m y banquetas a los costados de la seccidon
de 3.50 m c/u.

e Cdlle Rivera de Mitla, vialidad colectora, distribuidos de la siguiente manera: dos
arroyos de 10.00m cada uno, separados por un camelldn de seccidén variada y
banquetas a los costados de la seccidn de 2.00 m c/u.

9. ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen
en el Capitulo VI de la Vialidad (Parrafo tercero) del RDUS que a la letra dice: “En todo
fraccionamiento el propietario estard obligado a ejecutar las obras de urbanizacién
completas, tanto de las calles que comprenda como de los medios cuerpos de las
vialidades que limitan el fraccionamiento, v de las necesarias para ligar los servicios
urbanos del fraccionamiento con los de la ciudad...". Por lo que estas obras formardn
parte integral de la Recepcidn de las obras de urbanizacién del fraccionamiento “Valle
de San Elizario™”.

e Cadlle Rivera de Tepeyac, vialidad colectora C-01, deberd de urbanizar el medio
cuerpo en el framo que colinda a su predio, siendo una seccién total de 18.00 m,
distribuidos de la siguiente manera: un arroyo de 11.00m y banquetas a los
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costados de la seccidén de 3.50 m c/u. Quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la
protocolizacién de la firma de escrituras de esta Privada.

e Calle Rivera de Mitlq, vialidad colectora, deberd de urbanizar el medio cuerpo en
el tramo que colinda a su predio, siendo una seccidén con dos arroyos de 10.00m
cada uno, separados por un camelldon de seccidn variada y banquetas a los
costados de la seccion de 2.00 m c/u. Quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la
protocolizacién de la firma de escrituras de esta Privada.

Nota. Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades
antes mencionadas, asi como la colocacién de alumbrado publico, arborizacién, sefalizacion
vertical, horizontal y la construccién de banquetas de concreto hidrdulico.

10. La Coordinacién General de Seguridad Vial de la $.S.P.M. a través de la Direccién de
Sistemas de Control de Trdafico, emitié Dictamen con nUmero de oficio DCT/062/2024,
con fecha 25 de marzo de 2024, realizd el Dictamen del Proyecto de Sefalamiento Vial
horizontal y vertical, para el Fraccionamiento habitacional a denominarse “Valle de San
Elizario”. La Direccidn de Control de Trdfico, adscrita a la Coordinadora General de
Seguridad Vial de la S.S.P.M., realizd la revisién del proyecto ingresado a esta Direccion,
de la cual, emite Dictamen de aprobacién de sefalizacion vial para el Fraccionamiento
antes mencionado, debiendo instalar las cantidades de sefalamientos y pintura que a
continuacidn se describen y se indican en el plano.

REDICTAMEN

sr-6 [ALTO CON NOMENCLATURA ARMADA TIPO SANDWICH 9 PZAS
sr-9 [LIMITE_DE_VELOCIDAD DE 30 KM/H 11 PZAS
sR-9 [LIMITE DE VELOCIDAD DE 40 KM/H 1 PZAS
s7-37|NINOS JUGANDO CON TABLERO ADICIONAL DE 30 KM/H 4 PZAS
““““““ u-6 [PINTURA AMARILLA TRAFICO CON MICROESFERA PARA EJE DE CALLES 942 ML
1W-10 |PINTURA_AMARILLA TRAFICO CON MICROESFERA PARA CRUCE PEATONAL DE TABLETA | 160 M’
w-11 |PINTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA LINEA DE FRENADO 26 W
M-14 lPNTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA FLECHAS DIRECCIONALES DE PISO| 18 PZAS
PINTURA AMARILLA TRAFICO PARA GUARNICION EN ESQUINA MANZANAS, ISLETAS,
L0 418 |GLORIETAS Y CAMELLONES 328 ML

La superficie de todos los sefialamientos, deberd ser terminada en reflejante prismdatico grado
diamante sobre Idmina galvanizada calibre No. 16 montadas en tubular galvanizado de 2" X 2"
calibre No. 14, cuya medida de los discos de los sefialamientos, tiene que serde 7lcmx71cm y
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fijadas con tornillo galvanizado de 2 1/2" X 5/16", de rosca continua, con dos (02) rondanas y su
tuerca. Asi mismo, la altura minima entre el piso y la parte baja del seAalamiento, debe ser de
2.00 m.

Se tendrd que sefalizar tanto las calles que limitan al fraccionamiento como las necesarias
para ligar los servicios — Art. 108 Del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Judrez Chih.

11.

12

13.

La Direccion de Alumbrado PuUblico emiti® Dictamen con nUmero de oficio
DGSP/DAP/1101/2024, de fecha 27 de marzo de 2024, a la letra dice: “aprobamos el
proyecto de Alumbrado Publico, del Fraccionamiento Habitacional a denominarse
“Valle de San Elizario” a ubicarse en la Calle Rivera del Tepeyac y Calle Rivera del Mitla
al criente de esta ciudad, asi mismo indicamos que la construccién de dicho
fraccionamiento deberd llevarse a cabo en base al proyecto autorizado y lo
establecido en las Bases para Proyectos y Obras de Alumbrado Publico en esta Ciudad”.

La Direccién General de Servicios PiUblicos a través de |la Direccién de Parques y
Jardines emitié actualizacién de dictamen con nUmero de oficio DGSP/DPYJ/063/2024,
de fecha de 29 de febrero de 2024, a la letra dice: “Esta Direccidn realizé el seguimiento
del tramite, asi como la revisién del proyecto y de los planos L-01, PV-01, JAR-01, JAR-02,
JAR-03, JAR-04. JAR-05. Determinando que cumplen satisfactoriamente con los
requerimientos establecidos para la emisién del Dictamen Técnico de Parques y Jardines,
para la aprobacién del Fraccionamiento Habitacional “Valle de San Elizario” de manera
Positiva".

La Direccién General de Proteccién Civil emitié Dictamen con nUmero de oficio
DGPC/DNT/0921/2024 de fecha 25 de abril de 2024 o la letra dice: “esta Direccidn
determina que es factible la realizacién de las obras en ese lugar, condicionado a que
se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas de seguridad, en un plazo no mayor
de 20 dias antes del funcionamiento de las obras.”

1. Se deberd instalar 1 hidratante contra incendios como minimo,
conectado a la red general de agua potable, el cual deberd localizarse
sobre cabeceras de manzana, dreas de servicio y/o dreas verdes, asi
mismo para la liberacién de la fianza de terminacién de obras de
urbanizacién, deberd presentar ante esta oficina solicitud para la
inspeccién correspondiente, siendo el siguiente sitio para su instalacién de
acuerdo a los planos presentados ante esta Direccién:
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>  Sobre la Calle Rivera Grande, frente a el Area Verde (Donacién 1) en la
Manzana 04, Lote 01, como se muestra en el plano de Instalacion Hidraulica 1/4
presentado.

> El o los hidrantes deberdn estar conectados a una
tuberia no menor de 4 pulgadas de didmetro o de acuerdo
al plano de agua potable autorizado por la JMAS, vy
presentado ante esta Direccidn.

> La instalacidon eléctrica en todo el fraccionamiento, asi
como en las obras de urbanizacién deberd ser certificada por
una unidad de verificacion en la materia.

> Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas
deberdn ser supervisadas y certificadas por una unidad de
verificacién en la materia.

> Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano y el Plan Sectorial
de Manejo de Aguas Pluviales, dentro del predio a desarrollar.

> Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la
peligrosidad de dichas instalaciones (Pozos de Absorcion) en
época de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial
deberd contar con registros desarenadores, para evitar la
basura, en el caso de no poder tener el manto permeable a
la vista, se deberdn instalar los tubos indicados hasta el area
de permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Andlisis
Hidroldgico que se tenga.

> Se deberd poner especial atencion en la topografia del
terreno durante la construccion del fraccionamiento, para
manejar los desniveles.

) Andlisis Hidrolégico de la cuenca o subcuenca en que se encuentre
el predio.

e Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de proteccién de
drenes, cables de alta tensién, gasoductos, acequias, vias Férreas, etfc., tal
y como lo indica el Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Judrez.
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Durante la ejecucidén de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de
Construccién del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicion
de escombros y zonas de proteccidon durante las obras.

14.

185.

16.

La Direcciéon General de Obras Publicas emiti® Dictamen con numero de oficio
DGOP/DU/7524/2024 de fecha de 4 de marzo de 2024, en el cual se dictamina que se
autoriza el Dictamen Técnico de Armoyos y Diques para el proyecto “Valle de San
Elizario”, teniendo en cuenta que los procesos constructivos de las estructuras hidraulicas
propuestas por el estudio hidroldgico presentado, no se manifiestan en el dictamen de
entrega recepcién, se mantendrd vigilante siempre y cuando no ocurra modificacion
alguna de lo manifestado en la solicitud con numero de  oficio
DGDU/DCP/DFC/0190/2024. Asimismo, de no iniciarse dentro de un plazo de 180 dias,
quedard sin efecto esta autorizacion.

Las dreas municipales (dreas verdes) deberdn equiparse con tomas de agua, descarga
de albafal, banguetas y guarniciones, ademds de que deberd respetar el proyecto de
equipamiento de dreas verdes autorizado por la Direccién General de Servicios Publicos
Municipales a través de la Direccidn de Parques y Jardines debidamente sefialadas en
el presente dictamen técnico; asimismo se sefalan las dreas de Donacidon Municipadl,
ademds de contar con sistema de riego dentro de las siguientes areas a donar, asimismo
éstas estardn ubicadas de acuerdo al plano de lofificacidn presentado para su
autorizacion.

Deberd de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento, bardas perimetrales con
una altura minima de 1.60 m, en todos los casos que los patios posteriores de las
viviendas colinden con vialidades primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de
evitar la distorsion de la buena imagen urbana. Lo anterior de acuerdo al Art. 123, del
RDUS.

17.Se deberd de contemplar bardas municipales con una altura minima de 2.00 m en las

18.

dreas verdes y dreas aqjardinadas donde se colinda directamente con lotes
habitacionales, esto para evitar que los vecinos se recorran o tengan acceso directo a
esta.

En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro de
contencidén en el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas estas
queden arriba o abajo del nivel de las bardas existentes, también deberd de contar con
su propia barda perimetral en estos tramos para evitar conflicto con los vecinos.
Deberan de tomarse todas las precauciones necesarias al momento de iniciar los
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trabajos correspondientes de acuerdo al Articulo 340 del Reglamento de Construccién

para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas Complementarias. Condicionado a
su cumplimiento al 100% al momento de solicitar la protocolizacién para la firma de
escrituras, de acuerdo a la etapa donde se encuentre.

Las dreas verdes no deberdn de tener firantes de agua mayor a los 0.50 m, por lo que se
deberd de garantizar a través de las estructuras hidrdulicas el manejo de los
escurrimientos pluviales y de solucion dentro del predio (asimismo deberd de contar con
una pendiente minima y no realizar un escalén, esto por seguridad de los usuarios).

Se deberd dejar libre de cualquier obstruccion las banquetas y andadores (incluyendo
los transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes y sefalizacién vertical), asi como
dejar rampas en las esquinas y dreas de acceso publico. Conforme al Capitulo IV de
Accesibilidad y Vivienda, Articulos 16 y 17, de acuerdo a la Ley General para la
Inclusién de las Personas con Discapacidad, del mismo modo deberdn contar con un
ancho minimo de 1.50 m de huella para el libre y continuo desplazamiento de personas
de cualquier condicién fisica y social, de acuerdo al (PDUS), Capitulo VIII, guia I.
Densificacion, Disefio de banquetas, las cuales deberdn de estar construidas de
concreto.

Las vialidades del fraccionamiento deberdn ser construidas a base de Pavimento
Asfdltico PG 76-22 modificado con polimero, riego de impregnacién ECI-60 1.2 al 1.5
It/m?, riego de liga ECR-45 0.4 a 0.6 lt/m?, sellado de poro con rodillo y neumatica.

Para delimitar la calle se deberd construir guarniciones de concreto hidrdaulico, cuyas
esquinas deberdn ser acondicionadas de tal forma que permitan el uso vy libre trdnsito
de las personas con discapacidad, de acuerdo al Art. 135 de la LAHOTDUCH.

Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial
de Manejo de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales y Antropogénicos; asi como al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Chihuahua vigente
RDUS, en lo correspondiente al manejo y control del agua pluvial asi como al disefio de
vasos de captacién y/o de aquellas obras de captacién e infiltracién pluvial dentro o
fuera del fraccionamiento que se requieran para asegurar a la poblacién civil que
habite el fraccionamiento la ausencia de riesgo por inundacion.

I.Dentro de este Plan en su capitulo VIL.3.3, “refiere que, en las acciones relativas a la
edificacion, entendiéndose para este efecto, las acciones que impliquen el
acondicionamiento del espacio para asentamiento humano mediante Ia
construccion, demolicidon, ampliacién, rehabilitacién de inmuebles, incluyendo las
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vias publicas y parques, se atenderd a la problematica especifica que presente la
superficie objeto de la accidn urbana en materia de agua pluvial”.

Il. Los parGmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn atender
las estrategias generales del mismo.

lll. Toda obra que se readlice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales o de aquellos terrenos que presenten condiciones de
pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacién.

IV.Se prohibe la conexién de obras de drenagje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.

24.1os vasos de captacidn pluvial que se encuentran ubicados en la manzana 6 lote 1,
deberd de cumplir con todo lo indicado en el REDUS seccién primera, de los Vasos de
Captacién Pluvial, Articulo 190 del pdrrafo | hasta el IX, quedando condicionado al
momento de solicitar la Recepcién Parcial. Deberd construirse una rampa de acceso a

la plantilla del vaso, esta tendrd la funcién de permitir la entrada de personal dedicado
al mantenimiento de toda la estructura pluvial.

I. Obra de captacién de agua pluvial.
Il. Obra de retencidén de disipaciéon de energia y retencién de azolves.
lll. Proteccidn de taludes.
IV. Rampas de Acceso.
V. Area circundante de transicién.
VI. Plantilla del vaso.
VII.  Estructuras de extraccién de agua.
VIIl.  Estructuras de infiltracién de agua.
IX. Administracién, operacion y mantenimiento de estructuras pluviales.

25.Para la Entrega-Recepcidén de obras se deberd dar cumplimiento al Articulo 239 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua. Asi como al Asunto Nomero Diez. - Asuntos Generales. - Primer Asunto. -
Es un proyecto de acuerdo presentado por los Regidores con el NUm. De Oficio.
SA/GOB/877/2009 en los siguientes términos: donde se condiciona |a autorizacién de
nuevos fraccionamientos a los desarrolladores y/o promotores de vivienda a los
siguientes puntos: 1.- Los pozos de infiltracion pluvial deberdn estar terminados al 100%,
al momento de solicitar la Recepcién Parcial de las etapas que le corresponde,
asimismo, estos deberdn contar con una malla ciclénica perimetral y contar con las
medidas de seguridad para evitar posibles accidentes.
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26. El fraccionamiento contiene lotes unifamiliares predominantes de 101.00 m? a 200.00 m?
en lotes unifamiliares con una urbanizacién por etapas de tipo subterrdnea, por lo que
respecto al oficio DGDU/DCP/DFC/2416/2023 donde se establecid el monto de acuerdo
con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2023 para fraccionamientos con las
caracteristicas antes descritas la urbanizaciéon por hectérea serd de $ 1,772,162.99 (UN
MILLON SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO SESENTA Y DOS PESOS 99/100 M.N.), por
lo que el presupuesto total de obras de urbanizacién serd de $ 7,375,560.00 (SIETE

MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SESENTA PESOS 00/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de
acuerdo con el Ejercicio Fiscal al afio que se realizase el pago correspondiente ante cqajas
de la Tesoreria Municipal.

27. Otorgar las garantias por el 30% del monto total de las obras de urbanizacién calculadas
de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2023 para fraccionamientos
con lotes predominantes de 101.00 m? a 200.00 m? y con una urbanizacién por etapas
de tipo subterrdnea; la garantia estard vigente durante los dos anos siguientes a partir
de la recepcidn definitiva de la obra o hasta que se corrijan los defectos y se satisfagan
las responsabilidades no cumplidas, ésta no podrd ser liberada técnicamente por esta
Direccién General de Desarrollo Urbano, asi como en consecuencia por la Secretaria del
H. Ayuntamiento, mediante acuerdo de liberacién, mientras no se dé cumplimiento a la
Terminacién Total de las Obras de Urbanizacién, asi como los compromisos a los que esta
sujeto el fraccionador por la autorizacién del fraccionamiento, de acuerdo con el
Articulo No. 79 fraccidén V, inciso b, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua es el siguiente:

o $2,212,668.00 (DOS MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N)

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de
acuerdo con el Ejercicio Fiscal al aio que se realizase el pago correspondiente ante cajas
de la Tesoreria Municipal.

28. Liquidar en la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de urbanizacién
de acuerdo con la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023 para Fraccionamiento
habitacional con cualesquiera tamafos de lote y/o unidad privativa, con una
urbanizacién inmediata tipo subterrdnea la cantidad aplicada del 1.5% del total de
obras de urbanizacién antes del inicio de estas obras, de acuerdo con el certificado de
ingresos NI-28604-2023 con fecha 20 de septiembre del 2023 por la cantidad de:

o $110,633.40 (CIENTO DIEZ MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 40/100 M.N.).
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Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de
acuerdo con el Ejercicio Fiscal al afio que se readlizase el pago correspondiente ante cajas
de la Tesoreria Municipal.

29. La factibilidad del servicio emitido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento con
numero de oficio CF-FTB-206/23 con fecha 07 de diciembre de 2023, que a la letra dice:
para que este organismo esté en condiciones de prestar los servicios pUblicos solicitados,
el Comité de Factibilidad de Servicios de Ila Junta Municipal de Agua y Saneamiento
(JMAS) de Judrez determiné la necesidad de que: a) ejecute por su cuenta las obras de
infraestructura hidrdulicas y sanitarias que a continuacidén se detallan, y b) cubra los
derechos que cause de acuerdo con lo establecido en el Acta Tarifaria de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento de Judrez para el Ejercicio Fiscal 2023, de
conformidad con lo siguiente:

o Debera dar cumplimiento a lo estipulado en el Plan Sectorial de Manejo de Agua
Pluvial respecto a la problemdtica Pluvial de la Zona y solucionar el escurrimiento
pluvial dentro de su desarrollo, de manera que no se conecte con el sistema de
alcantarillado de esta JMAS.

o Es responsabilidad del solicitante tramitar las libranzas, ruptura de pavimento y
derechos de via para alojar toda infraestructura y en su caso pagar las
afectaciones requeridas y trdmites correspondientes ante las autoridades
necesarias (Municipio de Judrez).

o Deberd prolongar la linea de agua recuperada (Linea morada) con é pulgadas
de didmetro desde calle Rivera de Monte Albdn hasta su predio sobre calle Rivera
de Mitla de acuerdo con especificaciones de este organismo operador.

o Deberd contar con un punto de medicién y regulacién de agua potable a la
entrada de su desarrollo para lo cual debe elaborar un registro tipo de acuerdo
con especificaciones constructivas e hidraulicas (piezas y materiales incluidas en
el tren de medicion y regulacién) de esta JMAS.

o Cubrir los derechos correspondientes a la conexion y/o contratacién, prestacion y
disfrute de los servicios de conformidad con la Tarifa para el cobro del servicio
pUblico vigente de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Judrez.

o Deberd donar un terreno de 400 m2 para alojar un pozo cuya ubicacién serd
propuesta por este organismo, dicho predio deberd entregarse debidamente
protocolizado y escriturado a su costo a favor de esta JMAS.

30. La factibilidad del servicio emitido por la Comisién Federal de Electricidad con nUmero
de oficio DP-I'EHM-21/2024 con fecha 03 de enero de 2024 en el que se manifiesta que
es posible el suministro de electrificacion para el predio del fraccionamiento
mencionado
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31.Deberd de plantar al menos un drbol nativo o endémico, de tres o mds afos de
desarrollo que tenga como minimo un tronco de 2 pulgadas y una altura de dos metros
y medio, en cada unidad habitacional, adecuado para el ecosistema en el que se
encuentre de acuerdo al Art. 247, inciso O, de la LAHOTDUS.

32.dictamen emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento por medio de la Direccién
Juridica con nUmero de oficio SA/JUR/HTB/1419/2024 de fecha 05 de Agosto del 2024 se
considera determinar positivamente la modificacién y actualizacién técnica del
Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a denominarse “Valle de San Elizario”.

33. Aprobado que sea la actudlizaciéon técnica del Fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprobado el permiso para la venta los
Lotes Habitacionales a que se refiere el Art 8. Fraccién IV Reglamento Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Judrez, Chih.

RESOLUTIVOS:

Primero: Basados en todos los puntos antes mencionados, se considera factible técnicamente
la autorizacién para la modificacién y actualizacién técnica del Fraccionamiento Habitacional
denominado: “Valle de San Elizario”, la cual consiste en lo referido en el Antecedente segundo
de este dictamen, A favor de la moral Integraciones Templer S.A. de C.V., en su cardcter de
propietario.

Segundo: Queda subsistente el Acuerdo de aprobacién CR/147/2008 con fecha frece de
noviembre del aio dos mil ocho.

Tercero: Solicitamos sean inscritos como sujetos de la obligacién a la moral Integraciones
Templer S.A. de C.V. cada uno de los Considerandos antes descritos, asi como de aquellos
necesarios como parte integral de Acuerdo de actualizaciéon técnica del Fraccionamiento
Habitacional denominado “Valle de San Elizario”.

Cuarto: Se hace de su conocimiento que la autorizacion de la actualizacién técnica al
proyecto es solo en lo referido en el Antecedente segundo de este dictamen, la lotificaciéon y
las especificaciones técnicas no podrdn variar y su construccion debera respetarla de acuerdo
a como se dictamind en la autorizacion del proyecto.
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