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Secretario de la Presidencia Municipal y del H. Ayuntamiento b
Presente. - ) 14 0Ohs

Por medio de la presente y de conformidad con lo dispuesto por Ios Arhculos l 12,1 15 1 16 134,150
y 152 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, los regidores
integrantes de la Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, nos permitimos
presentar el siguiente Dictamen y Punto de Acuerdo, respecto de la Autorizacién del
Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a denominarse “Monte de los Vifiedos” el cual constard
de 148 Lotes Habitacionales Unifamiliares, a ubicarse en calle Valle de Tonatzin No. 2520 en el
Partido Senecu de esta ciudad, a solicitud del C. JesUs Ricardo Caballero Chavez y la C. Patricia
Herndndez Ortega, en su cardcter de propietarios del desarrollo.

Esta Comisién Revisora de Fraccionamientos y Condominios, solicita se sirva a incluir el Dictamen
y Puntos de Acuerdo, mismos que se encuentran anexos al presente, dentro del Orden del Dia de
la préxima Sesidn del Honorable Cabildo.

Sin ofro particular de momento, quedo a sus érdenes para cualquier aclaracién al respecto.

’

ATENTAMENTE:
CD. JUAREZ, CHIH. A 14 DE AGOSTO DEL 2024

t7[/¢cw o%

REGIDOR ANTONIO DOMINGUEZ ALDERETE
COORDINADOR DE LA COMISION REVISORA FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa”

2023, Cien afos del Rotarismo en Chihuahua”
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-------------------------------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al
dia veintiocho del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro -----=seemeeeeeaoo e

------ Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el C.
JesUs Ricardo Caballero Chavez y la C. Patricia Herndndez Ortega, en su cardcter de propietarios
del desarrollo, en la cual solicitan la Autorizacion del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a
denominarse “Monte de los Viiiedos, etapa 1, etapa 2 y etapa 3" el cual constard de 148 Lotes
Habitacionales Unifamiliares, a ubicarse en calle valle de Tonatzin {antes Valle de Bravo) No.
2520 en el Partido Senecu, de esta Ciudad, con una superficie tofal de 38,064.561 m?, a lo cual

le comunicamos lo siguiente: ==----
My

ANTECEDENTES: . 1-AGO' 2024
| 406 Whyr

1) Se cumplié con los requisitos enunciados en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua en su Art.
284 (en lo sucesivo LAHOTDUS).

2) Que se acredito la propiedad mediante las escrituras debidamente inscritas bajo el nUmero
de inscripciones 22 y 20, libro 7375 y 7448 , seccién primera. Folio real 3123576.

3) Proyecto de Lofificacidon del Fraccionamiento, cumple con los lineamientos técnicos
establecidos en la normatividad vigente.

4) El drea de 4,245.392 m? que cede al H. Ayuntamiento, correspondiente a 28.69 m?/viv Donacién
Municipal, correspondiente al drea verde por lo que cumple con lo que sefiala el Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacién del Municipio de Judrez, Chihuahuaq, (en lo sucesivo
el PDUS) para fraccionamientos dentro de esta zona.

5) Mediante dictamen técnico emitido por la Direccidn General de Desarrollo Urbano, por medio del
departamento de Administraciéon del Plan de Desarrollo Urbano con numero de oficio
DGDU/DCP/APDU/0846/2024 con fecha 18 de abril de 2024, se considera factible la Cesion Gratuita
en Especie.

6) En Comisidn Revisora de Fraccionamientos y Condominios, realizada el dia 08 de agosto de 2024, se
autorizé la propuesta de Cesidn Gratuita en Especie para efectos de que el monto resultante de la
superficie correspondiente a equipamiento, la cual es 2,405.608 m? correspondiente a 16.25 m?/viv
segun lo indica el PDUS vigente.
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Considerandos:

Respetar y dar cumplimiento a lo establecido en la Licencia de Uso de Suelo con nimero de

oficio DGDU/LUS-10019/2022, con fecha de 23 de agosto de 2022, misma que se expidié con zonificacion
permitida de HE-40 (Habitacional Ecoldgical).

2)

El desglose de superficies con base en el Dictamen Técnico de Topografia con nUmero de oficio

DGOP/7839/2024 con fecha 8 de abril de 2024, emitido por la Direccién General de Obras PUblicas a
fravés de Departamento de Topografia, es el siguiente:

Poligo
i

a3 B A BRE A o N
CUADRO DE CONTRUCCION
tf..f;"l’[}om RUMBO DISTANCIA | COLINDANTE
R’ =Y
: 4 N 6004007 W 190.586 Gl A, HE B
4 3 S 2319'54" W 199.606 VIALIDAD COLECTORA
3 2 S 60°19'06° E 194.080 FRACCION — C
2 1 N 221820 E 199.192 ALEJO VALENCIA
oy ) =y = ) 2
SUPERFICIE 38,064.561 me
FEe @Y £50 g o 2
. :
; 3
11 ADD 0%

i

B o

gene?é‘r con’una superficie de 38,064.561 m2, se anexa poligono y desglose de area
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CUADRO DE CONTRUCCION
LADC It
ST T PV RUMBO DISTANCIA | COLINDANTE

1| 4 N 600400° W 190686 | “iop Baerian o
4 | 3 S 2319'54° W 199.606 VIALIDAD COLECTORA
3 2 S 60M19'06" £ 184.080 FRACCION —~ €
2 1 N 221820 E 199.192 ALEJD VALENCIA

SUPERFICIE = 38,064.561 m2
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HABITACIONAL AREA; VERDE CIR, VEHICULAR mmeﬁonygsela TOTAL
ETAPA 1 6,565.555 m2 3,711.125 m2 5,613.008 m2] 36.382 m2 15,926.070 m2
ETAPA1
MZA 1 ] NEZA 2 MZA 4
NoLOTE|} AREA/m2 INo LOTE| AREA/m2 {No LOTE] AREA/m2
1 135085] 1 150339 1 130.200
2 1BL462] 2 131362 2 130,200}
3 3146 3 149263 3 130,
a 1_3% 4 193617 4 1%
5 1314 s 225 837, 5 130,
6 131461 6 20168 & 130.200
7 131461 7 163690 7 130.200
8 214285) 8 117800 8 130.
E] 183741 9 1302000 8 130
10 200751 10 1302000 10 130,200
1 212w 1 1302000 11 130.200
12 1902100 12 1302000 12 130.200
13 137731 TotaL] 1messef 13 130.200
14 14 130,
- |
% m% 16 130,200
TOTAL | 2,457.406 17 138,
TOTAL ;mml
'AREA VERDE ]
Av-1 5428 i a
AV-2 185,851
AV-3 | 3,239.845
TOTAL 3,711.1§_
HABITACIONAL AREAVERDE | CIR. VEHICULAR | cameliony caseta TOTAL
ETAPA 2 6,267.779 m2 244.934 m2 3,189.629 m2) m2 5,702.342 m2
ETAPA 2
| MzA 1 MZA2 MZA 4 MZA S
NoLOTE| AREA/m2 |NolOTE| AREA/m2 [NoLOTE| AREA/m2 [No| AREA/m2
17 130.200] 13 130200, 18 1 130.200
18 130. 14 1302000 19 130.200] 2 130
19 130 15 1302000 20 130.20) 3 130,
20 130. 16 130. 21 130.200 4 130,
2 130. 17 130, 2 130.200] 5 130,200}
o2 1302000 18 130. 23 130,200 6 130.200}
23 130, 19 24 130.200 7 130.200}
TOTAL| 911400 TOTAL | g11400] 25 130.200] 8 130.200]
26 130200] ¢ 130,200}
27 130,200} 10 nam
28 130.200f 11 130.200}
AREA VERDE 29 1302000 12| 130.200
AV-4 118,522 30 130% 13 130.200
AV-5 126.412 31 130200} 14 130.200
TOTAL] 244934 32 130200015 | 130.200
33 mﬁ_;g 130.200}
34 139.130f 17 139.449]
TOTAL | 2,222.330 JOTA  2,222.649 |
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HABITACONAL AREA VERDE CIR. VEHICULAR mellon y caseta TOTAL
ETAPA 3 7,538.448 m2 289.333 m2 3,691.540 m2 m2 11,518.321 m2
ETAPA 3
MZA 1 MZA 2 MZAS

No LOTE] AREA/m2 [NolLOTE| AREA/m2 |[NolOTE] AREA/m2
24 130200 20 1302000 18 130.200)
25 1302000 21 1302000 19 130.200
26 130.2000 22 1302000 2 130.200
27 1302000 23 1302000 21 130.200
28 130.2000 24 216 2 130.200
29 132990 10TAL| B732] =B 130.200}
30 171.855 2% 130.200)
31 216.511) P 130.200
32 232.667 % 130.200
33 153.825/ 77 130.200!
34 145,230 2 130.200
35 130,200 ) 130.200
36 130.200| 20 130.200
37 130.200| 2 130.200
38 130.200 E7) 130.200
39 130.200 k<) 130200}
40 130.200 34 130.198}
a1 130.200 TOTAL | 2,213.3% |
42 130.200
a3 130.
44 130.200 AREA VERDE
45 130.200 AV-6 148.472
46 130.200 AV-7 140.861
47 130.200 TOTAL 289.333
48 130.200{
49 130.200
50 130.200
51 130.200
52 130.200|
53 130.200
54 130.200|
55 130,200
56 149.450)

TOTAL | 4,587.728
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HABITACIONAL AREA VERDE CIR. VEHICULAR camellony caseta TOTAL

ETAPA 1 6,565.555 m2 3,711.125 m2 5,613.008 m2| 36.382 m2 15,926.070 m2

ETAPA 2 8,267.779 m2 244934 m2 3,189.629 mzl m2 9,702.342 m2

ETAPA 3 7,538.448 m2 289333 m2 3,691.540 m2} m2]  11,519.321 m2

SUB-TOTAL 20371782 m2| 4245392 m2| 12494177 m2| 36382 m2|  37,147.733 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 38,064.561 m2
DERECHO DE VIA 916.828 m2
SUPERFICIE PARA FRACCIONAMIENTO 37,147.733 m2

3) Dar cumplimiento en tiempo y forma a cada una de las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o

administrativas, establecidas.

4) Deberd respetar la estructura vial propuesta para la zona de influencia de acuerdo a lo
establecido en el PDUS, asi integrar el estudio para la constitucién del proyecto con las vialidades
existentes y planteadas de su propuesta conforme al Ariculo 276, de conformidad en el Capitulo
Séptimo, Sistema de Vialidades, de la movilidad urbana sostenible, de la LAHOTDUS esto es:

) Calle Valle de Garzén (Valle de Bravo), vialidad colectora C-01, seccién total de 18.00 m,
distribuidos de la siguiente manera: un arroyo de 11.00m y banquetas a los costados de la seccidn de 3.50
m c/u. '

° Calle M. Quinonez, vialidad colectora C-01, seccion total de 18.00 m, distribuidos de la siguiente
manera: un arroyo de 11.00m y banquetas a los costados de la seccién de 3.50 m c/u.

5) ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el
Capitulo VI de la Vialidad (Pdarrafo tercero) del RDUS que a la letra dice: “En todo fraccionamiento el
propietario estard obligado a ejecutar las obras de urbanizacion completas, tanto de las calles que
comprenda como de los medios cuerpos de las vialidades que limitan el fraccionamiento, y de las
necesarias para ligar los servicios urbanos del fraccionamiento con los de la ciudad...". Por lo que estas
obras formardn parte integral de la Recepcidn de las obras de urbanizacién del fraccionamiento “Monte
de los Vinedos, Etapa 1, Etapa 2 y Etapa 3".

® Calle Valle de Garzén (Valle de Bravo), vialidad colectora C-01, deberd de urbanizar el medio
cuerpo en el framo que colinda a su predio, siendo una seccién total de 18.00 m, distribuidos de la
siguiente manera: un arroyo de 11.00m y banquetas a los costados de la seccidon de 3.50 m c/u.
Quedando condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la
protocolizacién de la firma de escrituras de esta Privada.

° Calle M. Quinonez, vialidad colectora C-01, deberd de urbanizar el medio cuerpo en el framo
que colinda a su predio, siendo una seccidén total de 18.00 m, distribuidos de la siguiente manera: un
arroyo de 11.00m y banquetas a los costados de la seccién de 3.50 m c/u. Quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolizacién de la firma de
escrituras de esta Privada.

Pagina 6 de 16
"2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab"

"2024, Ao del Bicentenario de la fundacién del Estado de Chihuahua"



{EROICA

Cl U DAD SECRETARIA DEL H.
JUAREZ AYUNTAMIENTO DE JUAREZ

CR/075/2024
Gobierno Municipal 2021-2024

AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR
“MONTE DE LOS VINEDOS"

Nota. Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las vialidades antes
mencionadas, asi como la colocacién de alumbrado publico, arborizacién, sefalizacion vertical,
horizontal y la construccién de banquetas de concreto hidraulico.

6) La aprobacién del fraccionamiento habitacional unifamiliar no autoriza la operacion de rejas de
control vehicular sobre la calle de acceso, una vez que ésta sea de orden publico, hasta haber agotado

el procedimiento y requisitos establecidos en el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, en su
Articulo 84 Bis.

7) Dar cumplimiento a las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o Administrativas sefialadas en los
oficios por las siguientes Direcciones:

8) La Coordinacién General de Seguridad Vial de la S.S.P.M. a través de la Direccién de Sistemas de
Control de Tréfico, emitié Dictamen con nUmero de oficio DCT/234/2023, con fecha 11 de septiembre de
2023, realizd el Dictamen del Proyecto de Senalamiento Vial horizontal y vertical, para el
Fraccionamiento habitacional a denominarse “Monte de los Vifiedos" a ubicarse en esta Ciudad. La
Direccién de Control de Tr&fico, adscrita a la Coordinadora General de Seguridad Vial de la S.S.P.M.,
realizd la revisién del proyecto ingresado a esta Direccidon, de la cual, emite Dictamen de aprobaciéon de
sefalizaciéon vial para el Fraccionamiento antes mencionado, debiendo instalar las cantidades de
senalamientos y pintura que a continuacién se describen y se indican en el plano.

DICTAMEN

-6 |[ALTO CON NOMENCLATURA ARMADA TIPO SANDWICH 21 PZAS
%s&—s LIMITE DE VELOCIDAD DE 30 KM/H 16 PZAS
k:*s;mn NINOS JUGANDO ARMADOS TIPO SANDWICH CON TABLERO ADICIONAL DE 30 KM/H 2 PZAS
@ |sr-32|CRUCE PEATONAL 7 PZAS

-6 |PINTURA AMARILLA TRAFICO CON MICROESFERA PARA EJE DE CALLES 571 ML

i) v—10 |[PINTURA_AMARILLA_TRAFICO CON MICROESFERA PARA CRUCE PEATONAL DE TABLETA | 414 M’

w—11 [PINTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA LINEA DE FRENADO 59 W°

W-14 [PINTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA FLECHAS DIRECCIONALES DE PISO| 21 PZAS
A wre l’ahgéfgaéwy,«%;% TRAFICO PARA CUARNICION EN ESQUNAS DE WANZANAS, SLETAS. | 903 ML

La superficie de todos los seAalamientos, deberd ser terminada en reflejante prismdtico grado diamante
sobre Idmina galvanizada calibre No. 16 montadas en tubular galvanizado de 2" X 2" calibre No. 14,
cuya medida de los discos de los seAalamientos, tiene que ser de 71cm x 7lcm vy fijadas con tornillo
galvanizado de 2 1/2" X 5/16", de rosca continua, con dos (02) rondanas y su tuerca. Asi mismo, la altura
minima entre el piso y la parte baja del seAalamiento, debe ser de 2.00 m.

Se tendrd que sefalizar tanto las calles que limitan al fraccionamiento como las necesarias para ligar los
servicios — Art. 108 Del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Judrez Chih.

9) La Direccién General de Servicios PUblicos a través de la Direccién de Parques y Jardines emitio
Dictamen con nUmero de oficio DGSP/DPYJ/177/2024, de fecha de 24 de junio de 2024, a la letra dice:
“Esta Direccién realizo el seguimiento del tramite, cumple satisfactoriamente con los requerimientos
establecidos. Por lo antes mencionado, esta Direccién emite Dictamen Técnico de Parques y Jardines
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correspondiente a la aprobacién del fraccionamiento habitacional a denominarse “MONTE DE LOS
VINEDOS ETAPA 1, 2Y 3",

10) La Direccién de Alumbrado PUblico emitié Dictamen con nimero de oficio DGSP/DAP/888/2023,
de fecha 27 de octubre de 2023, a la letra dice: “aprobamos el proyecto de Alumbrado Publico del
Fraccionamiento Habitacional a denominarse “Monte de los Vifiedos”" a ubicarse en la Calle Valle de
Bravo #2520 Colonia Partido Senecu de esta Ciudad, asi mismo indicamos que la construccién de dicho
fraccionamiento deberd llevarse a cabo en base al proyecto autorizado y lo establecido en las Bases
para Proyectos y Obras de Alumbrado Publico en esta Ciudad”.

11) La Comisién de Nomenclatura y Monumentos con nUmero de oficio REG/AEGR/074/2024 de
fecha 28 de junio de 2024, a la letra dice: “En virtud de que satisface lo dispuesto en los articulos 17,18,21
y 22 del Reglamento de Nomenclatura y Monumentos, asi como demds aplicables, esta comision
dictamina A FAVOR DE LA MODIFICACION del nombre del anteproyecto a fraccionamiento propuesto
por Errecé Grupo Constructor, S.A de C.V a ser:

Fraccionamiento: MONTE DE LOS VINEDOS ETAPA 1, ETAPA 2 Y ETAPA 3"
Vias Publicas:
ETAPA 1: Valle de Santo Tomas.
Valle de San Vicente.
ETAPA 2: Valle de Santo Tomds.
Valle de la Grulla.
ETAPA 3: Valle de Santo Tomdas.
El solicitante deberd colocar por su cuenta, la nomenclatura de las calles y los seAalamientos viales
horizontales y verticales.

12) La Direccion General de Protecciéon Civil emitié Dictamen con nUmero de oficio
DGPC/DNT/0880/2024 de fecha 17 de abril de 2024 a la letra dice: “esta Direccidon determina que es
factible la realizacién de las obras en ese lugar, condicionado a que se cumpla con los siguientes
dispositivos y medidas de seguridad, en un plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las
obras.”

1. Se deberd instalar 1 hidratante contra incendios como minimo, conectados a la red general de
agua potable, los cuales deberdn localizarse sobre cabeceras de manzana, dreas de servicio y/o dreas
verdes, asi mismo para la liberacién de la fianza de terminacién de obras de urbanizacion, deberd
presentar ante esta oficina solicitud para la inspeccién correspondiente, siendo el siguiente sitio para su
instalacion de acuerdo a los planos presentados ante esta Direcciodn:

> En la Calle Valle de San Vicente, frente al drea verde (AV 02), en la Manzana 03, Lote 01, como se
muestra en el plano de instalacién hidraulica s presentado.

) El o los hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de 4 pulgadas de didmetro
o de acuerdo al plano de agua potable autorizado por la JMAS y  presentado ante esta Direccion.

® La instalaciéon eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las obras de urbanizacidon
deberd ser certificada por una unidad de verificacion en la materia.

° Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser supervisada y certificada por
una unidad de verificacion en la materia.
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° Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano vy el
Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, dentro del predio a desarrollar.
° Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la peligrosidad de dichas instalaciones (Pozos de

Absorcion) en época de lluvias. Asi mismo en el acceso del agua pluvial deberd contar con registros
desarenadores, para evitar la basura, en el caso de no poder tener el manto permeable a la vista, se
deberdn instalar los tubos indicados hasta el drea de permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Andlisis
Hidrolégico que se tenga.

) Se deberd poner especial atencién en la topografia del terreno durante la construccién del
fraccionamiento, para manejar los desniveles.

2. Andlisis Hidrolégico de la cuenca o subcuenca en que se encuentre el predio.

3. Se deberdan respetar las servidumbres o zonas de protecciéon de drenes, cables de alta tension,
gasoductos, acequias, vias Férreas, etc., tal y como lo indica el Plan Director de Desarrollo Urbano de
Ciudad Judrez.

Durante la ejecucion de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de Construccién
del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicién de escombros y zonas
de proteccién durante las obras.

13) La Direccién General de Obras Piblicas emitidé Dictamen con nimero de oficio DGOP/7943/2024
de fecha 16 de abril del 2024, que a la letra dice: “Se aprueba el Estudio Técnico de Urbanizacién, Unica
y exclusivamente del Fraccionamiento Habitacional "MONTE DE LOS VINEDOS”, promovido por ERRECE
INMOBILIARIA, S.A DE C.V. de lo cual se menciona lo Siguiente:

= Proyecto - Aprobado No Aprobado
1)Estudio Mecanica de Suelos (Estructura de Pavimento) Aprobado
2)Proyecto de Rasantes Aprobado
3)Proyecto de Agua Potable aprobado por la J.M.A.S. Revisado
4)Proyecto de Alcantarillado aprobado por la J.M.A.S. Revisado
Folio J.M.A.S.: 119 23 Fecha: 25/0CT/23

1.En el proyecto, la recomendacién de esta Direccidn es: asfalto PG 76-22 modificado, con polimero, se
fiene que utilizar esta recomendacién en vialidad local y vialidad colectora, por lo cual se le deberd dar
el seguimiento correspondiente.

2. Se deberd de apegar a las recomendaciones que indican tanto la mecdnica de suelos, asi como el
estudio hidroldgico y propuestas para dar solucién a los escurrimientos pluviales.

14) La Direccion General de Obras Puiblicas emiti® Dictamen con nUmero de oficio
DGOP/DU/6092/2023 de fecha 25 de septiembre de 2023, en el cual se dictamina que se autoriza el
Dictamen Técnico de Arroyos y Diques para el proyecto “Monte de los Vifiedos", teniendo en cuenta
que los procesos constructivos de las estructuras hidrdulicas propuestas por el estudio hidrolégico
presentado, no se manifiestan en el dictamen de entrega recepcién, se mantendrd vigilante siempre y
cuando no ocurra modificacién alguna de lo manifestado en la solicitud con nimero de oficio
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DGDU/DCP/DFC/2067/2023. Asimismo, de no iniciarse dentro de un plazo de 180 dias, quedard sin efecto
esta autorizacion.

15) La Direccién General de Servicios PUblicos, a través del Departamento de Limpia emitié Dictamen
con numero de oficio DGSP/DL/0039/2024 de fecha 26 de junio de 2024, que a la letra dice: “Esta
Direccién llevo a cabo la revisién de la documentacién anexa al oficio de referencia, concluyendo que
no existe inconveniente en expedir el Dictamen Técnico de Aseo Urbano solicitado; como consecuencia
de lo anterior, se le informa a la solicitante que para la prestacién del servicio de recoleccién de basura
se debe dar cumplimiento a los siguientes puntos; en el entendido de que en caso de no hacerlo se
suspenderd el servicio.

1. Los accesos (enfradas y salidas), deberdn tener una distancia libre minima de 4.50 mis de ancho
y 4 mifs de altura, asi como las calles y pasajes para permitir el acceso del servicio, de acuerdo a la
opinién técnica de las Autoridades competentes en materia.

2, El fraccionamiento para recibir el servicio de recoleccién, deberd contar con el 50% de las casas
habitadas, de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

3. Los elementos accesorios de casetas de acceso, vigilancia o mecanismos automatizados de
ingreso, no deben limitar los metros solicitados ni restringir la entrada a los vehiculos destinados a la
recoleccion de basura de acuerdo con Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

4, En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de forma
remota, deberd contar con la persona asignada para permitir el ingreso del servicio de recoleccién de
basura, y el tiempo de espera quedard a criterio del operador de dicho Servicio, de acuerdo con el
Caodigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

5. Para la disposicion final de basura cada casa deberd contar con un contenedor de
200 Its, con tapa y asignar un sitio para la colocacién de dichos contenedores, que no afecte dreas
circundantes y que el mencionado sitio sea de facil y répido acceso para el personal recolector que
presenta el servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo y Regeneracién Urbana del Municipio de
Judrez, Estado de Chihuahua.

6. Que se cumplan con las disposiciones de banquetas, anchos minimos de calles y calles cerradas
O sin proyeccion de prolongacién que rematen en un retorno de acuerdo a la Direccidn General de
Desarrollo Urbano y demds disposiciones aplicables.

16) La Secretaria de Seguridad PUblica Municipal emite Dictamen de Factibilidad de Cobertura del
Servicio de Seguridad PUblica Municipal con nUmero oficio SSPM/CT/007/2024 de fecha 24 de junio de
2024, en el cual determina que existe Factibilidad Positiva de la Cobertura en “MONTE DE LOS VINEDOS
ETAPA1,2Y3".

17) Las dreas municipales (dreas verdes) deberdn equiparse con tomas de agua, descarga de
albanal, banguetas y guarniciones, ademds de que deberd respetar el proyecto de equipamiento de
dreas verdes autorizado por la Direccién General de Servicios PUblicos Municipales a través de la
Direccién de Parques y Jardines debidamente sefialadas en el presente dictamen técnico: asimismo se
sehalan las dreas de Donacidon Municipal, ademds de contar con sistema de riego dentro de las
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siguientes dreas a donar, asimismo éstas estardn ubicadas de acuerdo al plano de lotificaciéon
presentado para su autorizacion.

"MANZANA " SUPERFICIE

2 275.429 m?
1 195.851Tm?
3 3,239.845 m?
Total 3,711.125 m?
MANZANA SUPERFICIE
4 118.522 m?
4 126.412 m?

Total 244.934 m?

MANZANA SUPERFICIE
5 148.472
5 140.861
Total 289.333 m?

18) Deberd de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento, bardas perimetrales con una altura
minima de 1.60 m, en todos los casos que los patios posteriores de las viviendas colinden con vialidades
primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de evitar la distorsion de la buena imagen urbana. Lo
anterior de acuerdo al Art. 123, del RDUS.

19) Se deberd de contemplar bardas municipales con una altura minima de 2.00 m en las dreas
jardinadas, dreas verdes y captacion pluvial en donde se colinde directamente con lotes habitacionales,
esto para ser considerados en dreas de donacién y evitar que los vecinos se recorran o tengan acceso
directo a estas conforme al Art. 145 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Judrez Chih.

20) En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro de contencién en
el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas estas queden arriba o abajo del nivel de
las bardas existentes, también deberd de contar con su propia barda perimetral en estos tramos para
evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomarse todas las precauciones necesarias al momento de
iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al Articulo 340 del Reglamento de Construccién para el
Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas Complementarias. Condicionado a su cumplimiento al 100% al
momento de solicitar la protocolizacién para la firma de escrituras, de acuerdo a la etapa donde se
encuentre.
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21) Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes de agua mayor a los 0.50 m, por lo que se deberd
de garantizar a través de las estructuras hidrdulicas el manejo de los escurrimientos pluviales y de
solucién dentro del predio (asimismo deberd de contar con una pendiente minima y no realizar un
escaldn, esto por seguridad de los usuarios).

22) Se deberd dejar libre de cualquier obstruccidén las banquetas y andadores (incluyendo los
transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes y sefializaciéon vertical), asi como dejar rampas en las
esquinas y dreas de acceso publico. Conforme al Capitulo IV de Accesibilidad y Vivienda, Articulos 16 y
17, de acuerdo a la Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad, del mismo modo
deberdn contar con un ancho minimo de 1.50 m de huella para el libre y continuo desplazamiento de
personas de cualquier condicién fisica y social, de acuerdo al (PDUS), Capitulo VIII, guia I. Densificacién,
Disefio de banguetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

23) Las vialidades del fraccionamiento deberdn ser construidas a base de Pavimento Asfdltico PG 76-
22 modificado con polimero, riego de impregnacién ECI-60 1.2 al 1.5 t/m?, riego de liga ECR-65 0.4 a 0.6
It/m?, sellado de poro con rodillo y neumdtica.

24) Para delimitar la calle se deberd construir guarniciones de concreto hidrdulico, cuyas esquinas
deberdn ser acondicionadas de tal forma que permitan el uso y libre trédnsito de las personas con
discapacidad, de acuerdo al Art. 135 de la LAHOTDUCH.

25) Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial de
Manejo de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales y Antropogénicos; asi como al Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Chihuahua vigente RDUS, en lo correspondiente al
manejo y control del agua pluvial asi como al disefio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de
captacién e infiltracién pluvial dentro o fuera del fraccionamiento que se requieran para asegurar a la
poblacién civil que habite el fraccionamiento la ausencia de riesgo por inundacion.

I.Dentro de este Plan en su capitulo VIL.3.3, “refiere que, en las acciones relativas a la edificacion,
entendiéndose para este efecto, las acciones que impliquen el acondicionamiento del espacio para
asentamiento humano mediante la construccidon, demolicién, ampliacién, rehabilitacion de inmuebles,
incluyendo las vias publicas y parques, se atenderd a la problemdtica especifica que presente la
superficie objeto de la accién urbana en materia de agua pluvial”.

Il.Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn atender las estrategias
generales del mismo.

lil.Toda obra que se realice deberd contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos pluviales o de
aquellos terrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un
riesgo a la poblacién.

IV.Se prohibe la conexion de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado municipal.

26) Los vasos de captacién pluvial deberdn de cumplir con todo lo indicado en el REDUS seccién
primera, de los Vasos de Captacién Pluvial o almacenamiento, Articulo 190 del pdarrafo | hasta el IX,
quedando condicionado al momento de solicitar la Recepcién Parcial. Deberd construirse una escalera
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de acceso a la plantilla del vaso, esta tendrd la funcién de permitir la entrada de personal dedicado al
mantenimiento de toda la estructura pluvial.

I.Obra de captacién de agua pluvial.
II.Obra de retencidén de disipacién de energia y retencién de azolves.
lll.Proteccion de taludes.
IV.Rampas de Acceso.
V.Area circundante de transicion.
VI.Plantilla del vaso.
VIl.Estructuras de extraccién de agua.
VIil.Estructuras de infiltracion de agua.
IX.Administracién, operaciéon y mantenimiento de estructuras pluviales.

27) Para la Entrega-Recepciéon de obras se deberd dar cumplimiento al Articulo 239 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. Asi
como al Asunto NOmero Diez. - Asuntos Generales. - Primer Asunto. - Es un proyecto de acuerdo
presentado por los Regidores con el NUm. De Oficio. SA/GOB/877/2009 en los siguientes términos: donde
se condiciona la  autorizacién de nuevos  fraccionamientos a los desarrolladores  y/o
promotores de vivienda a los siguientes puntos: 1.- Los pozos de infiltracién pluvial deberdn estar
ferminados al 100%, al momento de solicitar la Recepcién Parcial de las etapas que le comresponde,
asimismo, estos deberdn contar con una malla ciclénica perimetral y contar con las medidas de
seguridad para evitar posibles accidentes.

28) El fraccionamiento contiene lotes unifamiliares predominantes de 201.00 m? a 300.00 m? en lotes
unifamiliares con una urbanizacién por etapas de tipo subterrdnea, por lo que de acuerdo con la Ley de
Ingresos para el ejercicio fiscal 2024 para fraccionamientos con las caracteristicas antes descritas la
urbanizacion por hectdrea serd de $ 1,783,993.28 (UN MILLON SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS 28/100 M.N.), por lo que el presupuesto total de obras de
urbanizacion serd de $ 6,790,692.10 (SEIS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
DOS PESOS 10/100 M.N.) desglosados de la siguiente manera:

® Etapa 1 $3,004,761.68 (TRES MILLONES CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y UN PESOS
68/100 M.N.).

. Etapa 2 $1,730,891.29 (UN MILLON SETECIENTOS TREINTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y UN PESOS 29/100 M.N.).

. Etapa 3 $2,005,039.'I3‘(DOS MILLONES CINCO MIL TRENTA Y NUEVE PESOS 13/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo con el
Ejercicio Fiscal al aho que se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

29) Otorgar las garantias por el 30% del monto total de las obras de urbanizacién calculadas de
acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2024 para fraccionamientos con lotes
predominantes de 201.00 m? a 300.00 m? y con una urbanizacién por etapas de tipo subterrdnea; la
garantia estard vigente durante los dos afos siguientes a partir de la recepcion definitiva de la obra o
hasta que se corrijan los defectos y se satisfagan las responsabilidades no cumplidas, ésta no podré ser
liberada técnicamente por esta Direccién General de Desarrollo Urbano, asi como en consecuencia por
la Secretaria del H. Ayuntamiento, mediante acuerdo de liberacién, mientras no se dé cumplimiento a la
Terminacidn Total de las Obras de Urbanizacién, asi como los compromisos a los que estd sujeto el
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fraccionador por la autorizacién del fraccionamiento, de acuerdo con el Articulo No. 79 fraccion Vv,
inciso b, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua es el siguiente:

. Etapa 1 $901,428.51 (NOVECIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS 51/100 M.N.).

) Etapa 2 $519,267.39 (QUINIENTOS DIECINUEVE MIL DOCIENTOS SESENTA Y SIETE 39/100
M.N.).

. Etapa 3 $616,511.74 (SEISCIENTOS DECISEIS MIL QUINIENTOS ONCE 74/100 M.N.).

se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo con el
Ejercicio Fiscal al aho gque se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

30) Liguidar en la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de urbanizacién de
acuerdo con la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 para Fraccionamiento habitacional con
cualesquiera tamanos de lote y/o unidad privativa, con una urbanizacién inmediata tipo subterrénea Ia
cantidad aplicada del 1.7% del total de obras de urbanizacion antes del inicio de estas obras, por la
cantidad de $115,442.06 (CIENTO QUINCE MIL CUTROCIENTOS CUARENTA Y DOS 6/100 M.N.).

e  Etapa1$51,080.95 (CINCUENTA Y UN MIL PESOS 95/100 M.N.).

e  Etapa 2 $29,425.15 (VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO PESOS 15/100
M.N.).

e  Etapa 3 $34,935.67 (TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCOS PESOS
67/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento gue los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo con el
Ejercicio Fiscal al aho que se redlizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

31) La Junta Municipal de Agua y Saneamiento con nUmero de oficio Factibilidad
CF-FTB-217/23 con fecha 14 de diciembre de 2023, que a la lefra dice: para que este organismo esté en
condiciones de prestar los servicios publicos solicitados, el Comité de Factibilidad de Servicios de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS) de Judrez determino la necesidad de que: a) ejecute por su
cuenta las obras de infraestructura hidraulicas y sanitarias que a continuacién se detallan, y b) cubra los
derechos que cause de acuerdo con lo establecido en el Acta Tarifaria de la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Judrez para el Ejercicio Fiscal 2023, de conformidad a lo siguiente:

® Deberda dar cumplimiento a lo estipulado en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial respecto
a la problemdatica Pluvial de la Zona y solucionar el escurrimiento pluvial dentro de su desarrollo, de
manera que no interfiera con el sistema de alcantarillado de esta JMAS.

° Es responsabilidad del solicitante realizar sondeos, tramitar las libranzas, ruptura de pavimento y
derechos de via para alojar toda la infraestructura y en su caso pagar las afectaciones requeridas y
trdmites correspondientes ante las autoridades necesarias (Municipio de Judrez).

@ Deberda prolongar linea de agua recuperada (Linea morada) por todo el frente de su predio
desde tuberia existente de la calle Camino Viejo a Zaragoza en el Fraccionamiento Belisa hasta calle
Emiliano Zapata y al interior de su fraccionamiento, con un didmetro de 6" y de acuerdo con
especificaciones de esta JMAS, asi como contar con cisterna o la infraestructura necesaria para
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almacenar agua tratada para el riego de sus dreas verdes incluso en los casos que no hubiera la
disponibilidad de agua recuperada.

° Deberd contar con un punto de mediciéon a la entrada de su desarrollo para lo cual debe
elaborar un registro tipo de acuerdo con especificaciones constructivas e hidraulicas (piezas y materiales
incluidas en el fren de medicidén y regulacién) de esta JMAS.

° Cubrir los derechos correspondientes a la conexién y/o, contratacion, prestacion y disfrute
de los servicios de conformidad con la Tarifa para el cobro del servicio vigente de la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento de Judarez.

° De acuerdo con el modelo hidrdulico realizado por este organismo operador para suministrar la
demanda necesaria requerida en la zona de Campos Eliseos, los costos de perforacion, equipamiento,
infraestructura, terreno, tanque, lineas de conduccidn y distribucién de la zona serdn una aportacién de
$26,006.41 por hectdrea las cuales serdn a favor de este organismo operador Tarifa para el cobro del
servicio pUblico vigente de la Junta Municipal d Agua y Saneamiento de Judrez.

32) La Comisién Federal de Electricidad con niUmero de oficio DP-I'JRV-273/2022 con fecha 05 de
abril de 2022, que a la letra dice: existe FACTIBILIDAD para proporcionar el Servicio de Energia Eléctrica al
predio localizado en SECTOR 143, ZONA 031, CUADRA 041, PARTIDO SENECU, con una superficie de
60,502.00 m? en esta Ciudad Judrez Chihuahua.

33) dictamen emitido por la Secretaria del H. Ayuntamiento por medio de la Direccién
Juridica con nUmero de oficio SA/JUR/HTB/1336/2024 de fecha 12 de julio del 2024 se considera
determinar positivamente la Autorizacién del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar en a
denominarse “Monte de los Vinedos".

34) Deberd de plantar al menos un darbol nativo o endémico, de tres o mds anos de desarrollo
que tenga como minimo un tronco de 2 pulgadas y una altura de dos metros y medio, en
cada unidad habitacional, adecuado para el ecosistema en el que se encuentre de acuerdo
al Art. 247, inciso O, de la LAHOTDUS.

35) Aprobado que sea el Fraccionamiento, por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprobado el
permiso para la venta de lotes a que se refiere el Art. 8. Fraccidon IV Reglamento Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Chih.

36) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de
servidumbre por infraestructura.

Pagina 15 de 16
"2024, Ao de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab"

"2024, Ao del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua"



RO I1CA

HER
C[ U'DAD SECRETARIA DEL H.
JUAREZ AYUNTAMIENTO DE JUAREZ

CR/075/2024
Gobiermo Municipal 2021-2024

AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR
“MONTE DE LOS VINEDOS"

RESOLUTIVOS:

Primero: Se aprueba el Fraccionamiento habitacional unifamiliar a denominarse “Monte de los
Vihedos”, ya que ha dado cumplimiento alo mencionado en la LAHOTDUS en su Art. 284.

Segundo: - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE DEL H. AYUNTAMIENTO, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, REGIDORES
MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS,
COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL respectivamente, para que en su debida oportunidad
firmen y autoricen los planos que contienen el proyecto del fraccionamiento que ahora se
&[T

Tercero: Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238, 256, 257,
258, 259, 268, 271 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua y los artficulos 28, 29, 31, 63, 71, 72 y 171 del Cédigo Municipal
vigente en la entfidad, remitase el presente acuerdo al H. Ayuntamiento de Judrez para su
aprobacién en los términos de Ley.............
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