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AUTORIZACION DEL FRACCIONAMI!ENTO HABITACIONAL
a denominarse “TOSSA JUAREZ RESIDENCIAL lII”

Cd. Judrez, Chih., a 11 de junio de 2025.

Mtro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal y del H. Ayuntamiento
Presente. -

------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia once del mes de
junio del aino dos mil veinticin€o -----=====smmenm e oo

Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por el
Arq. Miguel Angel Mordn Cruz en su cardcter de Representante Legal de la persona
Moral denominada Ruba Desarrollos S.A. de C.V. nos permitimos remitir a usted
expediente para la autorizacién del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar a
denominarse “Tossé@ Judrez Residencial llI" el cual constard de 44 Lotes Habitacionales
Unifamiliares, a ubicarse en calle Camino ala Rosita s/n en Col. Zaragoza de esta Civudad,
con una superficie total de 9,716.319 m2, a lo cual le comunicamos lo siguiente:

Antecedentes:

1) Se cumplid con los requisitos enunciados en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua en
su Art. 284 (en lo sucesivo LAHOTDUS).

2) El Proyecto de Lofificacion del Fraccionamiento, cumple con los lineamientos
técnicos establecidos en la normatividad vigente.

3) El drea de 900.165 m? que cede al H. Ayuntamiento, correspondiente a 20.00

m2/viv Donacién Municipal, correspondiente al drea verde por lo que cumple con lo que

sefala el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Poblaciéon del Municipio
de Judrez, Chihuahua, (en lo sucesivo el PDUS) para fraccionamientos dentro de esta
zona.

4) Que, en Comision Revisora de Fraccionamientos y Condominios, realizada el dia 06
de junio de 2025, se autorizd el fraccionamiento, asi como que la donacion de
equipamiento, la cual corresponde a 1,100.00 m2, equivalente al 25m?/viv, segun lo
indicado en los instrumentos de normatividad vigentes, se realice mediante Cesidon
Gratuita en Especie.
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Que se acreditd la propiedad mediante las escrituras debidamente inscritas

bajo los nUmeros de inscripciones 10 y 11, libros 7503, seccion primera. Folio real
2934617 y 3032977.

Considerandos:

1) Respetar y dar cumplimiento a lo establecido en la Licencia de Uso de Suelo con

2)

numero de oficio DGDU/LUS-16635/2024, con fecha de 19 de noviembre de 2024,
mismo que se expididé con zonificacién permitida de HE-40 (Habitacional Ecoldgica).

El desglose de superficies con base en el Dictamen Técnico de Topografia con
numero de oficio DGOP/PDT/015/2025 con fecha 22 de abril de 2025, emitido por la

Direccién General de Obras Piblicas a través de Departamento de Topogrdfia, es el
siguiente:
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Poligono general con una superficie de 9,716.318 m2, se anexa poligono y desglose de
areas.
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'SECRETARIA DEL H.
AMIENTO DE JUAREZ

- CR/014/2025
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MANZANA| LOTE HABITACION AL
51 1 130.002
TOSSA RESIDENCIAL 11l 51 2 130002
MANZANAl LOTE HABITACIONAL 51 3 130.002
50 1 149,325 51 4 130.002
50 2 149.442 51 5 130002
50 3 150.091 51 8 130.002
50 4 149.677 51 L4 130.0m
50 5 149.795 ii g gggg
= s e 51 10 130.002
= g 150.029 51 11 130.356
30 8 150.146 51 12 130.002
50 ) 150.264 01 13 13000
50 10 150,381 81 14 130000
50 11 150.498 51 15 130.002
50 12 150.616 51 16 130.002
50 13 150.733 51 17 130.002
50 14 150.850 51 18 130.002
50 15 150.967 51 13 130.002
50 16 151.084 51 20 i3c.002
50 17 151.202 51 21 130002
50 18 151.316 51 e 130,002
50 19 151.380 51 23 130,002
51 24 130.002
TOTAL DE MANZANA 2,857.708 8 - 13018
TOTAL DE MANZANA 3,250.551
g 4
TOTAL DE MANZANA 3,250.591
MANZANA| _LOTE AREA VERDE TOSSA RESIDENCIAL il
52 1 504.207
uso SUPERFICIE | PORCENTAJE
TOTAL DE MANZANA 504.207 HABITACIONAL 6.108.299 m2 62.87%
[MANZANA| LOTE | AREAVERDE | DONACION 1053233 m2 10.84%
=2 3 25358 DESGLOSE DE| _&rea verda 900.185 m2 9.26%
TOTAL DE MANZANA 395,958 DONACION | area jardinada 153,068 m2 158%
IMANZANA LOTE AREA IARDINADA VIALIDAD 2554 787 m2 26.28%
54 1 86.175 TOTALDEL PREDIO | 0716319m2|  100.00%
TOTAL VIVIENDAS 44
TOTAL DE MANZANA 86.175
MANZANA| LOTE AREA JARDINADA £ ECUIPAMIENTO EQUIVALENTE A 25m*ViVe 1,100.00 m2, SERA
= 1 seo0 DONADO POR MEDIO DE LA HERRAMIENTA DE CESION GRATUITAEN
TOTAL DE MANZANA £6.893 ESPECIE EN ARPEGO A LA NORMATVIDAD VIGENTE
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