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12. La Direccién General de Proteccién Civil emitio Dictamen con nimero de oficio
DGPC/DNT/1014/2025 de fecha 27 de marzo de 2025 a la lefra dice: “esta
Direccion determina que es factible la realizacion de las obras en ese lugar,
condicionado a que se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas de

seguridad, en un plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las
obras.”

1. Se deberan instalar un hidratante contra incendios sobre la bangueta que se
encuentra en la calle denominada Jardin del Principe en la manzana 59, otfro
en la banqueta ubicada en la calle denominada Plaza de la Loggia
manzana 55 y ofro ubicado en la banqueta de la calle Jardines del Vaticano
en la manzana 49, tal como se indica en el plano de instalacion Hidrdulica
aprobado por la JMAS presentado.

> El o los hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de
4 pulgadas de didmetro o de acuerdo al plano de agua potable
autorizado por la JMAS, y  presentado ante esta Direccion.

> La instalacion eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las
obras de urbanizacidon deberd ser certificada por una unidad de
verificaciéon en la materia.

> Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser
supervisada y certificada por una unidad de verificacion en la materia.

> Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales de acuerdo con el Plan
de Desarrollo Urbano y el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales,
dentro del predio a desarrollar.

> Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la peligrosidad de dichas
instalaciones (Pozos de Absorcién) en época de lluvias. Asi mismo en el
acceso del agua pluvial deberd contar con registros desarenadores,
para evitar la basurg, en el caso de no poder tener el manto permeable
a la vista, se deberdn instalar los tubos indicados hasta el area de
permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Andlisis Hidroldgico que se
tenga.

> Se deberd poner especial atencién en la topografia del terreno durante
la construccion del fraccionamiento, para manejar los desniveles.

2. Andlisis Hidroldégico de la cuenca o subcuenca en gque se encuentre el
predio.

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
“2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constitucién dei Estado de Chihuahua”

Pagina 17 de 25




HEROICA

CIUDAD . AYUNTAMIENTODE
JUAREZ bl oo

Gobierno Municipal 2024-2027

3. Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de proteccion de drenes,
cables de alta tension, gasoductos, acequias, vias Férreas, efc., taly como
lo indica el Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucién de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento
de Construccion del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, enlo que respecta
a disposicién de escombros y zonas de proteccioén durante las obras.

13.Las dreas municipales (dreas verdes) deberdn equiparse con tomas de aguaq,
tapdn registro, banquetas y guarniciones, ademds de que deberd respetar el
proyecto de equipamiento de dreas verdes autorizado por la Direccion General
de Servicios PUblicos Municipales a fravés de la Direccion de Parques y Jardines
debidamente sefialadas en el presente dictamen técnico; asimismo se senalan
las Greas de Donacién Municipal, ademds de contar con sistema de riego
dentro de las siguientes dreas a donar, asimismo éstas estardn ubicadas de
acuerdo al plano de lotificacion presentado para su autorizacion.

14.Deberd de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento, bardas
perimetrales con una altura minima de 1.60 m, en todos los casos que los patios
posteriores de las viviendas colinden con vialidades primarias, secundarias o
colectoras, esto con el fin de evitar la distorsion de la buena imagen urbana. Lo
anterior de acuerdo al Art. 123, del RDUS.

15.Se deberd de contemplar bardas municipales con una altura minima de 2.00 m
en las dreas verdes y dreas gjardinadas donde se colinda directamente con
lotes habitacionales, esto para evitar que los vecinos se recorran o tengan
acceso directo a esta.

16.En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio
muro de contencién en el caso de que al momento de construir las nuevas
plataformas estas queden arriba o abajo del nivel de las bardas existentes,
también deberd de contar con su propia barda perimetral en estos framos para
evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomarse todas las precauciones
necesarias al momento de iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al
Articulo 340 del Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez y sus
Normas Técnicas Complementarias. Condicionado a su cumplimiento al 100%
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al momento de solicitar la protocolizacién para la firma de escrituras, de
acuerdo a la etapa donde se encuentre.

Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes de agua mayor a los 0.50 m, por
lo que se deberd de garantizar a traveés de las estructuras hidraulicas el manejo
de los escurrimientos pluviales y de solucién dentro del predio (asimismo debera
de contar con una pendiente minima y no realizar un escaién, esto por
seguridad de los usuarios).

Se deberd dejar libre de cualquier obstruccion las banquetas y andadores
(incluyendo los transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes y sefalizacion
vertical), asi como dejar rampas en las esquinas y dreas de acceso publico.
Conforme al Capitulo IV de Accesibilidad y Vivienda, Articulos 16 y 17, de
acuerdo a la Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad,
del mismo modo deberdn contar con un ancho minimo de 1.50 m de huella
para el libre y continuo despiazamiento de personas de cualquier condicién
fisica y social, de acuerdo al (PDUS), Capitulo VIiL, guia 1. Densificacién, Disefio
de banaguetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

Las vialidades del fraccionamiento deberdn ser construidas a base de
Pavimento Asfdltico PG 76-22 modificado con polimero, riego de impregnacion
ECI-60 1.2 al 1.5 li/m?2, riego de liga ECR-45 0.4 a 0.6 It/m?, sellado de poro con
rodillo y neumatica.

20.Para delimitar la caile se deberd construir guarniciones de concreto hidraulico,

21.

cuyas esquinas deberdn ser acondicionadas de tal forma que permitan el uso 'y
liore transito de las personas con discapacidad, de acuerdo al Art. 135 de la
LAHOTDUCH.

Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan
sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales y
Antropogénicos; asi como al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Judrez, Chihuahua vigente RDUS, enlo correspondiente al manejo
y control del agua pluvial asi como al diseho de vasos de captacién y/o de
aquellas obras de captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del
fraccionamiento que se requieran para asegurar a la poblacion civil que habite
el fraccionamiento la ausencia de riesgo por inundacion.
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Dentro de este Plan en su capitulo VIl.3.3, “refiere que, en las acciones
relativas a la edificaciéon, entendiéndose para este efecto, las acciones
que impliquen el acondicionamiento del espacio para asentamiento
humano mediante la construccidon, demolicién,  ampliacion,
rehabilitacién de inmuebles, incluyendo las vias publicas y parques, se
atenderd a la problematica especifica que presente la superficie objeto
de la accidén urbana en materia de agua pluvial”.

Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de
los escurrimientos pluviales o de aquellos terrenos que presenten
condiciones de
pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.
Se prohibe la conexiéon de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.

22.Los vasos de captacion pluvial que se encuentran ubicados en ila manzana 64,
lote 1, en la etapa V deberd de cumplir con todo lo indicado en el REDUS
seccién primera, de los Vasos de Captacién Pluvial, Articulo 190 del pdrrafo |
hasta el IX, quedando condicionado al momento de solicitar la Recepcion
Parcial. Deberd construirse una rampa de acceso a la plantilia del vaso, esta
tendrd la funcién de permitir la enirada de personal dedicado al mantenimiento

de toda la estructura pluvial.

.

i
1R
V.
V.
Vi
VII.
VIIL
IX.

Obra de captacién de agua pluvial.

Obra de retencién de disipacion de energia y retencion de azolves.
Proteccion de faludes.

Rampas de Acceso.

Area circundante de transicion.

Plantilla del vaso.

Estructuras de extraccion de agua.

Estructuras de infilfracidn de agua.

Administracion, operaciéon y mantenimiento de estructuras pluviales.

23.Para la Enfrega-Recepcion de obras se deberd dar cumplimiento al Articulo 239
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua. Asi como al Asunto NOmero Diez. - Asuntos
Generales. - Primer Asunto. - Es un proyecto de acuerdo presentado por los
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Regidores con el Nom. De Oficio. SA/GOB/877/2009 en los siguientes términos:
donde se condiciona la autorizacidon de nuevos fraccionamientos a los
desarrolladores y/o promotores de vivienda a los siguientes puntos: 1.- Los pozos
de infiltracién pluvial deberdn estar terminados al 100%, al momento de solicitar
la Recepcidn Parcial de las etapas que le corresponde, asimismo, estos deberdn

contar con una mailla ciclénica perimetral y contar con las medidas de
seguridad para evitar posibles accidentes.

El fraccionamiento contiene lotes unifamiliares predominantes de 101.00 m? a
200.00 m2 en lotes unifamiliares con una urbanizacion por etapas de tipo aérea,
por lo que de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025 para
fraccionamientos con las caracteristicas antes descritas la urbanizacion por
hectdrea serd de $§ 1,953,809.70 (UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES
MIL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS 70/100 M.N.), por lo que el presupuesto total de
obras de urbanizacion serd de $ 23,064,662.94 (VEINTITRES MILLONES SESENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 94/100 M.N.). Desglosados de la
siguiente manera:

e ETAPA V: $ 11,360,488.24 (ONCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO 24/100 M.N.)

e ETAPA VI: $ 11,704,174.70 (ONCE MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL
CIENTO SETENTA Y CUATRO 70/100 M.N.)

Se hace de su conocimiento _gue los montos antes descritos podrdn ser
modificados de acuerdo con el Ejercicio Fiscal al aio que se redlizase el pago
correspondiente ante cajas de Ia Tesoreria Municipal.

Otorgar las garantias por el 30% del monto total de las obras de urbanizacién
caiculadas de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025 para
fraccionamientos con lotes predominantes de 101.00 m2 a 200.00 m? y con una
urbanizacion de fipo aéreq; la garantia estard vigente durante los dos anos
siguientes a partir de la recepcioén definitiva de la obra o hasta que se corrijan
los defectos y se satisfagan las responsabilidades no cumplidas, ésta no podrd
ser liberada técnicamente por esta Direccidon General de Desarrollo Urbano, asi
como en consecuencia por la Secretaria del H. Ayuntamiento, mediante
acuerdo de liberaciéon, mientras no se dé cumplimiento a la Terminaciéon Total

“2025, Ao de ia Mujer Indigena”
“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”

Pagina 21 de 25




HEROCICA ~ ' L ; ,

~ SECRETARIADELH. |
CIUDAD AYUNTAMIENTO DE JUAREZ
JUAREZ '

Gobierno Municipal 2024-2027

- CR/016/2025

de las Obras de Urbanizacion por Etapas, asi como los compromisos a los que
estd sujeto el fraccionador por la autorizacion del fraccionamiento, de acuerdo
con el Articulo No. 79 fracciéon V, inciso b, de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua es el siguiente:

e ETAPA V: $ 3,408,146.47 (TRES MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL
CIENTO CUARENTA Y SEIS PESOS 47/100 M.N.)

e ETAPA VI: $ 3,511,252.41 (TRES MILLONES QUINIENTOS ONCE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 41/100 M.N.)

2é6.Liquidar en la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de
urbanizacién de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025
para fraccionamientos y/o condominios con lotes unifamiliares predominantes
de 101.00 m?2 - 200.00 m2 con una urbanizacién por etapas de tipo aéreaq, la
cantidad aplicada del 1.5% total de obras de urbanizacion antes del inicio de
estas obras, por la cantidad de:

e ETAPA V: $170,407.32 (CIENTO SETENTA MIL CUATROCIENTOS SIETE PESOS
32/100 M.N.)

e ETAPA VI: $175,562.62 (CIENTO SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS 62/100 M.N.)

Se hace de su conocimiento _que los montos antes descritos podrdn ser
modificados de acuerdo con el Ejercicio Fiscal al aiio que se realizase el pago
correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

27.Cuenta con ACTA DE RECEPCION PARCIAL de las redes de agua potable y
alcantarillado sanitario, fomas domiciliarias de agua potable y descargas de
albanal del Fraccionamiento "Jardines de Roma Etapa VI" emitida por La Junta
Municipal de Agua y Saneamiento con nUmero de oficio DIP/2143/2024 con
fecha 19 de noviembre de 2024, que a la letra dice: se expide la presente ACTA
DE RECEPCION PARCIAL 022, unicamente para tramites ante el Municipio y
protocolizacion del fraccionamiento ante los Notarios PUblicos que ejercen en
este Distrito Judicial, para su debida inscripcion ante Registro Publico de la
Propiedad. No se autoriza se habiten las viviendas de dicho fraccionamiento, sin
contar con su respectivo contrato de prestacion de servicios de suministro de

agua potable y saneamiento.
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Para la recepcion definitiva de la obra, serd nebesorio cumplir con el total de los
proyectos y requisitos de construccion que fueron determinados para el
fraccionamiento en el certificado de factibilidad niumero EyP-050/08.

28. Cuenta con oficio de la Comision Federal de Electricidad con nUmero de oficio
DP-I'JRV-272/2022 con fecha 05 de abril del 2022 en el que se manifiesta que, si
existe factibilidad para proporcionar el Servicio de Energia Eléctrica al Predio
localizado en ejido Zaragoza parcela 616, con una superficie de 200,240.660 m?
en Cd. Judrez Chihuahua.

29.Deberd de plantar al menos un drbol nativo o endémico, de tres o mds afnos de
desarrollo que tenga como minimo un tronco de 2 pulgadas y una altura de dos
metros y medio, en cada unidad habitacional, adecuado para el ecosistema
en el que se encuentre de acuerdo al Art. 247, inciso_ O, de la LAHOTDUS.

30.5e cuenta con dictamen en sentido positivo emitido por la Secretaria del H.
Ayuntamiento por medio de Direccion Juridica con nUumero de oficio
SA/JUR/HTB/956/2025, de fecha 30 de mayo del ano 2025, que a la letra dice:
“esta dependencia emite dictamen positivo respecto de dicho proyecto,
observando Unicamente lo siguiente: acreditar al momento de la
protocolizacion que el dictamen de segregacién DGDU/FYS/DCP/1812/2022
cumplié con el considerando tercero en el cual se obliga a que la fraccién V y
fraccion VI deben pasar a formar parte de las vialidades municipales y ser
inscritas a favor del municipio de Judrez, D.B.”

31.Que, en reunion de la Comisidn Revisora de Fraccionamientos y Condominios,
realizada el dia 6 de junio del ano 2025, se autorizdé la modificaciéon y
actualizaciéon técnica del del fraccionamiento Habitacional denominado
“JARDINES DE ROMA" ETAPAS V Y VI.

32. Aprobado que sea la modificacion y actualizacion técnica del Fraccionamiento
Habitacional Unifamiliar por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprobado el
permiso para la venta los Lotes Habitacionales a que se refiere el Art 8. Fraccién
IV Reglamento Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Chih.
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RESOLUTIVOS:

PRIMERO. - Basados en todos los antecedentes y considerandos insertos en el
presente documento, se aprueba por este H. Ayuntamiento la autorizacion para la
modificacion y actualizacién técnica del Fraccionamiento Habitacional denominado:
“JARDINES DE ROMA” ETAPAS V Y VI, la cual consiste en lo referido en el
Antecedente Tercero de este dictamen.

SEGUNDO. - Queda subsistente el Acuerdo de aprobaciéon CR/154/2007 con fecha 27
de septiembre del afio 2007 asi como las modificaciones referidas en el Antecedente
Segundo del presente documento.

TERCERO. — Se aprueba, sean inscritos como sujetos de ia obligacion a la moral Grupo
Roma de Juarez, S.A de C.V., cada uno de los‘Considerandos anteriormente descritos,
asi como de aquellos necesarios como parte integral de Acuerdo de modificacion y
actualizacion técnica del Fraccionamiento Habitacional denominado “JARDINES DE
ROMA” ETAPAS VY VI”.

CUARTO. - En cuanto a la autorizacién de la actualizacién técnica al proyecto es solo
en lo referido en el Antecedente Tercero de este documento, la lotificacion y las
especificaciones técnicas no podran variar y su construccién debera respetarla de
acuerdo a como se realiz6 la autorizaciéon del proyecto.

QUINTO. - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE DEL H. AYUNTAMIENTO, SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL
respectivamente, para que en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que
contienen las modificaciones al proyecto del fraccionamiento que ahora se autoriza.

SEXTO. - Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238,
256, 257, 258, 259, 268, 271 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y los articulos 28, 29, 31, 63, 71,
72 y 171 del Cédigo Municipal vigente en la entidad, remitase el presente acuerdo al H.
Ayuntamiento de Juarez para su aprobacion en los términos de Ley.
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LOS REGIDORES INTEGRANTES DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

PROFRA. MIREYA P ! S ARMENDARIZ
COORDINADORA

A~ DOKORES ADAME ALVARADO

SECRETARIA

TO JIMENEZ VARGAS
VOCAL

LIC. ALEJAND
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