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—— MODIFICACION Y ACTUALIZACION TECNICA PARA
CIUDAD LA AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
JUAREZ denominado “JARDINES DE ROMA ETAPAS V Y VI

Cd. Judrez, Chih., a 11 de junio de 2025.

DESPACHO DEL SECRETARIO
AUTORIZACGION/EDEC MODIFICACION Y ACTUALIZACION TECNICA DEL

FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO “JARDINES DE ROMA,
ETAPAS VY VI”

------------- En Ciudad Judrez, Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, al dia once del
mes de junio del ano dos mil veinticinco ---======smmmemmmmmmm oo

Visto para resolver el expediente formado con motivo de la solicitud presentada por la
Lic. Rosa Martha Acosta Chdvez, en su cardcter de Representante Legal de Grupo
Roma de Judrez, S.A de C.V., respecto a la Modificacion y Actualizacion Técnica
para la Autorizacién del fraccionamiento Habitacional denominado “JARDINES DE
ROMA" ETAPAS V Y VI”, a ubicarse dentro del Plan Parcial Oriente XXl segunda etapa
al sur de esta ciudad.

Por lo anterior expuesto y con fundamento en lo dispuesto en el Reglamento de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Titulo Tercero, De la Obtencion
de Constancias, Licencias, Permisos y Autorizaciones Para Realizar Acciones Urbanas
en el Municipio, Capitulo I, Del Fraccionamiento de Predios Disposiciones
Generales, articulo 106 en el que se establece - "El propietario o desarrollador
deberd presentar un calendario de obra del fraccionamiento. Si por cualquier
circunstancia no inicia su construccion o la suspende por un periodo de mds de dos
anos a partir de su autorizacion, ésta se cancelard y deberd iniciar nuevamente el
trdmite de autorizacion.”

ANTECEDENTES:

Primero) El fraccionamiento habitacional “JARDINES DE ROMA” ETAPAS I I, 1Il, IV, V,
VI, Vil y VIl con una urbanizacién por etapas, fue aprobado por el H. Ayuntamiento
bajo el oficio No. CR/154/2007 con fecha del 27 de septiembre del 2007 al Arqg. Jesus
Antonio Pefa Martinez, en su cardcter de Director General del Instituto de la
Vivienda del Estado de Chihuahua, el cual constara de 2,677 lotes habitacionales,
ubicado dentro del Plan Parcial Oriente XXI segunda etapa al sur de esta ciudad.

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
#2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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Segundo) Se realizo la Primera modificacién bajo el No. de oficio CR/205/2007 de la
etapa | al VIil, con fecha de 27 de diciembre del 2007 al Ing. Jorge Vazquez Guzman

en s

u cardcter de Representante Legal del Instituto de la Vivienda del Estado de

Chihuahua, la cual consiste en el cambio de nombre de 5 vialidades, que a la lefra

dice:
e Calle Jardin de Boboli.
e Plaza de San Pedro.
e Plaza de Venecia.
e Plaza de San Marcos.
e Plaza del Campo.
Debe decir respectivamente a las antes mencionadas:

Terc

Plaza Michelangelo.
Plaza de la Comedie.
Plaza del Campo.
Plaza del Cavalier.
Jardin Manuel.

ero) La presente solicitud consiste en el cambio de propietario de las etapas

V y VI del fraccionamiento habitacional “JARDINES DE ROMA™ ETAPAS |, II, lll, VI, V,
VI, Vil'y Vill, pasando de ser propiedad del Instituto de la Vivienda del Estado de

Chihuahua a ser propiedad de Grupo Roma de Judrez, S.A de C.V.

1,

CONSIDERANDOS:

Dar cumplimiento a las disposiciones técnicas, juridicas y/o administrativas
senaladas en la Autorizacién del Fraccionamiento Habitacional “JARDINES DE
ROMA” ETAPAS I, II, 1, IV, V, VI, VIl y VIl que fue aprobado por el H.
Ayuntamiento bajo el oficio No. CR/154/2007 con fecha 27 de septiembre del
ano 2007.

Dar cumplimiento a las disposiciones técnicas, juridicas y/o administrativas
sefaladas en la Modificacion a la Autorizacion del Fraccionamiento
Habitacional etapa | al Vil que fue aprobado por el H. Ayuntamiento bajo el
oficio No. CR/205/2007 con fecha del 27 de diciembre del 2007.

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
“2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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3. Respetary dar cumplimiento a lo establecido en la Licencia de Uso de Suelo con
nUmero de oficio DGDU/LUS-5873/2021, con fecha de 20 de septiembre de 2023,

misma que se expidié con zonificacion permitida de HEp1-60 (habitacional
ecolégica) AV (area Verde) E (equipamiento publico).

4. El desglose de superficies con base en el Dictamen Técnico de Topografia con
numero de oficio DGOP/PDT/2112/2025 con fecha 21 de mayo de 2025, emitido
por la Direccidon General de Obras Publicas a traves de Departamento de
Topografia, es el siguiente:

CUADRQO DE CONSTRUCCION vV ETAPA
LADO COORDENADAS COLINDANTE
RUMBO | DISTANCWA v
stlov y X
55|53 483 390.7360| 3§3,971.3514
56 | 68 | N79°38'56" ¢ 73834 58 |3.483,904.0025| 370,043.9835
CENTRO DE CURVA AV. CENTRAL
DELTA = 95°10'43" L. =83.080 ¥ PARCELA- 611
RADIO =30000  SUBTAN= 34738
58 |53 | 552°4540° £ | 185.098 915.438,791.9920|  370,191.3355 | AV.CENTRAL Y PARCELA 611
50170 | S 371420 W 10143 7013 488 775.7528 | 370,179.7533 | JARDINES DE ROMA ETAPA -VI
70|71 |552°4540" £ 25.251 115,488 7514724 | 370,199.8622 | JARDINES O ROMA ETAPA -V}
7317215 37°12426° W__| 185559 7215 488 513.7425 | 370.087.576. | ARDINES DE ROMA ETAPA -Vi
72173 | s52°4744" £ 12332 733 488.606.2850 | 370,097.3981 | ARDINES DE ROMA ETAPA -VI]
73 |74 | 5 37°1276° W 28.143 7413,483,583 3706| 370,080,382 | ARDINES DE ROMA ETAPA - Vil
32175 |[N5TaTa W | 250153 75 3,488,735.1280 | 369,281.1385 PARCELA - 621
75 |77 | N 270802 £ 55431 715,488,782 4585 |  369,906.3189
CENTRO DE CLRVA AV. CENTRAL
DETA =01°4731" LC. 55433
RADIO = 1.772.429 SUB.TAN=27.719
77 |78 |N35°1857°E | 25.028 7813,438,304.8810 |  359,920.8373 A7 CENTRAL
78 |86 | N 3{3'25'5{.7* £ 99583 5613,488.890.7360|  369,971.3514
CENTRO DE CURVA .
DETA = 031331 LC. =99.601 A B0
RADIO = 1769220 SUB.TAN=49.314
SUPERFICIE = 58,145.316 m2

Poligono etapa - V con una superficie de 58,145.316 m2, se anexa poligono y desglose
de areas.

“2025, Ao de ia Mujer Indigena”
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CUADRO DE CONSTRUCCION v ETAPA

T COGRIEINADAS DLINDANT
LA00 SuMER BETASEW " QORTINADAS < 3
iy A £
53 233390 T3R0T 3RETLINIL
55153 2;;; HE o D B ?sa 5229 0is] POSG3 4o cenrmar
DEAXH505 L 283160 YIREAEL
RADIG w50 SuBTaRx 5 138 |
B3R TR KD A T0L 0] DaAsLiAzs aY CENTRA Y PAREA S Y
59170 333775 7538 375,179,753 | ARDNES DF SOMA ETRSA -V
D TS 0378 AT28]  $70398 3832 | MADNES DE SOMA ETAPA
TRER T3 7as8] 575,557 5765 | SRDOGES DE SON EHOA -V
ZIED TiB 188505 33501 370,507 5955 ARDINES DE ROMA ETRBA -V
D > 253 543 £706] 570530 842 | ARDINES OF SOMA ETAPA -V
74 1 73 3 238,733 133C 882 $33% PIRLEA - EAL
75197 ERR g S 1556} 359 306 4139
| AV LBTRAL
i
5 T8 232350 S50 | 3599103873 21 CINTRA:
2 Siaa i rim]  MRATLSHS
i AV LENTRAL
L
SUBERFICIE = 58145316 m2

“2025, Afio de la Mujer Indigena”
“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”
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CUADRO DE CONSTRUCCION VI ETAPA
LAD0 | COORDENADAS COLINDANTES
RUMBO | DISTANGCIA ¥
TPy Y X
62{2485.791.99251  370.191 3335
5% 1801 S53"aS40°E 315453 8313458 600.4218] 3704432328 PARCEA - 612
SO N |SS3AT0°W | 242589 ¥ 13488 486.9016]  375.237.6302 PARCEA - 617
X 17AINSTATISW | 305933 7413488.583.8706] 3700803812 PARCELA - 621
73{7IINIPRISE 28.133 7313458 605.3880]  270.097.3981 | .ARDNES DEACMA ETARA - ¥
3i{minsraras w 12.332 7213335513 7426 370.087.5761 | AARDNES DF SOMA ETAPA -
317 i NATIIEE 135,559 7113488764 4724 370,199 8523 | ARDNES DE ROMA £TAP4 -
71170 NSTSW W 35251 7513433775 7528] 3701707593 [ARDNES DE REMA ETAPA -
7016 | N3TII0E 13 143 6913435791 99251  370.1913436 L ARDNES DE RENA ETAPS Y
SUPERFICIE = 58,904.374 m2_

“2025, Aho de la Mujer Indigena”
“2025, Afo del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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SUPERFICIES DE LOTES DE V ETAPA

MANZANA 43

1 SUPERFICE| SUBTOTAL UsS0os MANZANA 51
130.006 145,006 | DON. A VERDE LOTE  |SUPERFICE| SUBTOTAL US0S
120.087 120087 | HABITACIONAL 1 157.833 157.833 | HABITACIONAL

120.227 125327 | HABITALIONAL

oTE
1
2
3 2 153.715 153715 | HABITACIONAL
4 120084 125044 | HABITACIONAL 3 125,584 126,584 | HABITACIONAL
s 120,363 120353 | HABITACIONAL Py %56 126,962 | FABIT ACIONAL
< e i T s [1Ba69 | 128463 | HABITACIONAL
7 121214 121214 HASTAZIONAL : ;
5 1121773 | 121773] HABTACIONAL TR R B £ iich it
E 122140 122.140] HABTACIONAL .18 262.180 262.180 | HABITACIONAL
10 122312 122312 HABTACIONAL 13 125534 125.534 | HABITACIONAL
1 122 250 122.290 | HABITACIONAL 20 - 33120001 | 1,680,014 | HABITACIONAL
12 122.075 122075 | HABITACIONAL 34 143,284 143261 | HABITACIONAL
13 121665 121.555| HABITACIONAL TOTAL4 36456¢ M2
xJowe ancalusnicon ] om wnoovis e
3 5 ABT 3
15 151 666 151566 HABTACIONAL * MANZANA 52
v 151 564 151 564] RAST ACIONAL LOTE | SUPERFICE| SUBTOTAL 505
15 151658 151.558] KA ACIONAL : 168.792 168,792 | HABITACIONAL
13 181 649 151.545] HARTATIONAL - 18 120.001 2040017 | HABITACIONAL
0 151538 151 538] HABTACIONAL 1 [131800 | 131800 HABITACIONAL
21 151,525 151.625] MARITACIONAL 2 1333573 133.573 | HABITACIONAL
2 181610 151,510 HABITACIONAL 24 - 38120001 12,180.018 | HABITACIONAL
3 137.411 137.411] HABTACIONAL |38 148038 | 148038 |HABITACIONAL
24 - 251120001 | 1560.013 | RABTACIONAL | TOTAL=4,782.238 M2
3 131300 131 800} HABITACIONAL 39 LOTES HABITACONALES 4752338 M2
‘ TOTAL=3,736.947 M2 MANZANA £3
i% Ato) BT RCiUseLE fbgana, e LOTE SUPERFICE] SUBTOTAL U808
1 .O7E5 DE DONACION AREA VERDE 140006 M2 : s TR T [T Ty
MANZANA 4 2 - 21120001 12,400020 |HABTACIONAL
1o7e _ |supsapice| sustotal  usos O s WL
— B 133573 133573
IR TR 22 - 45120001 |2,640022 |HABITACIONAL
; : " 6 185.316 195.316 | HABITACIONAL
TOTAL=1213.882 M2 TOTAL=S,748.907 M2
15 LOTES HABTACIONALES 1213582 3|

“2025, Ano de la Mujer indigena”
“2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”
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MANZANA 54 ’ MANZANA &4
LOTE _ |SUPERFICIE| SURTOTAL Usos IDTE | SUPERFICIE| SUBTOTAL Usos
1 3,233523 13,223,523 {DON. A.VERDE . 1 2,004.410 { 2,004.410 | VASO CAPTACION
TOTAL=3 233523 M2 TOTAL=2.004.410 M2
1 LOTESDE DONACIONAREAVERDE 3233523 B2 1 LOTES B/VASO OECAP. 2004410 M2
MANZANA 55 MANZANA __ 65
: LOTE | SUPERFICIE| SUBTOTAL uUsos
LOIE i‘i:ig;c'-s Stigggg = w*:csrgfm 4, 1 131.926 131.926 | HABITACIONAL
= : {2 - 21120001 2,400.020 | HABITACIONAL
2 ;3 L 11323‘209‘ 1‘912;81:9 ii:Tif:gm i 2 122.191 122.191] HABITACIONAL
52 529 | HABIT. ;
: e | TOTAL=2 654.137 M2
= ; s : i ANA 66
27 133572 133573 | HABITACIONAL ; e m’i‘::i — o
28 132015 148.016 | HABITACIONAL =
> 135,217 136.217 | HABITACIONAL | A 128185 128136 RASTACONAL
o 38 120001 | 840007 |FABTACIONAL T2 - 12 120001 | 1,320011  HABITAGONAL
e ; TOTAL=1,448.197 M2
37 162,503 152,503 | FABITACONAL ,
38 - 39| 142801 | 285602 | HABITACIONAL {12 LOTES HABITACIONALES 1448197 M2
140 5ol 120002 12400.020 |HABITACIONAL
i 50 120531 120.531 | HABITACIONAL e 5 =
TOTALl=7,445820 M2 e T SUPeRaEs 1 7 wosme ———"
50 LOTES HABITACIONALES 7,345820 M2 | e | | aarTaciona 361
MANZANA _ 63 NI e I -
o~ o » P i it
LOTE | SUPERFICE| SUBTOTALl  usos | (e —~—-3*———-135;°‘3°“ 0L ME_S2 1 || [asope carmacion -
1 128,044 123.044 ; HABITACIONAL | (OONACONAREAVERDE| 3532852 M2  6o7e | DONACONAREAVERDE 3
2 120871 120.871 | HABITACIONAL i | aetiad sl | | SORNCIRRERY S |
3 160,232 160.333 | DON. A, VERDE | comIRco oM o
% 11 VIAUDADES (20302.743 M2 W57
TOTAL= 410248 M2 |1 SUP. TOTALDELPGUG 58145316 M2100.000%
2 LOTES HABTACIONALES 249915 M2 1N ‘= o JARDINES DE ROMAV ETAPA
1 LCTES DE DOMACICN AREA VERDE 150,333 M2 | : e o

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
“2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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5. Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales que se generen en todas las
vialidades, asi como la colocacién de alumbrado publico, arborizacion,

sefalizacién vertical, horizontal y la construccién de banquetas de concreto
hidraulico.

6. ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se
establecen en el Capitulo VI de la Vialidad (Parrafo tercero) del RDUS que a la
letra dice: “En todo fraccionamiento el propietario estard obligado a ejecutar
las obras de urbanizacidén completas, tanto de las calles que comprenda como
de los medios cuerpos de las vialidades que limitan el fraccionamiento, y de las
necesarias para ligar los servicios urbanos del fraccionamiento con los de la
ciudad...". Por lo que estas obras formardn parte integral de la Recepcion de
las obras de urbanizacién del fraccionamiento “JARDINES DE ROMA” ETAPAS V'Y
VI”, mismas que se establecen en el Acuerdo de aprobacion CR/154/2007 con
fecha 27 de septiembre del afio 2007 asi como las modificaciones referidas en
el Antecedente Segundo del presente dictamen.

e Av. Cenfral, deberd redlizar los trabajos de urbanizacion de medio
cuerpo correspondiente al colindante norponiente del predio, con base
a lo establecido en el acuerdo de aprobacion siendo una seccion total
de 60.00 m distribuidos de la siguiente manera: arroyo vehicular de 7.00
m, acotamiento de 4.50 m, arroyo vehicular de 10.50 m, camelldn de
10.00 m, arroyo vehicular de 10.50 m, acotamiento 4.50 m, arroyo
vehicular de 7.00 m y banquetas a los costados de la seccién de 3.00 m
c/u. Quedando condicionado a su cumplimiento al 100% al momento
de solicitar el dictamen técnico para la protocolizacion de la firma de
escrituras.

e Av. El Barreal, deberd redlizar los trabagjos de urbanizacion de cuerpo
completo correspondiente al colindante del predio, con base a lo
establecido en el acuerdo de aprobaciéon siendo una seccion siendo
una seccion total de 40.00 m, distribuidos de la siguiente manera: un
arroyo vehicular de 10.50 m, camellén de 13.00 m, arroyo vehicular de
10.50 m y banguetas a los costados de la seccion de 3.00 m c/u.
Quedando condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de

solicitar el dictamen técnico para la protocolizacion de la firma de
escrituras.

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
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7. La aprobacion del fraccionamiento habitacional unifamiliar no autoriza la
operacion de rejas de control vehicular sobre la calle de acceso, una vez que
ésta sea de orden publico, hasta haber agotado el procedimiento y requisitos

establecidos en el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, en su Articulo
84 Bis.

8. Dar cumplimiento a las disposiciones Técnicas, Juridicas y/o Administrativas
senaladas en los oficios por las siguientes Direcciones:

9. La Coordinacién General de Seguridad Vial de la S.S.P.M. a fravés de la
Direccién de Sistemas de Control de Trdfico, emitié Dictamen con numero de
oficio DCT/070/2025, con fecha 21 de marzo de 2025, realizd el Dictamen del
Proyecto de Sefalamiento Vial horizontal y vertical, para el Fraccionamiento
habitacional a denominarse “JARDINES DE ROMA V Y VI” La Direccion de Control
de Trafico, adscrita a la Coordinadora General de Seguridad Vial de 1a S.S.P.M.,
realizé la revision del proyecto ingresado a esta Direccion, de la cual, emite
Dictamen de aprobacion de sefalizacion vial para el Fraccionamiento antes
mencionado, debiendo instalar las cantidades de sefalamientos y pintura que
a continuacién se describen y se indican en el plano.

ALTO CON NOMENCLATURA ARMADA TIPO SANDWCH 17 PZAS | 18 PZAS
SENAL RESTRICTIVA LIMITE DE VELOCIDAD "30C KM/H” 16 PZAS 11 PZAS
SERAL RESTRICTIVA UMITE OE VELOCIDAD "40 KM/H" 4 PZAS

CRUCE PEATONAL 4 PZAS 7 PZAS AR
PINTURA AMARILLA TRAFICO CON MICROESFERA PARA EJE DE CAUES 1460.87 ML; 1188.68 ML} 285.87 ML
PINTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA DIMISION DE CARRIL $31.75 ML

PINTURA AMARILLA TRAFICO CON MICROESFERA PARA CRUCE PEATONAL DE TABLETA 118.58M° 73,378 | s
O SR

PINTURA BLANCA TRAFICO CON MICROESFERA PARA LINEA DE FRENADO 23.85 W] 22.56M°
PINTURA 2 mm‘m mﬁoo"P'AR' KA GUARNICION EN ESQUINAS DE MANZANAS, ISLETAS, |1114.75 ML |1190.92 ML |1468.45 ML

DICTAMEN ETAPA V | ETAPA VI | PABR

La superficie de todos los seAalamientos, deberd ser terminada en reflejante
prismdtico grado diamante sobre Idmina galvanizada calibre No. 16 montadas en
tubular galvanizado de 2" X 2" calibre No. 14, cuya medida de los discos de los
sefialamientos, tiene que ser de 71cm x 71cm y fijadas con tornillo galvanizado de
21/2" X 5/18", de rosca continua, con dos (02) rondanas y su tuerca. Asi mismo, la
altura minima entre el piso y la parte baja del seAalamiento, debe ser de 2.00 m.

“2025, Ao de la Mujer indigena”
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Se tendrd que seAalizar tanto las calles que limitan al fraccionamiento como
las necesarias para ligar los servicios — Art. 108 Del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Juarez Chih.

10.La Direccién de Alumbrado PiUblico emitié Dictamen con ndmero de oficio
DGSP/DAP/134/2024, de fecha 27 de diciembre de 2024, a la letra dice:
“gprobamos el proyecto de Alumbrado Publico del Fraccionamienfo -
habitacional denominado Jardines de Roma Etapas V y VI, a ubicarse dentro
del Plan Parcial Oriente XX segunda etapa al sur de esta Ciudad, asi mismo
indicamos que la construccion de dicho fraccionamiento deberd llevarse a
cabo en base al proyecto autorizado y lo establecido en las Bases para
Proyectos y Obras de Alumbrado Publico en esta Ciudad.”

11. La Direccién General de Obras Piblicas emitié Dictamen con nimero de oficio
DGOP/1571/2025 de fecha 12 de marzo de 2025, que G la letra dice: “SE
APRUEBA el Estudio Técnico de Urbanizacion, Unica 'y exclusivamente del
Fraccionamiento Habitacional "JARDINES DE ROMA V Y VI”, promovido por
GRUPO ROMA DE JUAREZ S.A. DE C.V,” de lo cual se menciona lo siguiente:

Proyecto Aprobado No Aprobads
1)Estudio Mecanica de Suelos {Estructura de Paviment o} Aprobado
2iProvecto de Raosantes Aprobado
3)Proyecto de Agua Potable aprobado por la JLMAS. Revisado
4}Proyecto de Alcantarillado aprobado porla JMAS. Revisado
Folio J.M.A.S.: 067 09 Fecha:27/07/09

e Que después de la revision por parte del Deparfamento de
Proyectos Urbanos, se Valida dicho Proyecto.

o El asfalto deberd ser PG 76-22 modificado con polimero.

«El riego de liga deberd ser ECR-65 con una razén de 0.4 a 0.6 [t/m?=.

« El riego de impregnacién deberd ser ECI-60 con una razdén de 1.2
al.5it/ ma

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
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12. La Direccién General de Proteccién Civil emitio Dictamen con nimero de oficio
DGPC/DNT/1014/2025 de fecha 27 de marzo de 2025 a la lefra dice: “esta
Direccion determina que es factible la realizacion de las obras en ese lugar,
condicionado a que se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas de

seguridad, en un plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las
obras.”

1. Se deberan instalar un hidratante contra incendios sobre la bangueta que se
encuentra en la calle denominada Jardin del Principe en la manzana 59, otfro
en la banqueta ubicada en la calle denominada Plaza de la Loggia
manzana 55 y ofro ubicado en la banqueta de la calle Jardines del Vaticano
en la manzana 49, tal como se indica en el plano de instalacion Hidrdulica
aprobado por la JMAS presentado.

> El o los hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de
4 pulgadas de didmetro o de acuerdo al plano de agua potable
autorizado por la JMAS, y  presentado ante esta Direccion.

> La instalacion eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las
obras de urbanizacidon deberd ser certificada por una unidad de
verificaciéon en la materia.

> Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser
supervisada y certificada por una unidad de verificacion en la materia.

> Se deberdn resolver los escurrimientos pluviales de acuerdo con el Plan
de Desarrollo Urbano y el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales,
dentro del predio a desarrollar.

> Se deberdn colocar sefialamientos alusivos a la peligrosidad de dichas
instalaciones (Pozos de Absorcién) en época de lluvias. Asi mismo en el
acceso del agua pluvial deberd contar con registros desarenadores,
para evitar la basurg, en el caso de no poder tener el manto permeable
a la vista, se deberdn instalar los tubos indicados hasta el area de
permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Andlisis Hidroldgico que se
tenga.

> Se deberd poner especial atencién en la topografia del terreno durante
la construccion del fraccionamiento, para manejar los desniveles.

2. Andlisis Hidroldégico de la cuenca o subcuenca en gque se encuentre el
predio.

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
“2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constitucién dei Estado de Chihuahua”
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3. Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de proteccion de drenes,
cables de alta tension, gasoductos, acequias, vias Férreas, efc., taly como
lo indica el Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucién de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento
de Construccion del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, enlo que respecta
a disposicién de escombros y zonas de proteccioén durante las obras.

13.Las dreas municipales (dreas verdes) deberdn equiparse con tomas de aguaq,
tapdn registro, banquetas y guarniciones, ademds de que deberd respetar el
proyecto de equipamiento de dreas verdes autorizado por la Direccion General
de Servicios PUblicos Municipales a fravés de la Direccion de Parques y Jardines
debidamente sefialadas en el presente dictamen técnico; asimismo se senalan
las Greas de Donacién Municipal, ademds de contar con sistema de riego
dentro de las siguientes dreas a donar, asimismo éstas estardn ubicadas de
acuerdo al plano de lotificacion presentado para su autorizacion.

14.Deberd de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento, bardas
perimetrales con una altura minima de 1.60 m, en todos los casos que los patios
posteriores de las viviendas colinden con vialidades primarias, secundarias o
colectoras, esto con el fin de evitar la distorsion de la buena imagen urbana. Lo
anterior de acuerdo al Art. 123, del RDUS.

15.Se deberd de contemplar bardas municipales con una altura minima de 2.00 m
en las dreas verdes y dreas gjardinadas donde se colinda directamente con
lotes habitacionales, esto para evitar que los vecinos se recorran o tengan
acceso directo a esta.

16.En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio
muro de contencién en el caso de que al momento de construir las nuevas
plataformas estas queden arriba o abajo del nivel de las bardas existentes,
también deberd de contar con su propia barda perimetral en estos framos para
evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomarse todas las precauciones
necesarias al momento de iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al
Articulo 340 del Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez y sus
Normas Técnicas Complementarias. Condicionado a su cumplimiento al 100%

“2025, Afio de la Mujer indigena”
“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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19.

CIUDAD b m&:&&y
JUAREZ

al momento de solicitar la protocolizacién para la firma de escrituras, de
acuerdo a la etapa donde se encuentre.

Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes de agua mayor a los 0.50 m, por
lo que se deberd de garantizar a traveés de las estructuras hidraulicas el manejo
de los escurrimientos pluviales y de solucién dentro del predio (asimismo debera
de contar con una pendiente minima y no realizar un escaién, esto por
seguridad de los usuarios).

Se deberd dejar libre de cualquier obstruccion las banquetas y andadores
(incluyendo los transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes y sefalizacion
vertical), asi como dejar rampas en las esquinas y dreas de acceso publico.
Conforme al Capitulo IV de Accesibilidad y Vivienda, Articulos 16 y 17, de
acuerdo a la Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad,
del mismo modo deberdn contar con un ancho minimo de 1.50 m de huella
para el libre y continuo despiazamiento de personas de cualquier condicién
fisica y social, de acuerdo al (PDUS), Capitulo VIiL, guia 1. Densificacién, Disefio
de banaguetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

Las vialidades del fraccionamiento deberdn ser construidas a base de
Pavimento Asfdltico PG 76-22 modificado con polimero, riego de impregnacion
ECI-60 1.2 al 1.5 li/m?2, riego de liga ECR-45 0.4 a 0.6 It/m?, sellado de poro con
rodillo y neumatica.

20.Para delimitar la caile se deberd construir guarniciones de concreto hidraulico,

21.

cuyas esquinas deberdn ser acondicionadas de tal forma que permitan el uso 'y
liore transito de las personas con discapacidad, de acuerdo al Art. 135 de la
LAHOTDUCH.

Respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan
sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, Atlas de Riesgos Naturales y
Antropogénicos; asi como al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Judrez, Chihuahua vigente RDUS, enlo correspondiente al manejo
y control del agua pluvial asi como al diseho de vasos de captacién y/o de
aquellas obras de captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del
fraccionamiento que se requieran para asegurar a la poblacion civil que habite
el fraccionamiento la ausencia de riesgo por inundacion.

“2025, Afio de la Mujer indigena”
“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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Dentro de este Plan en su capitulo VIl.3.3, “refiere que, en las acciones
relativas a la edificaciéon, entendiéndose para este efecto, las acciones
que impliquen el acondicionamiento del espacio para asentamiento
humano mediante la construccidon, demolicién,  ampliacion,
rehabilitacién de inmuebles, incluyendo las vias publicas y parques, se
atenderd a la problematica especifica que presente la superficie objeto
de la accidén urbana en materia de agua pluvial”.

Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de
los escurrimientos pluviales o de aquellos terrenos que presenten
condiciones de
pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.
Se prohibe la conexiéon de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarillado municipal.

22.Los vasos de captacion pluvial que se encuentran ubicados en ila manzana 64,
lote 1, en la etapa V deberd de cumplir con todo lo indicado en el REDUS
seccién primera, de los Vasos de Captacién Pluvial, Articulo 190 del pdrrafo |
hasta el IX, quedando condicionado al momento de solicitar la Recepcion
Parcial. Deberd construirse una rampa de acceso a la plantilia del vaso, esta
tendrd la funcién de permitir la enirada de personal dedicado al mantenimiento

de toda la estructura pluvial.

.

i
1R
V.
V.
Vi
VII.
VIIL
IX.

Obra de captacién de agua pluvial.

Obra de retencién de disipacion de energia y retencion de azolves.
Proteccion de faludes.

Rampas de Acceso.

Area circundante de transicion.

Plantilla del vaso.

Estructuras de extraccion de agua.

Estructuras de infilfracidn de agua.

Administracion, operaciéon y mantenimiento de estructuras pluviales.

23.Para la Enfrega-Recepcion de obras se deberd dar cumplimiento al Articulo 239
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua. Asi como al Asunto NOmero Diez. - Asuntos
Generales. - Primer Asunto. - Es un proyecto de acuerdo presentado por los

“2025, Afo de la Mujer Indigena”
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Regidores con el Nom. De Oficio. SA/GOB/877/2009 en los siguientes términos:
donde se condiciona la autorizacidon de nuevos fraccionamientos a los
desarrolladores y/o promotores de vivienda a los siguientes puntos: 1.- Los pozos
de infiltracién pluvial deberdn estar terminados al 100%, al momento de solicitar
la Recepcidn Parcial de las etapas que le corresponde, asimismo, estos deberdn

contar con una mailla ciclénica perimetral y contar con las medidas de
seguridad para evitar posibles accidentes.

El fraccionamiento contiene lotes unifamiliares predominantes de 101.00 m? a
200.00 m2 en lotes unifamiliares con una urbanizacion por etapas de tipo aérea,
por lo que de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025 para
fraccionamientos con las caracteristicas antes descritas la urbanizacion por
hectdrea serd de $§ 1,953,809.70 (UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES
MIL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS 70/100 M.N.), por lo que el presupuesto total de
obras de urbanizacion serd de $ 23,064,662.94 (VEINTITRES MILLONES SESENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 94/100 M.N.). Desglosados de la
siguiente manera:

e ETAPA V: $ 11,360,488.24 (ONCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO 24/100 M.N.)

e ETAPA VI: $ 11,704,174.70 (ONCE MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL
CIENTO SETENTA Y CUATRO 70/100 M.N.)

Se hace de su conocimiento _gue los montos antes descritos podrdn ser
modificados de acuerdo con el Ejercicio Fiscal al aio que se redlizase el pago
correspondiente ante cajas de Ia Tesoreria Municipal.

Otorgar las garantias por el 30% del monto total de las obras de urbanizacién
caiculadas de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025 para
fraccionamientos con lotes predominantes de 101.00 m2 a 200.00 m? y con una
urbanizacion de fipo aéreq; la garantia estard vigente durante los dos anos
siguientes a partir de la recepcioén definitiva de la obra o hasta que se corrijan
los defectos y se satisfagan las responsabilidades no cumplidas, ésta no podrd
ser liberada técnicamente por esta Direccidon General de Desarrollo Urbano, asi
como en consecuencia por la Secretaria del H. Ayuntamiento, mediante
acuerdo de liberaciéon, mientras no se dé cumplimiento a la Terminaciéon Total
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de las Obras de Urbanizacion por Etapas, asi como los compromisos a los que
estd sujeto el fraccionador por la autorizacion del fraccionamiento, de acuerdo
con el Articulo No. 79 fracciéon V, inciso b, de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua es el siguiente:

e ETAPA V: $ 3,408,146.47 (TRES MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL
CIENTO CUARENTA Y SEIS PESOS 47/100 M.N.)

e ETAPA VI: $ 3,511,252.41 (TRES MILLONES QUINIENTOS ONCE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 41/100 M.N.)

2é6.Liquidar en la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de
urbanizacién de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025
para fraccionamientos y/o condominios con lotes unifamiliares predominantes
de 101.00 m?2 - 200.00 m2 con una urbanizacién por etapas de tipo aéreaq, la
cantidad aplicada del 1.5% total de obras de urbanizacion antes del inicio de
estas obras, por la cantidad de:

e ETAPA V: $170,407.32 (CIENTO SETENTA MIL CUATROCIENTOS SIETE PESOS
32/100 M.N.)

e ETAPA VI: $175,562.62 (CIENTO SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS 62/100 M.N.)

Se hace de su conocimiento _que los montos antes descritos podrdn ser
modificados de acuerdo con el Ejercicio Fiscal al aiio que se realizase el pago
correspondiente ante cajas de la Tesoreria Municipal.

27.Cuenta con ACTA DE RECEPCION PARCIAL de las redes de agua potable y
alcantarillado sanitario, fomas domiciliarias de agua potable y descargas de
albanal del Fraccionamiento "Jardines de Roma Etapa VI" emitida por La Junta
Municipal de Agua y Saneamiento con nUmero de oficio DIP/2143/2024 con
fecha 19 de noviembre de 2024, que a la letra dice: se expide la presente ACTA
DE RECEPCION PARCIAL 022, unicamente para tramites ante el Municipio y
protocolizacion del fraccionamiento ante los Notarios PUblicos que ejercen en
este Distrito Judicial, para su debida inscripcion ante Registro Publico de la
Propiedad. No se autoriza se habiten las viviendas de dicho fraccionamiento, sin
contar con su respectivo contrato de prestacion de servicios de suministro de

agua potable y saneamiento.
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Para la recepcion definitiva de la obra, serd nebesorio cumplir con el total de los
proyectos y requisitos de construccion que fueron determinados para el
fraccionamiento en el certificado de factibilidad niumero EyP-050/08.

28. Cuenta con oficio de la Comision Federal de Electricidad con nUmero de oficio
DP-I'JRV-272/2022 con fecha 05 de abril del 2022 en el que se manifiesta que, si
existe factibilidad para proporcionar el Servicio de Energia Eléctrica al Predio
localizado en ejido Zaragoza parcela 616, con una superficie de 200,240.660 m?
en Cd. Judrez Chihuahua.

29.Deberd de plantar al menos un drbol nativo o endémico, de tres o mds afnos de
desarrollo que tenga como minimo un tronco de 2 pulgadas y una altura de dos
metros y medio, en cada unidad habitacional, adecuado para el ecosistema
en el que se encuentre de acuerdo al Art. 247, inciso_ O, de la LAHOTDUS.

30.5e cuenta con dictamen en sentido positivo emitido por la Secretaria del H.
Ayuntamiento por medio de Direccion Juridica con nUumero de oficio
SA/JUR/HTB/956/2025, de fecha 30 de mayo del ano 2025, que a la letra dice:
“esta dependencia emite dictamen positivo respecto de dicho proyecto,
observando Unicamente lo siguiente: acreditar al momento de la
protocolizacion que el dictamen de segregacién DGDU/FYS/DCP/1812/2022
cumplié con el considerando tercero en el cual se obliga a que la fraccién V y
fraccion VI deben pasar a formar parte de las vialidades municipales y ser
inscritas a favor del municipio de Judrez, D.B.”

31.Que, en reunion de la Comisidn Revisora de Fraccionamientos y Condominios,
realizada el dia 6 de junio del ano 2025, se autorizdé la modificaciéon y
actualizaciéon técnica del del fraccionamiento Habitacional denominado
“JARDINES DE ROMA" ETAPAS V Y VI.

32. Aprobado que sea la modificacion y actualizacion técnica del Fraccionamiento
Habitacional Unifamiliar por el H. Ayuntamiento, se tendrd por aprobado el
permiso para la venta los Lotes Habitacionales a que se refiere el Art 8. Fraccién
IV Reglamento Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Judrez, Chih.
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RESOLUTIVOS:

PRIMERO. - Basados en todos los antecedentes y considerandos insertos en el
presente documento, se aprueba por este H. Ayuntamiento la autorizacion para la
modificacion y actualizacién técnica del Fraccionamiento Habitacional denominado:
“JARDINES DE ROMA” ETAPAS V Y VI, la cual consiste en lo referido en el
Antecedente Tercero de este dictamen.

SEGUNDO. - Queda subsistente el Acuerdo de aprobaciéon CR/154/2007 con fecha 27
de septiembre del afio 2007 asi como las modificaciones referidas en el Antecedente
Segundo del presente documento.

TERCERO. — Se aprueba, sean inscritos como sujetos de ia obligacion a la moral Grupo
Roma de Juarez, S.A de C.V., cada uno de los‘Considerandos anteriormente descritos,
asi como de aquellos necesarios como parte integral de Acuerdo de modificacion y
actualizacion técnica del Fraccionamiento Habitacional denominado “JARDINES DE
ROMA” ETAPAS VY VI”.

CUARTO. - En cuanto a la autorizacién de la actualizacién técnica al proyecto es solo
en lo referido en el Antecedente Tercero de este documento, la lotificacion y las
especificaciones técnicas no podran variar y su construccién debera respetarla de
acuerdo a como se realiz6 la autorizaciéon del proyecto.

QUINTO. - Se autoriza a los CC. PRESIDENTE DEL H. AYUNTAMIENTO, SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE JUAREZ, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL
respectivamente, para que en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que
contienen las modificaciones al proyecto del fraccionamiento que ahora se autoriza.

SEXTO. - Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238,
256, 257, 258, 259, 268, 271 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y los articulos 28, 29, 31, 63, 71,
72 y 171 del Cédigo Municipal vigente en la entidad, remitase el presente acuerdo al H.
Ayuntamiento de Juarez para su aprobacion en los términos de Ley.
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LOS REGIDORES INTEGRANTES DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

PROFRA. MIREYA P ! S ARMENDARIZ
COORDINADORA

A~ DOKORES ADAME ALVARADO

SECRETARIA

TO JIMENEZ VARGAS
VOCAL

LIC. ALEJAND
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