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MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL. JUAREZ
Secretario de la Presidencia Municipal 10 JUN. ?,.,_ 1333 hvs
y del H. Ayuntamiento [“ py
PRESENTE.- ‘ D
RECIBIDG

Por medio del presente, y de conformidad con lo duspDch-:‘SqP;%ﬁ;{Q% los: Sﬁwﬁ;‘g\ggj y 138
fraccion Il del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Mummpno de Juarez,
los suscritos Regidores, se permiten presentar el siguiente dictamen y punto de
acuerdo, respecto del expediente DN-007/2025, a favor del Gobierno Federal, a través
del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), en relacion a dos terrenos municipales solicitados a titulo gratuito
mediante el tramite administrativo de DONACION y que se describen como bienes de
dominio privado, que en lo subsecuente se identifican como PREDIO UNO.- Terreno
identificado como fraccion de la parcela no. 537-Z-5 P 9/9, ubicado en la avenida
Leonardo Solis Barraza, en el Ejido Zaragoza, en esta ciudad, con una superficie de
36,974.381 m?; y PREDIO DOS. - Terreno identificado como lote no. 2, ubicado en la
avenida Leonardo Solis Barraza cruce con Boulevard Federico de la Vega antes del
Boulevard Fundadores, en el Ejido Zaragoza, en esta ciudad, con una superficie de
17,435.519 m? y destinados para dar inicio con las etapas de planeacién, disefio y
ejecucion del Programa de Vivienda para el Bienestar, por lo que esta Comision de
Revisién de las Enajenaciones de Terrenos Municipales elabora el presente dictamen
bajo los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - Que con fecha veinte de mayo del afio 2025, el Lic. Octavio Garcia Saenz,
en su caracter de Delegado Estatal del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores (INFONAVIT) presento los siguientes documentos: planos catastrales
originales; Certificados de existencia de propiedad y certificados de libertad de
gravamen expedidos por el Registro Publico de la Propiedad de este Distrito; Original
del Proyecto Ejecutivo; Copia certificada del nombramiento del Lic. Octavio Garcia
Saenz en su caracter de Delegado Estatal del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT); y fotografias del predio objeto de la
solicitud de donacién.

SEGUNDO .- Que segln se desprende de los Certificados de existencia de propiedad
expedidos por el Registro Publico de la Propiedad de este Distrito, el Municipio de
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Juarez, Estado de Chihuahua es propietario del terreno objeto de la presente solicitud
de donacion, cuyas caracteristicas se encuentran contenidas en el proemio del
presente acuerdo, asi como en la solicitud respectiva. Dichos terrenos fueron
adquiridos por el municipio mediante contrato privado de compraventa otorgado por la
moral Inmobiliaria Pejorza, S. de R.L. de C.V. en fecha 15 de mayo de 2025 y se
encuentran debidamente inscritos bajo los siguientes datos: Predio uno. - Inscripcion
41, a folio 41, del libro 5274, de la seccién primera con folio real 2635855 y el Predio
dos. - Inscripcion 120, libro 7176, de la seccién primera con folio real 3024216 del citado

Registro, por lo que se desprende que los terrenos corresponden a los bienes del
dominio privado municipal.

TERCERO.- Que mediante acuerdo de radicacion de tramite de fecha 21 de mayo del
ano 2025, el Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento
procedié a abrir e inscribir en el libro correspondiente el expediente DN-007/2025,
ordenando se procediera a girar oficios a las diversas dependencias con injerencia en
el asunto, por lo que obran agregados en los autos del expediente los siguientes oficios
positivos:

= Oficios numero DGDU/DCP/APDU/886/2025 y DGDU/DCP/APDU/887/2025, que
contienen los dictamenes expedidos en sentido positivo por la Direcciéon General
de Desarrollo Urbano, para la desincorporacion y enajenacion del predio.

= ElI oficio nimero PYP/150/2025 del Instituto Municipal de Investigacién y
Planeacién, que contiene la opinion de factibilidad positiva para la enajenacién del
predio;

* El oficio numero DGPC/DNT/1451/2025, de la Direccion General de Proteccion
Civil, en el que determina que, derivado del estudio y analisis de la zona, no existe
inconveniente alguno en cuanto a seguridad;

Ademas, obran los siguientes oficios positivos:

= Los oficios de inexistencia de tramites con nimero DPM/BI/0309/2025 de la
Direccién de Patrimonio Municipal, SA/JUR/AEGO0/909/2025 de la Direccion
Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento y, oficio niUmero DGAH/553/2025 de la
Direcciéon General de Asentamientos Humanos.
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CUARTO.- Por ultimo se manifiesta que, con fecha del 10 de junio del afo dos mil
veinticinco, se llevé a cabo la Sesion Ordinaria nimero siete del Comité del Patrimonio
Inmobiliario del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, en la que se conocié la
presente solicitud de enajenacion, autorizandose por unanimidad de los presentes y
ordenando su remision a la Comisién de Revision de las Enajenaciones de Terrenos
Municipales, para que en caso de aprobaciéon se someta el presente asunto al pleno
del Honorable Ayuntamiento.

Para todos los efectos legales a que haya lugar, se manifiesta que, una vez autorizada
en Sesidon del Honorable Ayuntamiento la enajenacion del predio objeto del presente
dictamen, se debera entregar al solicitante una copia de los "oficios positivos" aqui
relacionados, para el debido cumplimiento de las condicionantes y restricciones que se
hubieren emitido en su caso.

- --Porlo que:

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que esta Comision de Revisién de las Enajenaciones de Terrenos
Municipales es competente para conocer y dictaminar lo conducente en el asunto que
nos ocupa de conformidad con los articulos 28 fraccion XVIII del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, 138 fraccion Il del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua.

SEGUNDO.- Que de las constancias que obran en autos del expediente que se actua,
se desprende que, en el procedimiento administrativo de DONACION del terreno
municipal descrito con anterioridad, se ha dado cumplimiento a todos los requisitos que
le interpone el tramite de referencia, por lo que una vez integrados los oficios emitidos
en sentido afirmativo de las dependencias relacionadas en el capitulo de antecedentes,
ésta Comision procede a emitir el siguiente:

DICTAMEN:

PRIMERO.- Esta Comision no tiene inconveniente en que los terrenos municipales que
se describen en el proemio del presente acuerdo y cuya descripcion quedé transcrita
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en el capitulo de antecedentes, sean enajenados a titulo gratuito mediante el tramite
administrativo de donacién, a favor del Gobierno Federal, a través del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).

SEGUNDO.- Consecuentemente se autoriza la enajenacion a titulo gratuito, de los
inmuebles materia del presente acuerdo, el cual debera incluir las condicionantes
sefaladas en los dictamenes de factibilidad emitidos por la Direccién General de
Desarrollo Urbano.

En tal tesitura, esta Comision procede a emitir el siguiente:
ACUERDO:

PRIMERO.- Se autoriza la enajenacion a titulo gratuito mediante el tramite
administrativo de donacion, a favor del Gobierno Federal, a través del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), en relacion a
dos terrenos municipales que se describe como bien de dominio privado, que en lo
subsecuente se identifican como PREDIO UNO.- Terreno identificado como fraccion de
la parcela no. 537-Z-5 P 9/9, ubicado en la avenida Leonardo Solis Barraza, en el Ejido
Zaragoza, en esta ciudad, con una superficie de 36,974.381 m?; y PREDIO DOS. -
Terreno identificado como lote no. 2, ubicado en la avenida Leonardo Solis Barraza
cruce con Boulevard Federico de la Vega antes Boulevard Fundadores, en el Ejido
Zaragoza, en esta ciudad, con una superficie de 17,435.519 m? y destinados para dar
inicio con las etapas de planeacion, disefio y ejecucion del Programa de Vivienda
para el Bienestar. y que cuentan con los siguientes lados, rumbos, medidas y
colindancias:

PREDIO UNO
Lados Rumbos Medidas Colindancias
1-2 S 36°45'11" W 225.138 metros . Parcela No. 538
2-3 S 42°38'48" E 255.457 metros Terraceria
3-4 N 36°43'59" E 69.391 metros Parcela No. 538
S Avenida Leonardo Solis
4-1 N 14°19'35" W 322.709 metros Baiffaza
PREDIO DOS
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Lados Rumbos Medidas Colindancias
12 S14°1835'E | 290613 metros | AvendaLeonardo Soli
arraza
2-3 N 36°43'59" E 77.157 metros Parcela No. 538
3.4 N 14°18'35" W SGQIETT metine | OO = H0weS polgene s
la parcela 537
Blvd. Fundadores, hoy
4-1 S 36°45'11" W 77.135 metros Boulevard Federico de la
Vega

SEGUNDO.- Una vez habiéndose autorizado la presente donacion, procédase por
conducto de los ciudadanos Presidente Municipal, Secretario de la Presidencia
Municipal y del Honorable Ayuntamiento, asi como del Regidor Coordinador de la
Comision de Hacienda, a formalizar la presente enajenacién, mediante el documento
legal que corresponda, a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificaciéon del
acuerdo de aprobacion emitido por el Honorable Ayuntamiento en la Sesién de Cabildo
correspondiente, la cual debera llevar inserta:

A. La mencién de las condicionantes sefaladas en los dictamenes de factibilidad
de enajenaciéon emitidos mediante oficios DGDU/DCP/APDU/886/2025 y
DGDU/DCP/APDU/887/2025 de la Direccion General de Desarrollo Urbano.

TERCERO.- En caso de que el adquirente incumpla con alguna de las condicionantes
descritas en los puntos del presente acuerdo, se podra rescindir el contrato
correspondiente, o en su caso, la propiedad sera revertida a favor del Municipio de
Juarez, Estado de Chihuahua, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 29, fraccion
XXVII del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, sin mas tramite que el de
notificar el auto por el que se revoca la presente autorizacién, o bien, en caso de que
no se haya trasmitido mediante escritura publica la propiedad del inmueble a favor del
adquirente, se dejara sin efectos el presente acuerdo mediante el procedimiento legal
correspondiente.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo para todos los efectos legales a que haya
lugar.
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ATENTAMENTE

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A
POR LA COMISION DE

DE JUNIO DEL 2025
AJENACION, DE TERRENOS MUNICIPALES

MTRO. HECTOR HUG TIA ARELLANES
Secretdrio

/

MTRO. JORGEEMARCIAL BUENO QUIROZ
Vocal

%
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