HEROICA

CIUDAD
JUAREZ

sEcmAaiA DELH.. AYUNTAMIENTO DE

cn/ozmozs L

Modificacién del fraccionamiento habitacional en régimen
de propiedad en condominio denominado “Los Angeles II"

DESPACHC
DEL /

Cd. Judrez, Chih., a 13 de agosto de 2025.

APROBACION DE LA MODIFICACION |
EN REGIMEN DE PROPIEDAD DE CO

L. FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
MINIO DENOMINADO “LOS ANGELES

de Cl mjaﬁua. al dia trece del mes de agosto del
>sénte 'y a solicitud del Arq. Juan Carlos
D eSénic:h’re Legal de la moral Enalte
, sétfcﬁo la Aproboaon de la modificacion del
Réglmep de Propiedad de Condominio
,sw@erﬂ@e de 23,246.916 m2 que se encuentra
oL, Puefme Alto de esta Ciudad.

Gonzdlez Zubia, en su cor"@cte d
Desarrollos Inmobiliarios S.A. de CZ V.
Fraccionamiento Hobn’rocnonol en
denominado “Los Angeles 11" c‘@nlu"'
ubicado sobre la calle Suterm’ ,&M%(

D

ANTECEDENTES

Primero) El condominio habitacional “Los Angeles II" fue aprobado por el H.
Ayuntamiento bajo el oficio No. CR/169/2008 con fecha 18 de diciembre del 2008 o
nombre del Ing. Luis Raul Garza Maynez en su car@cter de Representante Legal de
Geyser$.A. de C.V., el cual constard de 93 unidades privativas, a ubicarse sobre la
calle Suterm al sur de esta Ciudad.

Segundo) La presente solicitud consiste en modificar la lotificacion por la afectacion
de la calle Aviacién, dividir el proyecto por etapas (1 y 2), secciones viales
autorizadas, el cambio de razén social de Geyser S.A. de C.V. a Enalte Desarrollos
Inmobiliarios S.A. de C.V. y la solicitud para realizar la donacién del drea de
equipamiento por medio del trdmite de Cesion Gratuita en Especie y como
consecuencia la actualizacion de los dictdmenes conforme a las especificaciones
técnicas aplicando la normatividad vigente.
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Tercero) Que, en reunidn de la Comision Revisora de Fraccionamientos vy
Condominios, realizada el dia 08 de agosto del afno 2025, se autorizd la modificacion
del fraccionamiento Habitacional denominado

CONSIDERANDOS:

1. Dar cumplimiento a las dnspo&; ( : éﬁ&@?eCHICOS juridicas y/o administrativas
sefaladas en la Autorizacion del Con;ﬁog:(j o Habitacional “Los Angeles II” que fue
aprobado por el H. Ayun’rcmlento;ﬁok@%‘;g oficio No. CR/169/2008 con fecha
dieciocho de diciembre del aRo d;%‘/m CHSL, N

=

2, Respetary dar cumpllmlenmg' ’ ﬁstab}ecrdo en la Licencia de Uso de Suelo
con numero de oficio DGDU/L@S«}WHM con fécha de 23 de diciembre de 2024,
misma que se expidié con zoﬁlflqgcj@m %mmdc} dezH 40 (Habitacional 40 viv/ha).

3. El drea de 1,497.891 m2 equv«al,e , %, Correspondlen’re al area verde por
lo que cumple con lo que serralan ‘r@s 4lnsirurnemos normo’nvos vigentes.

4. Mediante dictamen ’recmco d@wabﬂ dod de Cesion Gratuita en Especie,
emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano a través del Departamento
de Administracion al Plan de Desarrollo Urbano con nUmero de oficio
DGDU/DCP/APDU/1294/2025, con fecha de 18 de junio de 2025, determina que es
Factible la Cesion Gratuita en Especie.

5. Que, en-Comision Revisora de-Fraccionamientos y Condominios, realizada el
dia 08 de agosto de 2025, se autorizdé que la donacién de equipamiento, la cual
corresponde a 1,329.44 m2, equivalente al 6.00%, segun lo indicado en los
instrumentos de' normatividad vigentes, se realice mediante Cesién Gratuita en
Especie.

6. El desglose de superficies con base en el Dictamen Técnico de Topografia con
numero de oficio DGOP/PDT/057/2025 con fecha 25 de julio de 2025, emitido por la
Direccion General de Obras Piblicas a través de Departamento de Topografia, es
el siguiente:

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
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TO DEL MUNICIPIO

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO
oY | v RUMBD DISTANCIA COLINDANTES
1 2 NA528"16° E 1813 CALLE SUTERM
2 a N40'08'30" B 16.439 CALLE SUTERM
3 4 Nas'aa'a0” £ 14,256 PROPIEDAD PARTICLLAR
4 & Na5 21 B 46220 PROPIEDAD PARTICULAR
5 6 SATOE'SE E 23,102 PROPIEDAD PARTICULAR
& 7 N 46°40'558" £ 28.984 PROPIEDAD PARTICULAR
7 | 8 N 44°13'28° W 23,751 PROPIEDAD FARTICULAR
8 3 N45"21'28" € 54.349 PROPIEDAD PARTICULAR
| 3 | 10 545°07'11° € §7.135 SIMON RODRIGUEZ
0] 1 S45°2128" W 204454 PROPIEDAD PARTICULAR
it | 12 S a8t02'08" W 20,047 CALLE SUTERM
12 | 13 545 301" W 28.247 PROPIEDAD PARTICULAR
3 | 14 S45*1133° W 57.083 PROPIEDAD PARTICULAR
14 | 15 545°04'03" W 104.026 PROPIEDAD PARTICULAR
15 | 16 §A5* 263 W 5180 PROPIEDAD PARTICULAR
413 17 NAQs82" W 57.632 FRACCION BLOTE No. 30
7 1 N 45°2618" & 195,654 PROPIEDAD PARTICUILAR
SUPERFICIE = 23,246.916 m2

con una superficie de 23.246.916 m2, se anexa poligono y desglose de areas

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
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CUADRO DE CONSTRUCCION

4 R TASTANCA LOLINDARTES

SO oo

L §  same AEE uthe: e | H % i1
i i H H
BEEBZO OO e v
S G 0 . W NG e | i

NGBIW ST PRACOON 810K M 30
#4526 IAIA | PRPEOAD PARTICULAR

\g\ SUPERFICIE = 23,246.916 m2
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\ ~
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~ -~ "
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-
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CUADRC DE CONSTRUCSION
A0 COORDENHADAS
AN AUMED CETANCIA | v = % 2
1 A8 408004 5000 IBABE AL
1] 2 N AS2837 £ 178,198 2 130885608 | 3650610010 /Q\
2 3 % aTATASAY T a0 3 ;l‘m i 001808 / ke
R $ 4513095 W 20237 | 4 lieesrrescs | 3650601310 B
4 ] 8 $ 4F1IR08° W 57,083 S 1349BA75625 | 65000818
s |6 § isnroes W 104028 5 14508189228 | 3649659801
€ | 7 s 45261285 W 1631 7 13488129780 | 3640048262 rd
kd 8 N IMICIAT W Jr.528 8 ;3,“03‘” 363,047.0678 ,",
'l DK H IR W 22488 1 JLA0BA005488 | 349084828 /
LENWO DL CURVA 8 LASRISAIEYS | 3 TTIGALT
DELTA w DEIS'238{" 108G CURR w 27358
PATC = 193,000 ST {1111 /
SUPERFICIE » 10,443,843 m2 /
y A
P4 A~
/l
/ {

ETAPA 1 con una superficie de 10,443.643 m2, se anexa poligono y desglose de areas

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihughua™

Pagina 5 de 26



HEROICA

CIUDAD
JUAREZ

Gobierno Municipal 2024-2027

\/ @6 \
CUADRDC DE CONSTRUCCION % * 1
LAD0 COOCRDENADAS
ST RUMEG ISTANCA, | v > :

1 134088023015 | 368,463.28e3

1 2 § O000RAS W 20017 2 134087870111 SB5 4403501

2 3 HATEasE w G4 3 aesee IS MDY

s | a N AR IT € 213 4 14088300448 | 385,411,468 2

4 8 N AR € 18,438 5 {2450.8428117 SssA22.0002

& 1 § AFIIAILT E 57643 1 14908003018 | 3884889841

SUPERFICIE = 1089847 m2

CALLE SUTERM con una superficie de 1,089.547 m2, se anexa poligono y desglose de areas

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
"2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua"
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CUADRC DE CONSTRUCCION
LACC COORDENADAS
TS a0 DISTANC#A ¥ - Y
1 13498,2040044 IALIRII48
2 R g ‘9458 2 134087124778 3640085785
2z 4 $ 131 & 1218 3 13,498.408.7688 364.999 6452
CLas OF Qs 3 134984574384 384,800 8604
OEUTA = E3S38T 10 AR = 23198
AL« WR000 sultaex {1113
4 % g 2ieasas ¢ 37 520 5 13,408,088 7000 LB 01T datD
= ® 4 528 W 3544 & 134080817184 25,03 5.9130
4 1 i AEEXINT W 47452 1 134887040243 3846742148
SUPERFICIE » 801.824m2
'
/D

CALLE AVIACION con una superficie de 691.624 m2, se anexa poligono y desglose de areas

“2025, Aho de la Mujer Indigena”
"2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua"
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ETAPA 2
11,022.102 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION

ﬁ RUMDO S R e e o
1 Daenemadg | 385068088

1 {3 £ WP % WaAs | 3 AMEIATE | MEInIDY
s13 # It W 7848 1 3 Mssetenised | Sen3enasat
k3 4 # e © TR 4 i LI
41 s 6 AFEUIIIC € wiw 18 Sae | MGeanite
31 ¢ & rorsese © a0 ) EW“ S44307
$ 17 B AP € 20904 7 DASBAAMIS | 38T
713 B ACIYHE W 27 & RAERAIILINGI | AT
s 11 H ALBTIC € 54340 © ineenann e | 3634883038
11 & WIeE ¢ §2.1% 1 e emeast | 3085000088

ETAPA 2 con una superficie de 11,022.102 m2, se anexa poligono y desglose de areas

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
"2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua"
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TABLA DE SUPERFICIE / AREA PRIVATIVA
ETAPA 1- MANZANA 1
Manzana Lote Superficie | Uso de suelp % Indiviso
1 1 152.254 |Habitaciona!l 2.57%
1 2 132.104 |Habitationa! 2.23%
1 3 121.580 |Habitacional 2.06%
1 4 121.873 |Habitacicnal 2.06%
1 5 121.873 |Habitacional 2.06%
1 & 121.873 [Habitacicnal 2.06%
1 7 121,873 [Habitaciona! 2.06%
1 g8 121.873 |Habitacicnal 2.06%
1 t 121.873 |Habitacional 2.06%
1 10 121,873 |Habitacicnal 2.06%
1 11 121,873 |Habitacicnal 2.06%
1 12 121873 |Habitacicnal 2.06%
1 13 121,873 |Habitacional 2.06%
1 - 121 873 |Habitacional 2.06%
1 15 121,873 |Habitacicnal 2.06%
! 16 121 873 |Habitacional 2.06%
p b 121 873 |Habitacicnal 2.06%
1 18 121,873 |Habitacicnal 2.06%
& 15 121 873 |Habitacicnal 2.06%
1 20 121,873 |Habitacicnal 2.06%
1 21 204 853 |Habitacicna!l 3.46%
TCTAL 2,683.032 |Habitacicnal

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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TABLA DE SUPERFICIE / AREA PRIVATIVA
ETAPA 1 - MANZANA 2
Manzana Lote Superficie | Uso de sueio % Indiviso
2 3 186.882 |Habitacional 28%%
) 2 176.087 {Mabitacional 2.98%
2 3 142,502 |Habitacional 242%
2 4 121,873 {Habitacional 2.086%
2 § 121.873 iHabitacional 2.06%
2 & 421.873 {Habitacional 2.06% TABLA DE SUPERFICIES/AREAS COMUNES
2 7 121.873 |Habitacional 2.06% ETAPA 1
2 g sHE Hab?tac::ene% 2.863? Manzana Lota Sugerficie Uso de sueic
2 8 121.873 {Habitacional 206% 3 1 155,815 AREA VERDE
2 18 121.873 {Hatitacional 206% 2 T 51873 | AREA JARD NADA
2 il a.481 {Habitacional 2.07% £ 1 107.566 | AREA JARDINADA
2 12 121,873 {Makiwmcicnal 2.06% § 1 152428 | AREA JARDINADA
2 13 121.873 {Hapitacional 2.06% 1 81 3,352 | BARDA MUNICIPAL
2 14 121873 {Habitacional 2.06% 1 82 2.035 | BARDA MUNICIPAL
2 15 121.873 {Habitacional 2.08% 1 2 959 449 BANGUETAS
3 18 121873 |{Habitacicnal 2.06% . . 2,387.315 VIALIDAD
2 17 121.873 {Mabitaciona!l 2.06%
2 18 121.873 {Mabitscionai 2.06%
2 15 121.873 {Habitationai 2.08%
2 20 121.873 {Habitational 2.06%
2 21 121 873 {Habitacionai 2.06%
2 22 121,873 {Habitacional 2.06%
2 23 121.873 {Habitacionai 2.06%
/] 24 132425 {Habitaciona! 2.24%
2 25 173815 {Mavitacional 2.84%
TOTAL  3,230.083 {Habiracional

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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TABLA DE SUPERFICIE / AREA PRIVATIVA
ETAPA 2 - MANZANA 7
Manzana] Lote | Superficie | Uso de sueio| % Indiviso
7 1 152.272 |Habitaciona!l 2.48%
7 2 132.108 |Habitacional 2.16%
7 3 121.88C [Habitacional 2.00%
7 4 121.873 |Habitacicnal 2.00%
7 5 121.873 |Habitaciona! 2.00%
7 & 121,873 |Habitacional 2.00%
7 7 122.826 |Habitacicnal 2.01%
7 8 121.873 |Habitacional 2.00%
7 ] 121.873 |Habitacicnal 2.00%
7 10 121.873 |Habitacional 2.00%
7 i 121.873 |Habitacicnal 2.00%
F 4 12 121.873 |Habitaciona! 2.00%
7 13 172.248 |Habitacicnal 2.82%
TOTAL 1676.418 |Habitacicnal

TABLA DE SUPERFICIE / AREA PRIVATIVA
ETAPA 2 - MANZANA 8

Manzana| Lote | Superficie | Uso de sueic| % indiviso
8 1 143,125 |Habitacicnal 2.34%
8 2 128597 |Habitacional 2.11%
8 3 128 587 |Habitacicnal 2.11%
g8 4 128,587 |Habitaciona! 2.11%
2 5 128,597 |Habitacional 2.11%
8 6 128.636 |Habitaciona!l 2.11%
8 7 164.213 |Habitacional 2.65%
TOTAL 850.362 |Habitacional

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua"
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TABLA DE SUPERFICIE / AREA PRIVATIVA
ETAPA 2 - MANZANA S
Manzana Lote Sugerticie | Usp da susio] % indivise
] 1 201.793 {Habiraciona! 3.31%
) 2 185.291 |Habitacional 3.04%]
g 3 142885 {Habitacional 2.34%
g d 121.873 {abiracional 2.00%
3 5 121,873 iHabitacional 2.00%
9 & 121.873 {Mabitacional 2.00%
g 7 121.873 iHabitacional % TABLA DE SUPERFICIES/AREAS LOMUNES
) 8 121.873 iMabitazional 2.80%; ETAPA 2
g g 121,873 {Habitacional 3.00% Mamzana Lote Superficie | Uso de sueic
£l 10 121,873 {Habitaciona! 2.00% 3 i 40B.588 AREA VERDE
£l 11 121.873 [Mabitscional 2.00% 10 1 B3 382 | AREA JARDINADA
g 12 121.873 {Habitacional 2.00% 11 1 183,101 | AREA JARDINADA
8 13 121,873 |Habitacional 2.00% 13 b 4 100.545 | AREA JARDINADA
8 12 121.873 |Hatiational 2.06% 14 i 58578 | AREA JARDINADA
g 15 121.87% |Habitacional 2.00% 1 83 3.384 BARDA MUNICIPAY
3 16 121873 |Habitaciona! 2.00% 1 8: 2.25¢ BARDA MUN:CiPAY
3 17 121.873 |Habitacional 2.00% 7 & 1,.068.35¢ BANQUETAS
g 13 121.873 |Hatitaciona! 2.00% . . 2.883.275 VIALIDAD
3 18 121.873 [Habitacional 2.00%
§ 0 121.873 [Habimscional 2.00%
£l 21 121.873 [Mabitacional 2.00%
8 22 121.873 (Habitacional 2.00%
£l 23 121,873 iHabitacional 2.00%
) 24 121.273 {Habiwacionai 2.00%
2 25 121.373 {=abitacional 2.00%
8 26 122,256 {Habitacionai 2.80%
9 27 144542 {Habitacional 2.37%
TOTAL 3477573 |Habitacional

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”
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USOS LOTES|SUPERFAICEME] % |
IHABITACIONAL 46 | 5913121 | 56.62|
JAREA VERDE 1 355.916 3.41
JAREA AJARDINADA 3 321865 | 3.08
BARDA MUNICIPAL 2 5.377 0.05
BANQUETAS 1 959.449 | 9.19
IALIDAD 1 2,887.915 | 27.65
F:OTAL - 10443.643__100.00

“2025, Afio de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua”
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ETAPA 2

| usos LOTES|SUPERFICEM?| %
|HABITACIONAL 47 | 6104753 | 55.39
IAREA VERDE 1 408597 | 3.71
JAREA AJARDINADA 4 411513 3.73
IBARDA MUNICIPAL 2 5614 | 0.05
[BANQUETAS 1 1,098.350 | 9.96
IVIALIDAD 1 2993.275 | 27.16
TOTAL 11,022.102  100.00

“2025, Ao de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua"
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FRACCIONAMIENTO ANGELES i
POLIGOND GENERAL 23246916 m2
DERECHO DE VIA CALLE SUTERM 1,089 547 m2
DERECHO DE ViA AVIACION 691.624 m2
POLIGONO RESULTANTE 21485745 m2
DOBIFICACION DEUSO DESUBLD
UsSos LOTES [SUPERFICIE M| %
POLIGONC RESULTANTE 21,485.745 |100.00
HABITACIONAL AREA PRIVATIVA| 83 12017874 | 5598
/| AREA VERDE AREA COMUN 2 784513 | 3.56
|il] AREA AJARDINADA | AREACOMUN | 7 733378 | 342
BARDA MUNICIPAL | AREA COMUN 4 10991 | 005
BANQUETAS AREA COMUN 2 2067798 | 5.59
VIALIDAD AREA COMUN 2 5881180 | 27.40
DENSIDAD 43.32 VIVHA

NOTA: EL EQUIPAMIENTO SE SOLICITA POR MEDIO DE TRANSFERENCIA DE
POTENCIAL URBANO EL CUAL SE SOUICITO POR OFICIC A LA DIRECCION
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE JUAREZ POR LA SUPERFICIE DE
1,287 945 m2, LOS CUALES EQUIVALEN AL 6% DE AREA DE DONACION,

7. Se cuenta con dictamen Juridico emitido por Secretaria del H. Ayuntamiento
SA/JUR/HTB/1209/2025 con fecha de 10 de julio de 2025 que a la letra dice: “Esta
Autoridad :Municipal-considera factible la Aprobacion de«ia modificacion del
Condominio Habitacional a denominarse “ANGELES W, se._emite el DICTAMEN
POSITIVO respecto a dicho proyecto.”

8. La Direccion General de Proteccion Civil con nUmero de oficio
DGPC/DNT/3397/2025 de fecha 04 de agosto de 2025, a la letra dice: esta Direccién
determina que es factible la realizacion de las obras en ese lugar, condicionado a
que se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas de seguridad, en un plazo
no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las obras:

1) Se debera instalar un hidrante contra incendio sobre la banqueta que se
encuentra en la Calle Angeles Il Manzana 7, asi como otro en la Calle Angeles I
manzana 14 del desarrollo, tal como se indica en el plano de Instalaciéon Hidraulica
1/1 presentado.

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
"2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahua"
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> El o los hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de 4
pulgadas de didmetro o de acuerdo al plano de agua potable autorizado por la
JMAS y presentado ante esta Direccion.

> La instalacion eléctrica en todo el fraccionamiento, asi como en las obras de
urbanizacion debera ser certificada por una unidad de verificacién en la materia.
> Las instalaciones de gas en cada una de las viviendas deberdn ser
supervisada y certificada por una unidad de verificacion en la materia.

> Se deberdn resolver los escurrm@mos pluviales de ocuerdo con el Plan de

Hidrolégico que se tenga. 1 L =
> Se deberd poner especig Cidn é;_ !q/}bpogroﬁo del terreno durante la
construccion del froccionomie’rito,,ﬁaro m ﬁé,}ar'fos desniveles.

2) Andlisis hidrolégico de la éUen@chféncc en que se encuentre el predio.

3) Se deberd respetar las servidumbres o zonas de proteccion de drenes, cables
de alta tensidon, gasoductos, acequias, vias férreas, etc., tal y como lo indica el Plan
Director de Desarrollo Urbano de Ciudad Juérez. :

Durantela ejecucionde las obras deberd cumplirse con lo previsto en elReglamento
de Construcciéon del Municipio de Judrez Estado de Chihuahua, en lo que respecta
a disposicidn de escombros y zonas de proteccion durante las obras.

9 La Direccion General de Servicios PlOblicos a fravés del Departamento de
Limpia con nimero de oficio DGSP/DL/253/2025 de fecha 01 de julio de 2025, que a
la letra dice: Esta Direccidn llevo a cabo la revision de la documentacién anexa al
oficio de referencia, concluyendo que no existe inconveniente en expedir el
Dictamen Técnico de Aseo Urbano solicitado; en caso de llegar a requerir el servicio
publico de recoleccién de basura, se deberd cumplir con lo establecido en los
siguientes parrafos.

“2025, Ano de la Mujer Indigena”
"2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constituciéon del Estado de Chihuahua"
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El promotor deberd asegurar el cumplimiento del articulo 29 del Reglamento de
Aseo y Regeneracion Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, donde
se menciona que, los propietarios de condominios, administradores, arrendadores,
arrendatarios o encargados de edificios habitacionales, comerciales, industriales o
publicos, deben colocar los depdsitos necesarios adecuado para depositar los
residuos solidos que se generen, colocdndolos en lugares de fdcil acceso para que
maniobre el personal recolector. Los depdsitos serdn colocados en el interior del
:nmueble y por nmgun motivo se permzf;[ acerlo en la via publica. La Direccion de

zion > Obras Publicas, para que los nuevos
edificios y centros comerc;cles %@é J n clcromenfe la ubicocién de los

1
#

. taﬁer una distancia libre minima de

4.50 mts de ancho y 4 m’rs, " itura osf 9 10 calles y pasajes para permitir el
acceso del servicio, e{t@ Wu%wgﬁ” icverdo con la opinién técnica de las

dependencias compefef‘rte,; en Ic mofew ’

2. El condominio para recibir el servicio de recoleccion, deberd contar con el
50% de las casas habitadas, de acuerdo con la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. ‘ ‘

3.Los elementos-accesorios de-casetas de acceso, vigilancia 6 meecanismos
automatizados de ingres no deben limitar los metros solicitados ni restringir la
enfrada a los vehiculos destinados a la recoleccidon de basura de acuerdo
con Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

4. En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia
confrolada de forma remota, deberd contar con la persona asignada para
permitir el ingreso del servicio de recoleccion de basura, y el tiempo de espera
quedard a criterio del operador de dicho servicio, de acuerdo al Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua.

5. Que se cumplan con las disposiciones de banquetas, anchos minimos de
calles y calles cerradas o sin proyeccion de prolongacion que rematen en un
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enforno de acuerdo Direccion General de Desarrollo Ubano y demds
disposiciones aplicables.”

10. El Municipio de Judrez se deslinda de toda responsabilidad respecto de la
obligacion de recoleccién de basura por lo que respecta a Condominios en
particular, obligdndose Unica y exclusivamente a prestar el servicio de recoleccién
de basura en el drea previamente. deﬂ!mﬂ para este fin, asumiendo el promotor
la obligacién de incluir esta Clﬁusui@ ,,@ﬁ el Reglamento que establezcan
disposiciones a que se sujetan los c;ondé&ﬁmos que formaran parte del condominio
que aqui se autoriza.

1) El solicitante deberd ca}o‘ Qr |
senalamientos viales horlzonbéles
circulacion interiores. \

2) Se deberd dejar libre de quuie,,(obs#rucc@n a las banquetas y andadores
exteriores y dreas de cnrculocfén mtemos (mcluyeﬁdo los transformadores de C.F.E.
de pedestal, arbotantes, hldron’res “arbotizacion y sefalizacion vertical), asi como
dejar rampas en las esquinas y dreas de acceso publico. De acuerdo al Reglamento
de Construccion para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas
Complementarias en su Articulo 64, del mismo modo deberdn contar con un ancho
minimo de 2.00 m de huella para el libre y ¢ ntinuo desplazamiento d nas de
cua&mer ggp_dlcion fisica y social, de acverdo al F’DUS Capﬁulo Vlli guia L
Densificacién, Disefio de banquetas, las cuales deberdn de estar construidas de
concreto.

3) Deberd de contemplar en el desarrdllo del Conjunto Habitacional, bardas
perimetrales con una altura minima de 1.60 mts, en todos los casos que los patios
posteriores de las viviendas colinden con vialidades primarias, secundarias o
colectoras, esto con el fin de evitar la distorsiéon de la buena imagen urbana. Asi
como contemplar bardas comunes con una altura minima de 1.60 m en las dreas
verdes, donde se colinda directamente con lotes habitacionales, esto para evitar
que los vecinos se recorran o tengan acceso directo a esta.
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4) Enla colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro
de contencién en el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas
estas queden arriba o abajo de nivel de las bardas existentes, también deberd de
contar con su propia barda perimetral en estos tramos para evitar conflicto con los
vecinos. Deberdn de tomarse todas las precauciones necesarias al momento de
iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al Articulo 340 del Reglamento de
Construccién para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas Complementarias.
Condicionado a su cumplimiento al 100%. al momento de solicitar la protocolizacién
para la firma de escrituras.

5) Para delimitar las cwculoaon%ﬁ%ﬁéﬂmes Y wchdodes exteriores se deberdn
construir guarniciones de Covyc,' e

,,,éoroien’ros técnicos establecidos en el Plan
ﬂasda aRié;gos Naturales y Antropogénicos,
@I dejgpgyo pluvial, asi como al diseno de

6) Respetary dorcumphr‘@wﬁf’g-@ |
Sectorial de Manejo de Aguaj/PﬁJg 1le
en lo correspondiente al mcmeJ@~

vasos de cop’rouon y/o de aq@ﬁll’mptﬁ‘&;dg@qmouon e infiltfracion pluwal denfro o)

T

L Complementar la estructura pnnapol tales como todas aquellas estructuras
hidrdulicas necesarias complementarias a la estructura principal como bocas de
tormenta, pozos de absorcion.

° Garantizar el manejo ‘de los escumrimientos pluviales dentro del_predio,
evitando que el tirante de agua maximo rebase el nivelde la corona u hombros del
(los) vaso (s) de captacion o que el agua se quede en las calles.

7) Los pozos de absorcién deberdn de cumplir con todo lo indicado en el RDUS
seccion primera, delos Vasos de Captacidn Pluvial, Articulo 190 del pdarrafo | hasta el
IX, quedando condicionado al momento de solicitar la protocolizacién para la firma
de escrituras.

8) Debido a que este proyecto solo contempla lotes urbanizados, quedara
condicionado a resolver los escurrimientos pluviales de cada una de las Unidades
Privativas al momento de ingresar el tramite para la aprobacién de la Licencia de
Construccioén para la construccion de vivienda.
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9) Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes de agua mayor a los 0.50 m, por o
que se deberd de garantizar a través de las estructuras hidraulicas el manejo de los
escurmimientos pluviales y de soluciéon dentro del predio (debera de contar con una
pendiente minima y no realizar un escalén, esto por seguridad de los usuarios).

10)  Deberd respetar la estructura vial propuesta para la zona de influencia de
acuerdo a lo establecido en el PDUS, asidntegrar el estudio para la constitucion del
proyecto con las vialidades exs’rent@a ol nteadas de su propuesta conforme al
Ar’rlculo 276, de conformldod en eI %pﬂyfo §ephmo Sistema de Vialidades, de la

d@*s&caon total de 18.00 m. distribuidos
deT .00 m y banquetas de 3.50 m en
ambos lados de la vialidad.

11)  ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se
establecen en el Capitulo Vi de laVialidad del presente Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible vigente (Parrafo tercero). En todo fraccionamiento el propietario
estard obligado a ejecutar las obras de urbanizacién completas, tanto de las calles
que comprenda como de los medios cuerpos de las vialidades que. limitan el
Fraccionamiento y “de las necesarias para ligar los servicios urbanos del
Fraccionamiento con los de la ciudad, por lo que estas obras formaran parte integral
de la Recepcidn de las obras de urbanizacién del Fraccionamiento Habitacional en
Régimen de Condominio “Los Angeles I1”.

° Calle Aviacién vialidad secundaria $-8, que colinda al sur poniente del predio,
deberd redlizar los trabajos de urbanizacién del medio cuerpo colindante al
Desarrollo, siendo una seccién total de 18.00 m, un arroyo vehicular de 13.00 m vy
banquetas de 2.50 m en ambos lados de la vialidad., quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de realizar la protocolizacién del Condominio en
Escritura PUblica, lo anterior por ser de orden publico y su acceso principal.
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° Calle Suterm, vialidad colectora C-1, que atraviesa al predio de oriente a
poniente, deberd realizar los trabajos de urbanizacién del cuerpo completo, siendo
una seccioén total de 18.00 m, distribuidos de la siguiente manera: un arroyo vehicular
de 11.00 m y banquetas de 3.50 m a ambos lados quedando condicionado a su
cumplimiento al 100% al momento de realizar la protocolizacién del Condominio en
Escritura PUblicaq, lo anterior por ser de orden publico y su acceso principal.

Nota. Se deberdn de resolver los es'c( i
vialidades antes mencionadas, asf
arborizacion, senalizacion ver’rlc;dlm,, .
concreto hidraulico. '

ntos pluviales que se generen en todas las
O la instalacion de alumbrado publico,
ontal v la construccion de banquetas de

12) Para delimitar las coIF@s ;é%@fﬂén ﬂ“y fa& dirc@loaones interiores se deberdn
construir guarniciones de comtre‘tohfm gce

13)  El fraccionamiento con’r'ren 10T§ !aijmihqres predominantes de 101.00 m? a
200.00 m2 en lotes UnImeIhOrﬁ; ce. nc“urbgmzw:lon por etapas de tipo Hibrida,
por lo que de acuerdo con fa ley ¢ iﬁgresos pﬁra el ejercicio fiscal 2025 para
fraccionamientos con Ias corocféf»«shW”oh?es descritas la urbanizacién por
hectdrea serd de $ 1,696,892.43 (UN MILLON SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 43/100 M.N.), por lo gue el presupuesto total
de obras de urbanizacién serd de $ 3,642,506.02 (TRES MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS DOSPESOS 02/100 M.N.).

Desglosados de la siguiente manera:

& Etapa 1 $1,772,173.87 (UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO
SETENTA Y TRES PESOS 87/100 M.N.).
° Etapa 2 $1,870,332.14 (UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y DOS PESOS 14/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdan ser modificados de
acuerdo con el Ejercicio Fiscal al ano gue se realizase el pago correspondiente ante
cajas de la Tesoreria Municipal.
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14)  Otorgar las garantias por el 30% del monto total de las obras de urbanizacién
calculadas de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025 para
fraccionamientos con lotes predominantes de 101.00 m2 a 200.00 m2 y con una
urbanizacion de tipo hibrida; la garantia estard vigente durante los dos anos
siguientes a partir de la recepciéon definitiva de la obra o hasta que se corrijan los
defectos y se satisfagan las responsabilidades no cumplidas, ésta no podra ser
liberada técnicamente por esta Direccion General de Desarrollo Urbano, asi como
en consecuencia por la Secretaria_del.H. Ayuntamiento, mediante acuerdo de
liberacién, mientras no se dé cumpl,f"’/‘ : %@IO Terminacién Total de las Obras de
Urbanizacion, asi como los comprorﬁi&% s que esta sujeto el fraccionador por la
autorizacién del fraccionamients, déaegerdo. con el Articulo No. 79 fraccion V,
inciso b, de la Ley de Desormm/kﬁ@gnc enible del Estado de Chihuahua es el
siguiente: .

e  Etapa1$531,652.16 (qﬁmgéumé 1
DOS PESOS 16/100 M.N.). ,
. Etapa 2 $561,099.64 (QUMIENIQ&SESﬁWA Y UN MIL NOVENTA Y NUEVE PESOS
64/100 M.N.). -

15)  Liquidar en la TESORERIA MUNI(&éwT?ﬁ“f%épor concepto de permiso de obras de
urbanizacién de acuerdo con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025 para
fraccionamientos y/o condominios con lotes unifamiliares predominantes de 101.00
m2 -.200.00 m2 con-una urbanizaciéon inmediata de tipo subterdnea; la.cantidad
aplicada del 1.5% total de obras de urbanizacién antes del inicio de estas obras, por
la cantidad de:

° Etapa 1 $26,582.61 (VENTISEIS MIL QUINIENTOS 61/100 M.N.).
° Etapa 2 $28,054.98 (VEINTIUN MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO PESOS 98/100
M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de
acuerdo con el Ejercicio Fiscal al ano que se realizase el pago correspondiente ante
cajas de la Tesoreria Municipal.
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18)  La Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS) emite factibilidad de
servicios con numero de oficio CF-FTB-063/25 de fecha 24 de abril de 2025, asi como
el oficio, donde ala letra dice: para que esta Junta Municipal esté en condiciones de
prestar los servicios publicos solicitados, el Comité de Factibilidad de Servicios de la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS) de Judrez determino la necesidad
de que: Q) ejecute por su cuenta las obras de infraestructura hidrdulicas y sanitarias
que a continuacion se detallan, y b) cubra los derechos que cause de acuerdo con
lo establecido en el Acta Tarifaria de la ta Municipal de Agua y Saneamiento de
Judrez para el Ejercicio Fiscal 2025, : idad con lo siguiente:

':560 en el Plan sectorial de manejo de
»/@Ingql de la Zona y solucionar el

T

escurrimiento pluvial denfrd déf / i monero que no descargue en el

sistema de alcantarillado de"
° Es responsabmdad del : f;i‘ Fanf §§bronzos ruptura de pavimento y
] ;fruf:furo y en su caso pagar las

;;r;fes ante las autoridades necesarias

*  Deberd dor cumplimienfgf,d:}@@@

afectaciones requeridas y Trom; S
(Municipio de Judrez).
] Deberd contar con un m[m‘o damediﬁon d@ agua potable a la entrada de su
desarrollo para lo cual debé ~elaberar—Un registro tipo de acuerdo con
especificaciones constructivas e hidraulicas (piezas y materiales incluidas en el fren
de medicion y regulacion) de estaJMAS.

] Debera cubrir las aportaciones econdmicas necesarias a su desarrollo para el
ColectorMercada de Abastes $110,111.32 pesos por hectdrea las cuales serdn a favor
de este organismo. operador (Acta Tarifaria de la Junta MUmCIde de Aguo y
Sanedmiento de Judrez para el Ejercicio Fiscal 2025) ‘

17) La Comision Federal de Electricidad (CFE) con nUmero de oficio
DP-I'EHM-074/2025, con fecha del 05 de febrero del 2025, que a la letra dice: existe
FACTIBILIDAD para proporcionar el Servicio de Energia Eléctrica al predio UBICADO
EN Fraccién Al, Lote 20, Col. Puente Alto, con una superficie de 23,246.916 m2, en
Ciudad Judrez, Estado de Chihuahua.

18) Deberd de plantar al menos un arbol nativo o endémico, de tres o mds anos de
desarrollo, en cada unidad habitacional, adecuado para el ecosistema en el que
se encuentre, de acuerdo al Art. 92, inciso O, de la Ley de Desarrollo Urbano
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Sostenible del Estado de Chihuahua, condlcmnado al momento de solicitar el
dictamen técnico para la protocolizacién para la firma de escrituras.

19) Deberd garantizarse invariablemente en todo momento el acceso para el
personal y el equipo del Departamento de Bomberos, Rescate y Protecciéon Civil y
demds cuerpos de emergencia que asi lo requieran, debiendo existir un claro minimo
de 4 metros por 4 metros de altura esto para que ingresen en caso de ser necesario
los vehiculos de los diferentes servic:;a; de emergencias (Bomberos, Rescate) o

21) Aprobado que sea el Frogcwﬂcm
en Condominio por el H. Ayumomgegtq
venta de unidades privativas® 1 SE

Desarrollo Urbano Sostenible d@ "Muﬁiéfp’ ¥

ifﬂcu)ncl en Régimen de Propiedad
dra por oprobodo el permiso para la

s o
it
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RESOLUTIVOS

Primero:. Se aprueba la modificacién, asi como la actualizacién técnica del
Fraccionamiento Habitacional en Régimen de Propiedad de Condominio denominado
“Los Angeles II”, lo cual consiste en lo.referido en el Antecedente Segundo de este
dictamen, asi como el cambio dé , cial de Geyser S.A. de C.V. a Enalte
Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C V.

Segundo: Se autoriza a los C(;
DEL H. AYUNTAMIENTO DF\%E REZ,
URBANO, REGIDORES MEMB

FRACCIONAMIENTOS Y CONDQM
respectivamente, para que en s@ debida
contienen el proyecto del fraccm;ramlﬁnte

Tercero: Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238,
256, 257, 258, 259, 268, 271 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y los articulos 28, 29, 31, 63, 71,
72 y A71 del Codigo Municipal vigente en la entidad, remitase el presenm acuerdo al H.
Ayuntamlento de Juarez para su aprobacidn en los termlnos de Ley.
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LOS REGIDORES INTEGRANTES DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONA CONDOMINIOS

MENDARIZ

HONORABLE
CUERPO
ZECIDORFE®S

i

RES ADAME ALVARADO
SECRETARIA
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