HEROICA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL

CIUDAD MUNICIPIO DE JUAREZ
JUAREZ CR/024/2025

Gobierno Municipal 2021-2024

HEROICA

I Cll 'Dx D
J L{A REZ
‘ Autorizacién del fraccionamiento habitacional en régimen
¢ 25 5 131hv de propiedad en condominio a denominarse “Cerrada de Santiago”
RECIBIDO

DESPACHO DEL SECRETA Cd. Judrez, Chih., a 13 de agosto de 2025.

RIO
DEL AYUNTAMIENTG |

AUTORIZACION DEL FRACCIONAI ,IE&TQ ‘HABITACIONAL EN REGIMEN DE
PROPIEDAD DE CONDOMINIO A DE}‘/ )IMINARSE “CERRADA DE SANTIAGO”

Por este conducto y a solicitud del Arq,Mig yl.yMoran Cruz en su cardcter de Representante
Legal de Ruba Desarrollos S.A. de. 4 V,Més éerrfﬁ?tmos Femitir a usted el expediente para la
Autorizacién del Condominio Hobﬁ_{‘ “den nﬁﬂﬁrse “Cerrada de Santiago”, el cual
constard de 80 Unldodes anahvgs H bl(‘;orsd sobre Io prolongacion Av. Santiago

1) Respetar los lineamientos: tecmcoslesfoblecvdos gn la Licencia de Uso de Suelo No.

DGDU/LUS-17082/2022, con fecha 09 de ener de 2023, gte fue expedida por esta Direccién para
el predio con una zonificacion de H-60 (Habltacmnal 60 viv/ha).

2) Se cumplid con los requisitos enunciados en la Ley de Asentamientos Humanos vy

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuwahua (en lo sucesivo LAHOTDU)
en su-Art. 256.

3) El.Proyecto.de Lofificacion del Fraccionamiento Habitacional en Régimen de Propiedad
en Condominio, cumple con los lineamientos técnicos establecidos en la normatividad vigente.

4) El drea de 1,834.794 m2, equivale a 10.74%, correspondiente al area verde por lo que
cumple con lo que sefnala el Plan de ‘Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Poblacion

del Municipio de Judrez, Chih. (en lo sucesivo PDUS) para Fraccionamientos y Condominios dentro
de esta zona.

5) El drea de 1,025.630 m? que cede al H. Ayuntamiento, correspondiente a 6.00% Donacion
Municipal, correspondiente al drea para equipamiento por lo que cumple con lo que senala el
Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Poblacién del Municipio de Judrez,
Chihuahua, (en lo sucesivo el PDUS) para fraccionamientos dentro de esta zona.
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6) El desglose de superficies con base en el Dictamen Técnico emitido por el

Departamento de Topografia, dependiente de la Direccion General de Obras

PUblicas, con nUmero de oficio DGOP/0472/2024 de fecha de 01 de noviembre del 2024, es
el siguiente:

1 M

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL
POLIGONOQ DEL CONDOMINIO

e DISTANCIA COLINDANTE
112 $28°1049°€ 128875 | PROLONGAGION AV. SANTIAGO TRONCOSO
713 | Sariroot 143.005
DELTA « 080722 1Ce 143,122 | PROLONGACION AV. SANTIAGO TRONCOSO
RADIO « 1020000 ST« 71679
3| 4] Wrarssw 8326 | ppOLONGACION AV. SANTIAGO TRONCOSO
DELTA - 87°5218° 1< 9202 :
RADIO » 6.000 $1-5.781 YOESIRTO 06 KAV
RN 31194
DELIA « DR 20" 10e 32205 DESHATO DE KAVIR
RADIO « 445,817 ST« 16100
16 | marawasw 83055
DELTA « 042741 L« 83076 PARAJE DE ORIENTE
RADIO « 1066922 ST« 41559
6 1 7 | WAIsAISW 177637 PARAJE DE ORIENTE
7 18 | NIrasiot §0.742 CALUE HAGIENDA LA AURORA
5] seasTE agai
DELTA « 128°05°46" (s 11978 CALLE MACIENDA LA AURORA
RADIG » 5,000 T 10.273
9 110 | NMAISIE 8753 CALLE HACIENDA LA AURORA
10 | 11 | MISI03aw 11641 CALLE HACIENDA LA AURORA
1 NEar 11563 CALLE MACIENDA LA AURORA
1113 | NISI0W 4606 CALLE HACIENDA LA AURGRA
131 14 | NIS2731E 4076
DELIA « 61°1609°  1Cw 4277 CALLE HACIENDA LA AURORA
RADIO « £.000 5Te 2360
14 | 15 | NAR0STISE i 1960 CALLE MACIENDA LA AURORA
1§11 | ssrorsrt 4.783
DELYA « 105°43'38" 10« 5.536 CALLE HACIENDA LA AURORA
RADIC = 3000 $T= 3961

SUPERFICIE = 17,088.058 m2

Con una superficie de 17,088.058 m2, se anexa poligono y desglose de areas
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CUADRD DE CONSTRUCQON DEL
POUGONO DEL CONDOMINIO
% wAns0 oA CoLNDANTE
ek s e st pses
3 12 32410 41 TER 4 | FRCLCMGACION dv. JNTAGO TAGK TS0
IR K] 143,00
DETAGEEI T ] 1oe 143452 | FOLONGACION A, SANTHGO TRONOOSD
RAOGC w1 E20.000 ST TLES
¥ Wmmw e D3 T PMOUONGAC DN AY. SANTIGO MONCOSO
MOO A0 | ST IIW YOLHRATO O Khvlt
' ] SETAVITW i
DETA 2 SLTH 2| 1Le 32208 DBRRIO 08 AR
2UD0 « 488317 | 5% 18100
518 WAL B SEW 23695
DEIA BT ] L8807 BARAK DR QRSN
2AD0 « LDW.II 5% 43,938
\ 17 WNATALIYw ] Arraw bk At D DRIENTE
L 7 W3PS A0 #6742 Sk HACENDALARAOAA
Y EBE] BT (Y]
DETA » L ore e i1l CAILE MALENDALA MR TRA
4 200380 | 930273
W1 W .71 CALLE RAENOA LAMACRA
\ % 11 : 1841 TAiLE HACENDALAARDRA
Y K NIPATIS e CALE NACEND A LAAVEOHA
N\ e WA 4034 e TAILE MACENDA LA AR ORA
“1 18 73 a6
A1 ommasstiror] weasn CALLS MACEADALAA RA
W b A3 % AR St 1346
L3 D) 5 a9 AL MACENO A LA AR R A
s
WL R B errirarsd e 33% LAE RACENDALA AR TR
A\ Cedoos | Sleises |
\ JPERFICIE = 17,088.058 m2
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3 3 108,370 1.3207

3 3 62418 1.2482

3 k] 92418 19482

3 p) 102419 1.2482

mow sy s minam mw mwmsige 2w 3 5 102419 1.3482
S ELEMENION PRNATIWOS. VEFDELES v D€ 60 3 : L EILE N
EXCLUSIVO 3 i TFEEL) 13485

TOTE A REn A 3 ] 162418 12482

P P AVATVAm | BOEROMSO 3 3 05479 72482

1 £l 315 806 174113 3 10 102 107 1.2443

i Z 161,731 12308 3 11 101731 1.2398

1 ] 101,731 12308 3 12 161 731 13368

1 a 104,731 1 3 13 101731 12308

] ] 101,991 12398 3 14 101731 1.2308

3 ) 101731 12398 3 1% 161731 12308

1 7 101,731 12398 3 L 51731 15508

1 ) 101,734 1249 i i7 161731 127368

“FOTAL MAHLAIA 827,027 3 % LEREE] 195368

2 i 118477 T ASB0 3 % 151 731 12368
7 2 162 863 12458 3 20 161 741 12368 |

p) 3 102863 124838 3 73 151739 12308

2 4 102863 {5858 3 22 161.731 1.2398

2 g 038650 19508 3 23 151,731 19568

7 g 160,226 3514 ] 34 161731 12308

2 7 163 683 12856 ] 35 191 739 15508

7 8 100 843 19538 ] 78 161 731 12308

2 B 102 862 {3855} 3 Fii ILTREE 12308

TOTAL MANZANAZ 930,521 3 78 161731 19368

3 28 101,731 1.2398

3 ) TIREL 19508

E) a1 167619 13115

TOTAL MANZANA S 34712068
7
X%%/u/ s ; i% . 4 |
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CIUDAD MUNICIPIO DE JUAREZ
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2 1 102.717 12518
4 2 101653 1.2388
a 3 101.731 12398
3 4 101.731 1.2308
4 3 101.731 1.2398
4 3 101.731 1.2398
4 7 101.731 1.2398
4 8 101.731 1.2398
a ) 101,731 1.2398
3 10 101731 1.2398
4 11 101,731 1.2308
3 12 101 731 1.2398 |
4 13 101731 1.2398
a 14 101.731 1.2398
2 15 101731 12398
4 16 102204 12456
3 17 102 450 1.2484
1 18 102,450 12484
3 ) 102.450 12484
3 20 102.450 12484
a 21 102.450 1.2484
3 22 102.450 12484
) 23 102 450 1.2484
3 24 102.450 1.2484
3 25 102.450 12484
1 26 102 450 1.2484
3 27 102.450 12484
3 28 102 450 1.2484
) 20 102.450 1.2484
4 30 102.450 1.2484
3 3 102.450 1.2484
4 32 100.320 1.2227
T TOTAL MANZANA 4 3266147
TOTAL

80 UNIDADES 8,205.659 100.0000
PRIVATIVAS
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ESTUDIO TECNICOLEREQMEN CEPROPIELAD
TODOS LOS ELEMENTOS DE PROPIEDAD Y/O USO COMUN
TOTAL AREAS COMUNES | 8,882.399 m*
MANZ 5 AV : 236440 m°
MANZ 6 AV2: 107.274 m*
AREAS VERDES : MANZ 7 AV 84.533 m*
MANZ 8 AV : 1.428.547 m*
TOTAL: 1834704 m°| 1.834.784 m?
MANZ 9 CP.1: 655,584 m*
SEASION PLINSAL: TOTAL.  655.564 m’|  655.564 m?
MANZ 10 CA-1: 43.790 m®
SRR TOTAL: 43790 mi|  43.790 m?
B-1: 141.541 m*
B2: 258 587 m*
BANQUETAS: B3 514.900 m*
B4 535 648 m°
TOTAL : 1450.985 m* | 1,450.985 m?
4 VEHICULOS £ 57 600 mi
£S TACIONAMIENTOS :vvgcmos :3 g:gg s
PARA VISITANTES : CuLOS : - <
4 VEMICULOS Ed: 57 600 m
TOTAL 230400 m* | 230400 m*
V1 : 1.068.873 m*
CV-2: 481.150 m*
|ICIRCULACION INTERIOR : &R 1,010.482 m®
CV4 308.352 m*
TOTAL - 4.666.866 m- | 4,666.866 m’
EQUIPAMIENTO FUERA 1,025.830 m2 6.00%
DEL FRACC:
7) Dar cumplimiento en fiempo y forma a cada una de las disposiciones Técnicas, Juridicas

y/o administrativas, establecidas.

8) Que se acreditd la propiedad mediante la escritura debidamente inscrita bajo el nimero de
inscripciones 26 y 27, libro 6383, seccion primera. Folio real 2697173 y 2697174.

b)) La Direccion General de Proteccién Civil con nimero de oficio DGPC/DNT/3417/2025 de
fecha 04 de agosto del 2025, a la lefra dice: esta Direccién determina que es factible la realizacién
de las obras en ese lugar, condicionado a que se cumpla con los siguientes dispositivos y medidas
de seguridad, en un plazo no mayor de 20 dias antes del funcionamiento de las obras:
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1. Se deberd instalar un hidrante contra incendio en el drea verde de la
Manzana 8, tal como se indica en el plano de Instalacién Hidraulica 1/1
presentado.

> El o los hidrantes deberdn estar conectados a una tuberia no menor de 4 pulgadas de
didmetro o de acuerdo al plano de agua pote autorizado por la JMAS y presentado ante esta
Direccion.

> Las instalaciones de gcs e
certificadas por una unidad de venf e

> Se deberdn resolver los @Scummlaﬁt@ségiuwoles, de sacuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano y Plan Sectorial de Manejo de AQ’ Vi ‘dentro del predio a desarrollar.

> ,,<

de Absorcion) en épocas de lluwas,, Aél m;sgn'ﬁ : del agua pluvial deberd contar con
registros desarenadores, para evitar ta. bgguro en, ng o de no poder tener hasta el drea de
permeabilidad de acuerdo al estudio y/o Anohsns Hidrologico que se tenga.

> Se deberd poner especial atencién enla topografia.del terreno durante la construccion
del fraccionamiento, para manejar los desniveles.

2. Andlisis Hidrologico de la cuenca o subcuenca en gue se encuentre el predio.

3. Se deberdn respetar las servidumbres o zonas de protecciéon de drenes, cables de alta tension,

gasoductos, acequias, vias Férreas, etc., tal y como lo indica el Plan Director de Desarrollo Urbano
de Ciudad Judrez.

Durante la ejecucion de las obras deberd cumplirse con lo previsto en el Reglamento de
Construccion del Municipio de Judrez Estado de Chihuahua, en lo que respecta a disposicion de
escombros y zonas de proteccién durante las obras.

10) La Direccion General de Servicios PUblicos a fravés del Departamento de Limpia con
numero de oficio DGSP/DL/222/2025 de fecha 01 de julio del 2025, que a la letra dice: Esta
Direccion llevo a cabo la revision de la documentacion anexa al oficio de referencia,
concluyendo que no_existe inconveniente en expedir el Dictamen Técnico de Aseo Urbano
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solicitado; en caso de llegar a requerir el servicio publico de recoleccion de basura, se debera
cumplir con lo establecido en los siguientes pdrrafos.

El promotor deberd asegurar el cumplimiento del articulo 29 del Reglamento de Aseo y
Regeneracion Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua, donde se menciona que,
los propietarios de condominios, administradores, arrendadores, arrendatarios o encargados de
edificios habitacionales, comerciales, industriales o publicos, deben colocar los depdsitos
necesarios adecuado para depositar los residuos sélidos que se generen, colocdndolos en lugares
de facil acceso para que maniobre el perse ecolector. Los depdsitos serdn colocados en el
interior del inmueble y por ningun motivo's ’ rcr hacerlo en la via publica. La Direccion de
Limpia se coordinard con la Direccion de Oﬁréﬁ Ublicas, para que los nuevos edificios y centros
comerciales, senalen claramente Ia ,,U% n-de los contenedores para basura. Los
confenedores deberon ser mefol:zos 43 - l:qyldos, con fapas, acordes a las

r

&fd&«?@ : una dtsfonc:o libre minima de 4.50 mts de
ancho y 4 mts de altura, asicomo ;:a‘lle X pu;a;esmrqpeﬁmhr el acceso del servicio, esto Ultimo
de acuerdo con la opinién técnica de Ios dependenc;os é’”ompefenfes en la materia.

e

1. Los accesos (entradas y solidés

%gm

2! El Fraccionamiento para recibir el servicio de recoleccion, deberd contar con el 50% de
las casas habitadas, de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

3t Los elementos accesorios de casetas de acceso, vigilancia o mecanismos automatizados
de ingreso, no deben limitar los metros solicitados nirestringir Ia entrada a los vehiculos destinados
a la recoleccién de basura de acuerdo con C 6digo Municipal para el Estado de Chihuahua.

4, En el caso de los accesos a fraccionamientos con caseta de vigilancia controlada de
forma remota, deberd contar con la persona asignada para. permitic el ingreso del servicio de
recoleccion de basura, y el tempo de espera qu‘edord a criterio del operador de dicho servicio,
de acuerdo al Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

5, Para la disposicion final de basura del fraccionamiento deberd contar con contenedores
de 200 Lts., con tapa y asignar un sitio para la colocacién de dichos contenedores, que no afecte
dreas circundantes y que el mencionado sitio sea de facil y rdpido acceso para el personal
recolector que presenta el servicio, de acuerdo con el Reglamento de Aseo y Regeneracion
Urbana del Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua.
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6. Que se cumplan con las disposiciones de banquefas, anchos minimos de calles y calles
cerradas o sin proyeccion de prolongacion que rematen en un enforno de acuerdo con la
Direccion General de Desarrollo Urbano y demds disposiciones aplicables.”

11) El Municipio de Judrez se deslinda de toda responsabilidad respecto de la obligacion de
recoleccién de basura por lo que respecta a Condominios en particular, obligéndose Unica y
exclusivamente a prestar el servicio de re%légc@mde basura en el drea previamente destinada
para este fin, asumiendo el promotor la obhgocéﬁ de incluir esta cldausula en el Reglamento que
establezcan disposiciones a que se SUJeton los ' r),dpmlnos que formardn parte del condominio
que aqui se autoriza. N

12) Que, en reunién de la Comxs;én&émcr’d@ Fro cionamientos y Condominios, realizada
el dia 08 de agosto del ano 2029 e ﬁ%’éﬁi@%@ ’ 'robcélondel fraccionamiento Habitacional a

1.El solicitante deberd colocar por su muenfd mn@mendotum delas calles y los senalamientos viales
horizontales y verticales de las vialidades: entﬁm;;@w aréas de circulacion interiores.

2.Se deberd dejar libre de cualquier obstruccion alas banquetas y andadores exteriores y dreas de
circulacion internas (incluyendo los transformadores de C.F.E. de pedestal, arbotantes, hidrantes,
arborizacion y senalizacion vertical), asi como dejar rampas en las esquinas y areas de acceso
publico. De acuerdo al Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez y sus Normas
Técnicas Complementarias en su-Articulo 64, del mismo modo deberén contar con un ancho
minimo de 2.00 m de huella para el libre y continuo desplazamiento de personas de cualquier

condicién fisica y social, de acuerdo al PDUS, Capitulo VIII, guia I. Densificacién, Disefio de
banquetas, las cuales deberdn de estar construidas de concreto.

3.Deberd de contemplar en el desarrollo del Fraccionamiento Habitacional, bardas perimetrales
con una altura minima de 1.60 mts, en todos los casos que los patios posteriores de las viviendas
colinden con vialidades primarias, secundarias o colectoras, esto con el fin de evitar la distorsion
de la buena imagen urbana. Asi como contemplar bardas comunes con una altura minima de
1.60 m en las dreas verdes, donde se colinda directamente con lotes habitacionales, esto para
evitar que los vecinos se recorran o tengan acceso directo a esta.

4.En la colindancia directa con los usos existentes deberd contar con su propio muro de contencién
en el caso de que al momento de construir las nuevas plataformas estas queden arriba o abajo de
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nivel de las bardas existentes, también deberd de confar con su propia barda perimefral en esfos
tramos para evitar conflicto con los vecinos. Deberdn de tomarse todas las precauciones
necesarias al momento de iniciar los trabajos correspondientes de acuerdo al Articulo 340 del
Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez y sus Normas Técnicas Complementarias.
Condicionado a su cumplimiento al 100% al momento de solicitar la protocolizacién para la firma
de escrituras.

5.Para delimitar las circulaciones interiores y vialidades exteriores se deberan construir guarniciones
de concreto hidraulico.

absorcion.

° Garantizar el manejo de Ie)s esc;urrmteﬁtgs puwoies dentro del predio, evitando que el
tirante de agua maximo rebase el nwel de 30 Corono v h;ﬁnbros del (los) vaso (s) de captacién o
que el agua se quede en las calles. T ™

7.Los pozos de absorcion deberdn de cumplir con todo lo indicado en el RDUS seccién primera, de
los Vasos de Captacién Pluvial, Articulo 190 del parrafo | hasta el IX, quedando condicionado al
momento-de solicitar la protocolizacion para la firma de escrituras.

8.Las dreas verdes no deberdn de tener tirantes.de agua mayor a los 0.50 m, por.lo gue.se deberd
de garantizar a fravés de las estructuras hidrdulicas el manejo de los escurrimientos pluviales y de
solucion dentro del predio (deberda de contar con una pendiente minima y no realizar un escalén,
esto por seguridad de los usuarios).

9.Debera respetar la estructura vial propuesta para la zona de influencia de acuerdo a lo establecido
en el PDUS, asi integrar el estudio para la constitucion del proyecto con las vialidades existentes y
planteadas de su propuesta conforme al Articulo 276, de conformidad en el Capitulo Séptimo,
Sistema de Vialidades, de la movilidad urbana sostenible, de la LAHOTDUS esto es:

° Avenida Santiago Troncoso, vialidad primaria P-101, colindante al noreste del predio, siendo
un fotal de 40.00 m, distribuidos de la siguiente manera: banquetas de 3.00 m a ambos lados, dos
arroyos viales de 13.00 m cada uno y un camellén central de 8.00 m.
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° Calle Desierto de Kavir, vialidad colectora C-0T, colindanfe al suresfe del predio, siendo un
total de 18.00 m, distribuidos de la siguiente manera: banquetas de 3.50 m a ambos lados y un
arroyo vial de 11.00 m.

10.ARTICULO 108.- Las secciones viales para cada tipo de fraccionamiento se establecen en el
Capitulo VI de la Vialidad del presente Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible vigente
(Parrafo tercero). En todo fraccionamiento el propietario estard obligado a ejecutar las obras de
urbanizacion completas, tanto de las calles que comprenda como de los medios cuerpos de las
vialidades que limitan el Fraccionamiento y de Ios necesarias para ligar los servicios urbanos del
Fraccionamiento con los de la ciudady pe sy estas obras formardn parte integral de la
Recepcion de las obras de urbanizacion - 'pcaonomlento Habitacional en Régimen en
Condominio a denominarse “Cerrada de /

° Avenida Santiago Troncos
debera realizar los trabajos de urk
de 40.00 m, distribuidos de la yg@len
viales de 13.00 m cada uno y
cumplimiento al 100% al momenm
firma de escrituras.

. Calle Desierto de Kavir, vialida
realizar los trabajos de urbomzocn/, "
distribuidos de la siguiente monerqw cmqyé*fd }je 3,5@'m @ ambos Iodos y un arroyo vial de 11 00
m. Quedando condicionado a su cumpllmlen?o al 100% al momento de solicitar el dictamen
técnico para la protocolizacién de la firma de-eserifuras.

11.La Junta Municipal de Agua y Saneamiento emite factibilidad de servicios con numero de oficio
CF-F1B-027/25 de fecha 13 de marzo de 2025, que a la letra dice: “para que este orgonlsmo esté
en cpnd:c:omes de prestar los servicios publices solicitados, el Comité de Facfabmdod de Servicios
de la Junta Municipal de Agua y.Saneamiento (JMAS) de Judrezdetermino la necesidad de que:
Q) ejecute por sucuentalas obras de infraestructura hidraulicas y sanitarias que a confinuacién
se detallan, y b) cubra los derechos que cause de acuerdo con lo establecido en el Acta Tarifaria
de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Judrez para el Ejercicio Fiscal 2025, de
conformidad a lo siguiente;

e Deberd dar cumplimiento a lo estipulado en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial
respecto a la problemdtica Pluvial de la Zona y solucionar el escurrimiento pluvial dentro
de su desarrollo, de manera que no interfiera con el sistema de alcantarillado de esta
JMAS

e Es responsabilidad del solicitante framitar las libranzas, ruptura de pavimento y derechos
de via para alojar toda la infraestructura y en su caso pagar las afectaciones requeridas y
trémites correspondientes ante las autoridades necesarias (Municipio de Judrez)

e Deberd contar con un punto de medicion de agua potable a la entrada de su desarrollo
para lo cual debe elaborar un registro tipo de acuerdo con especificaciones constructivas
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e hidraulicas (piezas y materiales incluidas en el fren de medicion y regulacion] de esta
Junta Municipal

12.La Comisién Federal de Electricidad (CFE) con nUmero de oficio DP-I'EHM-004/2025, con fecha del
08 de enero de 2025, que a la letra dice: existe FACTIBILIDAD para proporcionar el Servicio de
Energia Eléctrica al lote ubicado en Calle Av. Santiago Troncoso s/n Paraje de Oriente, con una
superficie de 20,593.522 m?, en Ciudad Judrez, E&iado de Chihuahua.

13. El Fraccionamiento en Régimen de Propjéd@d« en Condominio contiene lotes habitacionales
predominantes de 101.00 m? a 200.00 m?cen nc banizacion inmediata de tipo subterrdnea, por

lo que de ocuerdo con la Ley de lngresos jercicio fiscal 2025 para fraccionamientos y/o

S 4 chtas_ld wrbanizacion por hectarea serd de

# _;M SM‘TT.” SEISCIENTOS VEINTINUEVE PESOS 49/100

con el Ejercicio Fiscal al afio que
Mumc:gal

,,,,,,,

la garantia estara vugenTe durante Ios dos @nmmu:emes a partir de la recepcion definitiva de Io
obra o hasta que se corrijan los defectos y se satisfagan las responsabilidades no cumplidas, ésta
no podrd ser liberada técnicamente por esta Direccion General de Desarrollo Urbano, asi como en
consecuencia por la Secretaria del H. Ayuntamiento, mediante acuerdo de liberaciéon, mientras no
se dé cumplimiento a la Terminacién Total de las Obras de Urbanizacién, asi como los compromisos
a los que esta sujeto el fracecionador por la autorizacion del fraccionamiento, de acuerdo con el
Articulo No. 79 fraccion V, inciso b, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible det Estado de
Chihuahua es el siguiente:

e $790,816.27 (SETECIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS PESOS 27/100 M.N.)

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo
con el Ejercicio Fiscal al aiio que se realizase el pago correspondiente ante cajas de la Tesoreria
Municipal.

15. Liquidar a la TESORERIA MUNICIPAL por concepto de permiso de obras de urbanizacién de acuerdo
con la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2025 para Fraccionamientos y/o Condominios con
lotes unifamiliares predominantes de 101.00 m? a 200.00 m2 con una urbanizacion inmediata de tipo
subterrdneaq, la cantidad aplicada del 1.5% total de obras de urbanizacién antes del inicio de estas
obras, por la cantidad de:
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e $39,540.81 (TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS 81/100 M.N.).

Se hace de su conocimiento que los montos antes descritos podrdn ser modificados de acuerdo
con el Ejercicio Fiscal al afo que se realizase el pago correspondiente ante cajas de Ia Tesoreria
Municipal.

16.Deberd de plantar al menos un drbol nativo.o.endémico, de tres o mds anos de desarrollo, en
cada unidad habitacional, adecuado para.e osistema en el que se encuentre, de acuerdo al
Art. 92, inciso O, de la Ley de Desarrollo Urb@hno Sestenible del Estado de Chihuahua, condicionado
al momento de solicitar el dictamen ié;:nicq protocolizacién para la firma de escrituras.

1.Deberd garantizarse mvanablementg gfn‘odo rg menfo e} occeso para el personal y el equipo del
Departamento de Bomberos, Res,ca //IOI‘VCIVI[ g demds cuerpos de emergencia que asi
lo requieran, debiendo existir un clcxro minimo éel meh’os por 4 metros de altura esto para que
ingresen en caso de ser necesgﬂo mw %teswde ios diferentes servicios de emergencias
(Bomberos, Rescate) o colocar’ ,esirucfurg"’ jé no 'cuenien con marco en la parte superior

garantizando asi la libre altura.

2. Este dlctamen tecmco esta cqndicw adg ai dfcfﬁm&ﬂ emitido por la Secretaria del H.
el cual se emite EN SENTIDO POSITIVO, C’GNB!@#@NADO A QUE LOS POLIGONOS IDENTIFICADOS
COMO FRACCION 1, FRACCION 2 Y FRACCION 5, SEAN INSCRITOS EN FORMA GRATUITA Y LIBRES DE
TODO GRAVAMEN A FAVOR DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, D.B., EN CUMPLIMIENTO AL DICTAMEN DE
SEGREGACION DGDU/DCP/FYS/007/2024 AL MOMENTO DE. LA PROTOCOLIZACION DEL
CONDOMINIO.

3.Aprokado.que sea el Fraccionamiento HObl*O&QﬂO] en Régimen de Propledad en.Condominio
por el H. Ayun’romlenfo se tendrd por oprobodo el permiso para la venta de unidades privativas
a que se refiere el Art 8. Fraccion IV Reglamento Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Judrez, Chih.
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RESOLUTIVOS

PRIMERO: Se aprueba la autorizacion dei Fi:accnonamlento Habitacional en Régimen de
Propiedad en Condominio denommado “Cerrada de Santiago”, ya que ha dado
cumplimiento a lo mencionado en la; “de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano;/def Eﬁadoé Chmuat\ua en su Art. 284, asi como sean
inscritos cada uno de los Conélder'” cfps/qge aﬁteceden como parte integral del presente
acuerdo, CONDICIONADO a que los poligonos !ﬂemmcados como fraccién 1, fraccion 2
y fraccion 5, sean inscritos ep’ forma ita Witbres de todo gravamen a favor del
Municipio de Juarez, D.B., al rr%pmenta;d > |a gprotcjcbhzamon del condominio.

SEGUNDO: Se autorizaalos CG PRES&DE.NTE DELH AYUNTAMIENTO SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE JUAREZ DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO, REGIDORES MIEMBROS DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, COORDINADOR, SECRETARIO Y VOCAL
respectivamente, para que en su debida oportunidad firmen y autoricen los planos que
contienen el proyecto del fraccionamiento habitacional en Régimen de propiedad en
Condominio que ahora se autoriza.

TERCERO: Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 210, 237, 238,
256, 257, 258, 259, 268, 271 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua 'y los articulos 28, 29, 31, 63, 71,
72 y 171 del Coédigo Municipal vigente en la entidad, remitase el presente acuerdo al H.
Ayuntamiento de Juarez para su aprobacién en los términos de Ley.
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LOS REGIDORES INTEGRANTES DE LA COMISION REVISORA DE
FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

HONORABLE
. CUERPO

/ g "% REGIDORES

ey

OLORES ADAME ALVARADO
SECRETARIA

LIC. ALEJANDRO AKEESEFO JIMENEZ VARGAS
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