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CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, EN UNIÓN DEL C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, C. MARCO ANTONIO LARA SEGURA, DR. CARLOS PONCE TORRES ASISITIDOS POR EL LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ Y LA LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA , EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO Y DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECEN LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS “INMOBILIARIA KOBE, S.A. DE C.V. Y BRASA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.”  REPRESENTADAS POR LA LIC. ROSA IRENE ACOSTA HOLGUÍN, A QUIÉN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ EN SU CONJUNTO COMO “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 
A N T E C E D E N T E
El presente convenio tiene su antecedente en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día 08 de septiembre del 2020, que unanimidade de votos de sus integrantes, APROBARON la “TRANSFEREENCIA DE POTENCIAL URBANO” del Fraccionamento Habitacional denominado “RESERVA PONIENTE”, documento que tiene  reproducido integramente para los efectos legales conducentes,  con el objeto de abatir el déficit de equipamento urbano de la zona, por lo que se autoriza la Transferencia de Potencial Urbano, “EL DESARROLLADOR” entregará em porcentaje o valor del terreno igual al que le corresponde transmitir conforme al proyecto, em donde el H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Chihuahua autorice que se lleve a cabo la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”. 
D E C L A R A C I O N E S:
I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. En cuanto al Tesorero Municipal, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018.
D. Por lo que respecta al Oficial Mayor, se designó al C. Marco Antonio Lara Segura, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha cinco de junio de 2020.

E. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua y el artículo 105 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.

F. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designó y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

G. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

H. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.
I. Que de acuerdo a los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2015  de la ONU y que fueron implementados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021, el Eje 4.2.9, se establece la importancia “Convertir espacios públicos en parques que consideren elementos de resiliencia urbana y social”; como el caso que nos ocupa se ha identificado la necesidad de consolidar lugares de esparcimiento y áreas verdes en la ciudad, así como la creación de espacios donde se priorice a los peatones y ciclistas, por lo que es necesario la realización de un sitio donde se le dé prioridad a dichos puntos.  Por lo que el espacio público reservado desde el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población, como calle motorizada con jerarquía secundaria, se convertirá con la aprobación del H. Ayuntamiento y de la presente TPU, en un espacio preponderantemente Peatonal, a través de la consolidación de un parque lineal con andadores peatonales y ciclista, arborización y mobiliario urbano.
J. Que es interés de “EL MUNICIPIO” disminuir este déficit de movilidad predominantemente de jerarquía peatonal y no motorizada, por lo que se considera factible realizar la Transferencia del Potencial Urbano.
K. Que la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”, consiste en la construcción de un parque lineal conformado por una senda con una movilidad predominantemente de jerarquía peatonal y no motorizada dentro de la sección proyectada de la vialidad secundaria paralela a la acequia Aranda, implementada mediante Acuerdo de Cabildo SA/GOB/1161/2018 de fecha 16 de agosto de 2018 expedido por la Secretaría del Ayuntamiento a través del departamento de Dirección de Gobierno. La senda se construirá en el tramo comprendido entre las calles Víctor Hugo y Camino Escudero en esta ciudad con forme a Proyecto que se adjunta e identifica como ANEXO 01, con una longitud total de 1,218.81 ml, de los cuales este desarrollo realizará aproximadamente 307 ml a partir del tramo ejecutado por Reserva Oriente, “EL DESARROLLADOR” está de acuerdo en realizar los ml pendientes para concluir la longitud total de la Senda. 
K. Que en el (PDUS), en el capítulo IV-Normatividad, establece políticas de incentivos urbanos, de acuerdo a la ubicación dentro de la Zona de Densificación Prioritaria. El predio en estudio denominado RESERVA PONIENTE , se encuentra ubicado en la Subzona con Potencial de Densificación 2 (ZPD2), por lo que tras un Análisis Técnico mediante oficio DGDU/DCP/APDU/2547/2017, de fecha 10 de noviembre de 2017, la Dirección General de Desarrollo Urbano a través del departamento de Administración al Plan de Desarrollo Urbano determina FACTIBLE la aplicación del incentivo, eximiendo el 2% de área verde y 2% de equipamiento esto en congruencia con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población Municipio Juárez, Chihuahua, (en lo subsecuente el PDUS) para los predios ubicados dentro de la ZDP2.

L. Que la superficie que le corresponde donar a este desarrollo con zonificación SH-0.8/30, proyecto que consta de 55 lotes habitacionales Y 1 lote mixto/servicio, con una superficie total de 28,362.258 m2 (veintiocho mil trescientos sesenta y dos metros cuadrados y doscientos cincuenta y ocho milímetro cuadrados cuadrados) por lo que la superficie de equipamiento a donar corresponde a 894.89 m2 (ochocientos noventa y cuatro metros cuadrados ochenta y nueve centímetros cuadrados), esto en razón que por la zonificación le corresponde otorgar  20 m2/viv, como lo indica el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016 y que derivado de la aplicación del incentivo, referido en el inciso que antecede la superficie total a donar corresponde a 894.89  m2, superficie que debe destinar a equipamiento.

M. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/1372/2017, de 21 de junio de 2017, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie total de donación del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos (4,046.140 m2). Teniendo como resultado la cantidad de $ 1,150.00 (MIL CIENTO CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno. Siendo para esta etapa una superficie de donación de 864.00 m2, determinando un valor comercial urbanizado de $ 993,600.00 (NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), establecido por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.”  Arquitecto Agustín González Medrano, Perito DRO “A”- 1046, Perito DCM 60, Cédula Profesional 575186. El avalúo se adjunta a la presente y se identifica como ANEXO 02.
N. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/2007/2017, de 6 de septiembre de 2017, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie total de donación del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos (4,046.140 m2). Teniendo como resultado la cantidad de $ 1,000.00 (MIL PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno. Siendo para esta etapa una superficie de donación de 864.00 m2, determinando un valor comercial urbanizado de $ 864,000.00 (OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 M.N.), establecido por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ A.C.”  Ingeniero Civil Sinuhé Bladimir Cueto Nevárez, con Cédula Profesional como Especialista en Valuación 5618399, con Registro Estatal como Especialista en Valuación 09137 6 E SIII, Registro Catastral No. DCM 018, Cédula Profesional como Ingeniero Civil 1492039. El avalúo se adjunta a la presente y se identifica como ANEXO 03.
O. Que promediando los dos avalúos da como resultado la cantidad de $ 928,800.00 (NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/00 M.N.), equivalente a $ 1,075.00 (MIL SETENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno, esto a razón de la superficie que le correspondería donar a este desarrollo, el cual forma parte del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos (864.00 m2).

L. Que la Dirección de Ecología, bajo el oficio DE/05/406/2019, de fecha 03 de abril del 2019, recomendó la colocación de concreto permeable, el cual adjunta e identifica como ANEXO 02.
M. Que la Dirección General de Obras Públicas mediante oficio no. DGOP/4069/2019, con fecha el 18 de junio 2019, presentó análisis de precio unitario para losa permeable para andador,  por la cantidad de  $2, 333,167.98 (DOS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS 98/100 M.N), presupuesto que se adjunta e identifica como ANEXO 02, por lo que el valor final del proyecto para los 1,218.81 ml, de senda, se modifica de $2´973,501.50 (DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS UN PESO 50/100 M.N.), a $3´819,721.28 (TRES MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIUN PESOS 28/100  M.N.), como consecuencia de la recomendación de sustituir el material de Asfalto por Concreto Permeable para las áreas de andadores, en cumplimiento a la observación llevada a cabo por la Dirección de Ecología.

II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que son personas morales, constituidas de conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles y demás normativa legal aplicable, de conformidad con lo siguiente: 

I.
Por lo que respecta a Brasa Desarrollos, S.A. de C.V., se constituyó mediante la Escritura Pública número 2,485, con fecha 31 de marzo de 1986, ante la fe del Licenciado Alejandro Víctor González Bernal, Notario Público número diecinueve, en ejercicio para este Distrito, se hace constar la Constitución de Sociedad Mercantil, que otorgan: SISTEMAS ARGOS, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE. CORPORACIÓN ARGOS, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, INMOBILIARIA FERCAM, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, INMOBILIARIA INFER, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, todas representadas por el señor Contador Público Salvador Oropeza Cuevas, así como INDUSTRIAL CRUZ BLANCA, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el señor Luis Guadalupe Monroy Madrigal, comparecen en nombre de sus mandantes, como socios fundadores, constituyen una SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se denominara “FERCHISA”, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE o sus abreviaturas, S.A. DE C.V., registrado bajo el número 89, folio 39 del libro número 290 de la sección Comercio a los 16 días del mes de julio del año 1986.
II.
Por lo que respecta a Inmobiliaria Kobe, S.A. de C.V., manifiesta que su constitución se desprende de la Escritura Pública número 8,688, otorgada en fecha 03 de julio de 2009, ante la fe del Licenciado Ricardo Alonso Aguirre Pérez, Aspirante a Notario, actuando en los términos de lo dispuesto por el artículo cuarenta y uno de la Ley del Notariado vigente en el Estado de Chihuahua como adscrito encargado de la Notaria Pública Número Treinta y Dos del Distrito Bravos, se hace constar una Constitución de Sociedad Mercantil, que otorgan el señor Contador Público Luis Raúl Fernández Iturriza y la señora María Regina Fernández Iturriza de Cuarón bajo la denominación de Inmobiliaria Kobe, Sociedad Anónima de Capital Variable o sus abreviaturas S.A. de C.V. Registrada bajo el Folio Mercantil 24838*3 de fecha 16 de julio de 2009.
B. Que su Apoderada Legal, la Lic. Rosa Irene Acosta Holguín, cuenta con las facultades generales para pleitos y cobranzas, actos de administración, actos de dominio, sustraer, endosar, avalar o trasmitir títulos de crédito, abrir o cerrar cuentas bancarias, mismas que a la fecha no le han sido modificadas, limitadas o revocadas de forma alguna, para la celebración del presente instrumento, según se desprende de los siguientes instrumentos: 

I.
Por lo que respecta a Brasa Desarrollos, S.A. de C.V., las facultades de su Apoderada Legal se contienen en la Escritura Pública número 13,425 a los seis días del mes de agosto del año dos mil quince, otorgada ante la fe de la Licenciada Josefina Sosa Ramírez, Notario Público número treinta y dos, en ejerció para este Distrito, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chihuahua, bajo el Folio Mercantil Electrónico 5675*3 con fecha 01 de septiembre de 2015. 

II.
Por lo que respecta a Inmobiliaria Kobe, S.A. de C.V., las facultades de su Apoderada Legal se contienen en la Escritura Pública número 15,987 de fecha 26 de febrero de 2018, otorgada ante la fe de la Licenciada Josefina Sosa Ramírez, Notario Público número treinta y dos, en ejerció para este Distrito, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chihuahua, bajo el Folio Mercantil Electrónico 24838*3 con fecha 16 de julio de 2009.
C. Que las facultades con las que comparece su Apoderada Legal al presente Convenio Modificatorio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

D. Que conoce de las recomendaciones de la Dirección de Ecología, para modificar las características de andadores, de Asfalto por Concreto Permeable.
III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:
C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio para modificar el Convenio DGDU/JUR/0342/2019 de fecha 26 de abril del 2019, respecto de las características del proyecto a que se refiere la Declaración I, Inciso J, para modificar las características de la Obra, sustituyendo en Andadores el Asfalto por Concreto Permeable, como lo establece el oficio DGOP/4069/2019, y en cumplimiento a la recomendación de la Dirección de Ecología. 
SEGUNDA. “LAS PARTES”, reconocen que el valor de la obra a que se refiere la Declaración I, Inciso J, del Convenio DGDU/JUR/0342/2019, se modifica  de $2´973,501.50 (DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS UN PESO 50/100 M.N.), a $3´819,721.28 (TRES MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIÚN PESOS 28/100  M.N.), como consecuencia de la recomendación de sustituir el material de Asfalto por Concreto Permeable para las áreas de andadores, en cumplimiento a la observación llevada a cabo por la Dirección de Ecología.

TERCERA. “EL DESARROLLADOR” reconoce que el valor aproximado  por la ejecución de los 380 m de la Senda de acuerdo a lo establecido en la Declaración I, inciso J del Convenio DGDU/JUR/0342/2019, con las modificaciones del proyecto al sustituir Asfalto por Concreto Permeable, es de $ 1,193,104.66 (UN MILLÓN CIENTO NOVENTA Y TRES MIL CIENTO CUATRO PESOS 66/100 M.N.), por lo que existe una diferencia con relación a su obligación de transferencia de $ 264,320.01 (DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS 01/100 M.N.), por lo que en este acto se obliga a cubrir el total del monto de la obra con recursos propios y no reservarse ningún derecho en contra de “EL MUNICIPIO” por dicha diferencia.
CUARTA. “LAS PARTES” reconocen los términos y alcances del Convenio DGDU/JUR/0342/2019 de fecha 26 de abril del 2019, por lo que lo ratifican y se obligan en todos sus términos, además de las modificaciones a que se refiere el presente instrumento jurídico.
QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de las obras a que se refiere la Clausula Segunda, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas. 

SEXTA.  La vigencia del presente Convenio modificatorio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano referida en la Declaración I, inciso J, del Convenio DGDU/JUR/0342/2019, y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”, quedando condicionado a que la Senda deberá estar terminada en su totalidad al momento de concluir las obras de edificación y urbanización del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos.
SÉPTIMA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio modifica parcialmente el Convenio DGDU/JUR/0342/2019 de fecha 26 de abril de 2019.

OCTAVA.  “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio Modificatorio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 

En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.
NOVENA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio Modificatorio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

A. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa Número 950 norte, C.P. 32000, Zona Centro, en Ciudad Juárez, Chihuahua. 
B. “EL DESARROLLADOR” señala como domicilio común, el ubicado en Plaza Barrancas 3er piso Ave. Campos Elíseos Número 9050, C.P. 32472, Campos Elíseos en Ciudad Juárez, Chihuahua.  
DÉCIMA PRIMERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.

Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente convenio modificatorio es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del contrato, cuando la publicación se haga por medios electrónicos.
LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS TREINTA DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL VEINTE 
DEPENDENCIA: DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO MODIFICATORIO: DGDU/JUR/0274/2020
CONVENIO MODIFICATORIO DEL CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO NO. DGDU/JUR/0992/2018, DE FECHA TREINTA DE OCTUBRE DEL 2018 QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE CIUDAD JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, EN UNIÓN DE LOS C.C., C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR, DR. CARLOS PONCE TORRES Y ASISTIDOS POR EL LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ, Y LA LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA, EN SUS CARACTERES RESPECTIVOS DE TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO Y DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CONSTRUCTORA YVA, S.A. DE C.V.”  REPRESENTADA POR EL C. LIC. EMANUEL IVÁN GALLEGOS TINOCO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E

El presente Convenio tiene su antecedente en el Convenio DGDU/JUR/0992/2018 de fecha 30 de octubre del 2018; por lo que en complemento a dicho Convenio se celebra el presente Convenio Modificatorio para hacer precisiones respecto de las obligaciones contraídas. 
D E C L A R A C I O N E S:
I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ing. Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018.

D. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua el Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.

E. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designó y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

F. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que la Dirección General de Obras Públicas emitió el oficio DGOP/7256/2020 de fecha 11 de febrero de 2020, mediante el cual aprueba el proyecto y presupuesto para la urbanización del medio cuerpo oriente de la calle Nardos a partir de la calle Emiliano Zapata y al norte hasta el tramo que comprende el Fraccionamiento Habitacional “Aria Etapas 1, 2 y 3”. Por un monto de obra que asciende a $ 1´952,121.49 (UN MILLÓN NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTIÚN PESOS 49/100 M.N.), documento que se adjunta y se identifica como ANEXO 01.
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A.  Que CONSTRUCTORA YVA, S.A. DE C.V. es una sociedad mercantil legalmente constituida y existente conforme a las leyes de la República Mexicana, según la escritura pública número 8334 otorgada el día 15 de noviembre de 1977 ante la fe del Licenciado Rafael Adame Sandoval, en funciones de Notario por Licencia de su Titular Licenciado José Reyes Estrada Aguirre, Notario Público No. 18 en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos del Estado de Chihuahua, e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad bajo la partida número 137, folio 120, libro 210, en la Sección Comercio del citado Registro Público, aclarándose que dicha empresa se constituyó originalmente bajo la denominación social “CONSTRUCCIONES Y MATERIALES I.V.A.”, la cual fue modificada a su denominación social actual, “CONSTRUCTORA YVA”, mediante la diversa escritura pública número 15370, otorgada el día 18 de abril de 1984 ante la fe del Licenciado José Reyes Estrada Aguirre, Notario Público No. 18 en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos del Estado de Chihuahua, e inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad bajo la partida número 97, folio 26, libro 258, en la Sección Comercio del mencionado Registro Público.

B. Que mediante la escritura pública 44,211 a los dos días del mes de junio de dos mil once ante la fe del Licenciado Leopoldo Gómez Meléndez, Aspirante al ejercicio del Notariado, adscrito a la Notaria Publica Numero Veintiocho por separación temporal de su titular el Licenciado Oscar Cayetano Becerra Tucker, Notario Público Numero Veintiocho, en ejercicio para el Distrito Bravos, actuando en el Protocolo Abierto Ordinario, comparece el señor Francisco Ibarra Domínguez, en su carácter de Administrador Único de la sociedad denominada “CONSTRUCTORA YVA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, con el objeto de otorgar un PODER Y MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, LIMITADO, a favor del C. Emanuel Iván Gallegos Tinoco.    

C. Que las facultades con las que comparece su Apoderado Legal al presente Convenio Modificatorio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

D. Que conoce el proyecto para la urbanización del medio cuerpo oriente de la calle Nardos a partir de la calle Emiliano Zapata y al norte hasta el tramo que comprende el Fraccionamiento Habitacional “Aria Etapas 1, 2 y 3”, como complemento en los alcances del Convenio DGDU/JUR/0992/2018.

III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio Modificatorio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio para modificar el Convenio DGDU/JUR/0992/2018 de fecha 30 de octubre del 2018, e identificar el tramo a urbanizar de la calle Nardos, en alcance a la Declaración I, Inciso J, del Convenio de origen. Obra que consistirá en la urbanización del medio cuerpo oriente de la calle Nardos a partir de la calle Emiliano Zapata y al norte hasta el tramo que comprende el Fraccionamiento Habitacional “Aria Etapas 1, 2 y 3”, de acuerdo al proyecto que se adjunta a la presente como ANEXO 02.  

SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir para la ejecución de la obra referida en la CLAUSULA PRIMERA, la cantidad $ 1´952,121.49 (UN MILLÓN NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTIÚN PESOS 49/100 M.N.), de acuerdo a la validación de presupuesto realizada por la Dirección General de Obras Públicas, a que se refiere en la Declaración I, inciso H, de este documento. 

TERCERA. “LAS PARTES”, reconocen que el monto del proyecto para la ejecución de las obras a que se refiere la CLAUSULA PRIMERA, es inferior a la aportación que, por Transferencia de Potencial Urbano, le corresponde entregar a “EL DESARROLLADOR”, quedando a favor de “EL MUNICIPIO”, la cantidad de $ 4,028.51 (CUATRO MIL VEINTIOCHO PESOS 51/100 M.N.), los que serán asignados a otra obra en beneficio de “EL MUNICIPIO”, una vez concluida la urbanización de la vialidad referida. 

CUARTA. “LAS PARTES” reconocen los términos y alcances del Convenio DGDU/JUR/0992/2018 de fecha 30 de octubre del 2018, por lo que lo ratifican y se obligan en todos sus términos, además de las modificaciones a que se refiere el presente instrumento jurídico.

QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de las obras a que se refiere la Cláusula Segunda de este Convenio Modificatorio, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas.

SEXTA. La vigencia del presente Convenio Modificatorio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano referida en la CLÁUSULA PRIMERA, y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”, quedando condicionado a que deberá de estar concluidos los trabajos al 100% al momento de solicitar la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 3. 

SÉPTIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio Modificatorio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 

En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.

OCTAVA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

NOVENA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio Modificatorio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

A. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C.P. 32000, Zona Centro, Ciudad Juárez, Chihuahua.

B. “EL DESARROLLADOR” señala el ubicado en la Avenida Plutarco Elías Calles, No. 2121 Fraccionamiento Señorial, C.P. 32390, Ciudad Juárez, Chihuahua.  
DÉCIMA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente convenio modificatorio estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.

Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente convenio modificatorio es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del convenio modificatorio, cuando la publicación se haga por medios electrónicos.

LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS CINCO DÍAS DE MAYO DEL AÑO DOS MIL VEINTE.

DEPENDENCIA: 
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0339/2019
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, ASISTIDO POR LOS C.C. LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ, C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA Y DR. CARLOS PONCE TORRES, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO, TESORERO MUNICIPAL, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ INDISTINTAMENTE COMO “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE LA PERSONA FÍSICA EL C. LUIS ROBERTO MELÉNDEZ CASTRO EN SU CARÁCTER DE PROPIETARIO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E

El presente Convenio tiene su antecedente en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día veintidós de febrero del dos mil diecinueve, que por unanimidad de votos de sus integrantes APROBARON la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO” del Fraccionamiento Habitacional en Régimen de Propiedad en Condominio denominado “PRIVADA DE CASANDRA”, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de infraestructura en esta ciudad; ya que, por su ubicación geográfica, se localiza en una zona consolidada por lo que no requiere de dotar de área de equipamiento al interior del mismo; sin embargo, se identifica un déficit considerable de infraestructura en la ciudad, por lo que "EL DESARROLLADOR" entregará en porcentaje o valor del terreno igual al que le corresponde transmitir conforme al proyecto, en donde el H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Chihuahua autorice que se lleve a cabo la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”.

D E C L A R A C I O N E S:
I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designo y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

D. Por lo que respecta al Tesorero Municipal se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018. 

E. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

F. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de Abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua el Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.
G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que se ha identificado un déficit de infraestructura en las escuelas del sur-poniente de la Ciudad. 

I. Que es interés de “EL MUNICIPIO” disminuir este déficit de infraestructura en la ciudad por lo que se considera factible realizar la Transferencia del Potencial Urbano.

J. Que la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”, consistirá en la construcción de una barda de 40 metros lineales por 2.50 m de altura, dentro de la Escuela Primaria Federal Huemac Caudillo Tolteca ubicada en la calle Lucha y Esfuerzo No. 850, colonia Safari, al sur-poniente de esta Ciudad proyecto que se adjunta e identifica como ANEXO 01.
K. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/2434/2018, de 20 de septiembre del 2018, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al  “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie que se encuentra dispuesto a transferirle, teniendo como resultado un monto equivalente a la cantidad de $ 166,352.00 (CIENTO SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), a razón de $ 1,600.00 (MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), por metro cuadrado de terreno, determinando un valor comercial urbanizado por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ A.C.”  Ingeniero Civil Domingo Chaparro Monárrez Cédula Profesional 1492304, Perito Constructor A-1306, Perito Valuador D.C.M.-054. El avalúo se adjunta a la presente y se identifica como ANEXO 02. 

L. Mediante Dictamen de Factibilidad de Transferencia de Potencial Urbano emitido por la Dirección General de Desarrollo Urbano, a través del Departamento de Administración del Plan de Desarrollo Urbano con número de oficio DGDU/DCP/APDU/3281/2018, con fecha 04 de diciembre de 2018, considera factible la Transferencia de Potencial Urbano.

M. Que la Dirección General de Obras Públicas mediante oficio no. DGOP/3108/2019 de fecha 09 de abril de 2019, realizó una comparativa de precios de los trabajos de construcción de 40 metros lineales de barda perimetral en la Escuela Primaria Federal Huemac Caudillo Tolteca, por un monto de $ 198,625.18 (CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS 18/100 M.N.), presupuesto que se adjunta e identifica como ANEXO 03, “EL DESARROLLADOR” se obliga a ejecutar el total de la obra descrita en la Declaración I, inciso J, con cargo a su patrimonio, en beneficio de “EL MUNICIPIO”. 

II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que “EL DESARROLLADOR” es propietario y se encuentran en plena posesión y dominio, del predio que se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos: 

I. Predio con superficie de 1,725.810 m2 (mil setecientos veinticinco metros cuadrados, ochenta y un decímetros cuadrados): Inscripción: 52, Folio: 55, Libro: 3072 de la Sección Primera.
B. Que es de su interés contribuir con "EL MUNICIPIO" y desarrollar los trabajos con objeto de disminuir el déficit infraestructura en la ciudad, “EL DESARROLLADOR” realizará el proyecto referido en la Declaración I, inciso J, teniendo conocimiento que para el desarrollo propuesto debe  llevar a cabo la donación de 6.00% del total del terreno, superficie que debe destinar a equipamiento barrial o distrital, en términos de lo dispuesto por la  Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016. Y que “EL DESARROLLADOR”, presentó a la Dirección General de Desarrollo Urbano plano catastral por la superficie de 103.970 m2 (ciento tres metros cuadrados novecientos setenta milímetros cuadrados) equivalente al 6.00%, del total del terreno, superficie que “EL DESARROLLADOR” pretende donar a “EL MUNICIPIO” 

C. Que con fecha 18 de septiembre de dos mil dieciocho, “EL DESARROLLADOR” solicitó a la Dirección General de Desarrollo Urbano, que determinará el proceso a seguir para la realización del Convenio y que se pudiera realizar la Transferencia del Potencial Urbano hacia una zona deficitaria, de un total a transferir, respecto al Fraccionamiento Habitacional en Régimen de Propiedad en Condominio “PRIVADA DE CASANDRA con zonificación H-60, proyecto que consta de una superficie de 1,725.810 m2 (mil setecientos veinticinco metros cuadrados, ochenta y un decímetros cuadrados), realizando la donación por la superficie de  103.970 m2 (ciento tres metros cuadrados novecientos setenta milímetros cuadrados) esto en razón al 6.00% del total del terreno, superficie que “EL DESARROLLADOR” presentó a la Dirección General de Desarrollo Urbano como superficie a donar y que debe destinar a equipamiento barrial o distrital.

D. Que "EL DESARROLLADOR" con objeto de disminuir el déficit de infraestructura en la ciudad, acepta llevar a cabo la construcción de una barda de 40 metros lineales por 2.50 m de altura, dentro de la Escuela Primaria Federal Huemac Caudillo Tolteca ubicada en la calle Lucha y Esfuerzo No. 850, colonia Safari, al sur-poniente de esta Ciudad, como se refiere en la Declaración I, inciso J.
III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad; por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES” otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, consistente en la obligación a cargo de “EL DESARROLLADOR” y a favor de “EL MUNICIPIO” de realizar la obra referida en la Declaración I, inciso J, contra el área que le correspondería donar para equipamiento urbano, consistente en una superficie de 103.970 m2 (ciento tres metros cuadrados novecientos setenta milímetros cuadrados).

SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a invertir en la obra referida en la Declaración I, inciso J, la cantidad de $ 198,625.18 (CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS 18/100 M.N.), como lo refiere en la Declaración I, inciso M.

TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo la obra referida en la Declaración I, inciso J, en las cuales será transferido el potencial referido, condicionado a que éstos deberán estar concluidos al 100% (Cien por ciento) al momento de solicitar “EL DESARROLLADOR” el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras.

CUARTA. “EL DESARROLLADOR” manifiesta que todos los gastos que se deriven de la obra referida en la Declaración I, inciso J, serán cubiertos por su cuenta y costo en su totalidad, no pudiendo ser inferior al valor determinado en la Declaración I, inciso M, del presente documento. 
QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de la obra que refiere la CLÁUSULA SEGUNDA, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas.

SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.

En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la CLÁUSULA PRIMERA, éste reconoce que no existe relación laboral con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLÁUSULA PRIMERA,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquiera sumas a las que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta Cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.

OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta el momento en que se solicite el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”. 
NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio es único, por lo que dejan sin efecto cualquier otro Acuerdo oral o escrito que hayan mantenido con relación al objeto del presente instrumento legal, por lo que no podrán exigir derecho o beneficio que no esté contemplado en las Cláusulas aquí estipuladas.

DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento, y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 

En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.

DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

C. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, en el Municipio de Juárez, Chihuahua.
D. “EL DESARROLLADOR” señala el ubicado en calle Las Palmas, número 122, C.P 32460, Fraccionamiento Campestre en el Municipio de Juárez, Chihuahua.
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.

Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente Contrato es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del contrato, cuando la publicación se haga por medios electrónicos.

LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTISÉIS DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE.
DEPENDENCIA: 
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0340/2019
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, ASISTIDO POR LOS C.C. LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ, C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR, LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA Y DR. CARLOS PONCE TORRES, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO, TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.”  REPRESENTADA POR LA LIC. IRENE MARGARITA ORNELAS CASAS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E:

El presente Convenio tiene su antecedente en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día veintiocho de enero de dos mil diecinueve, que por unanimidad de votos de sus integrantes, APROBARON la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO” del Fraccionamiento Habitacional denominado “BELISA RESIDENCIAL ETAPAS 1, 2 Y 3”, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de equipamiento urbano de la zona, por lo que se autoriza la Transferencia de Potencial Urbano, “EL DESARROLLADOR” entregará en porcentaje o valor del terreno igual al que le corresponde transmitir conforme al proyecto, en donde el H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Chihuahua autorice que se lleve a cabo la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”. 
D E C L A R A C I O N E S:

I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designó y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

D. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ingeniero Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018.

E. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

F. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de Abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua el Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.

G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que en virtud a que se ha identificado la falta de infraestructura vial y que esto ha generado la dificultad de movilidad y conectividad en la zona identificada como Valle del Sol, es que la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO” consistirá en el desarrollo y la ejecución de los trabajos de urbanización que consoliden el medio cuerpo poniente de la calle Nardos en el sentido de norte a sur, dentro del tramo que comprende desde la calle Antioquia, hasta el linde del predio en el que se desarrollará las etapas 4 y 5 del mismo fraccionamiento, la diferencia deberá destinarse en la consolidación del medio cuerpo poniente de la calle Nardos desde Camino Viejo a Zaragoza hacia el sur hasta donde alcance el recurso, lo anterior,  a fin de disminuir el déficit de infraestructura vial.

I. Asimismo, las políticas de apoyo contenidas en el PMD 2018-2021 (Plan Municipal de Desarrollo) respecto a la Transferencia de Potencial urbano, en su línea de acción 4.2.30, contempla pavimentar calles principales para el mejoramiento del desarrollo urbano y la imagen del entorno, como la que se plantea en la declaración anterior.
J. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/2838/2018, de 18 de octubre de 2018, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie que se encuentra dispuesto a transferirle. Teniendo como resultado un monto equivalente a la cantidad de $ 2,179,296.00 (DOS MILLONES CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), a razón de $ 1,081.00 (MIL OCHENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno, determinando un valor comercial urbanizado por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.”  Ingeniero Civil Domingo Chaparro Monárrez, Cédula Profesional No. 1492304, Perito Constructor “A” 1306, Perito Valuador D.C.M.-054. El avaluó se adjunta a la presente y se identifica como ANEXO 01.
K. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/3115/2018, de 14 de noviembre de 2018, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie que se encuentra dispuesto a transferirle. Teniendo como resultado un monto equivalente a la cantidad de $ 1,612,800.00 (UN MILLÓN SEISCIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), a razón de $ 800.00 (OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno, determinando un valor comercial urbanizado por el Perito Valuador ofrecido por el “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.”  Ingeniero Civil Sinuhé Bladimir Cueto Nevárez, Cédula Profesional como Especialista en Valuación 5618399, Registro Estatal como Especialista en Valuación 09 137 6 E S III, Registro Catastral No. DCM/018, Cédula Profesional como Ingeniero Civil 1492039, Perito Constructor “A” 1254. El avaluó se adjunta a la presente y se identifica como ANEXO 02.
L. Que promediando los dos avalúos da como resultado la cantidad de $ 1,896,048.00 (UN MILLÓN OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y OCHO PESOS 00/00 M.N.), a razón de $ 940.50 (NOVECIENTOS CUARENTA PESOS 50/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno.

M. Mediante Dictamen de Factibilidad de Transferencia de Potencial Urbano emitido por la Dirección General de Desarrollo Urbano, a través del Departamento de Administración del Plan de Desarrollo Urbano con número de oficio DGDU/DCP/APDU/0184/2019, con fecha 23 de enero de 2019, considera factible la Transferencia de Potencial Urbano.
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que es una persona moral denominada “ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.” constituida bajo la Ley General de Sociedades Mercantiles, según la escritura pública número 39,883 a veintidós de febrero de dos mil dieciséis ante el Licenciado Francisco Burciaga Molinar, Notario Público Número Treinta en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos, Estado de Chihuahua, comparecen los señores: Ingeniero Luis Eduardo Ibarra Molina y Contador Público Carlos Enrique Méndez Grado, con el objeto de constituir en este acto una Sociedad Anónima de Capital Variable, con las disposiciones de la Ley General de Sociedades Mercantiles, bajo la forma de Sociedad Anónima de Capital Variable, bajo el folio mercantil electrónico número 28982*3. 
B. Que mediante la escritura pública 109126 a los veintiocho días del mes de febrero del año dos mil dieciocho, ante la fe de la Licenciada María Teresa Magdalena Mora Armenta, Aspirante al Ejercicio del Notariado, adscrita a la Notaria Público Número Cuatro para este Distrito, por separación temporal de su titular el Licenciado Eduardo Romero Ramos, compareció el Ingeniero Luis Eduardo Ibarra Molina, en su carácter de Presidente del Consejo de Administración de la sociedad ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, para hacer constar el otorgamiento a favor de la Licenciada Irene Margarita Ornelas Casas los siguientes poderes, Poder General Para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administración.  
C. Que las facultades con las que comparece su Representante al presente Convenio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

D. Que “EL DESARROLLADOR” es propietario y se encuentra en plena posesión y dominio, de un predio el cual se encuentra inscrito debidamente en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos: 

I. Predio con superficie de 5-64-21.27 Hs (cinco hectáreas, sesenta y cuatro áreas, veintiuno punto veintisiete centiáreas): Inscripción: 51 Folio: 51 Libro: 6477 de la Sección Primera.
E. Que es de su interés contribuir con "EL MUNICIPIO" y desarrollar los trabajos con objeto de disminuir el déficit de infraestructura vial del contexto inmediato, teniendo conocimiento que para el desarrollo propuesto debe  llevar a cabo la donación de 15.75 m2/viv del área total del terreno, superficie que debe destinar a equipamiento barrial o distrital, en términos de lo dispuesto por la  Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016. 
F. Que con fecha 15 de noviembre de 2018, “EL DESARROLLADOR” solicitó a la Dirección General de Desarrollo Urbano, que determinará el proceso a seguir para la realización del Convenio y que se pudiera realizar la Transferencia del Potencial Urbano dando prioridad al contexto inmediato, de un total a transferir, respecto al Fraccionamiento Habitacional “BELISA RESIDENCIAL ETAPAS 1, 2 Y 3”, con zonificación HE-40, proyecto que consta de 128 lotes habitacionales, con una superficie total de 56,421.270 m², (cincuenta y seis mil cuatrocientos veintiún metros doscientos setenta milímetros cuadrados),  por lo que la superficie de equipamiento a donar corresponde a 2,016.00 m2 (dos mil dieciséis metros cuadrados), esto en razón que por la zonificación le corresponde otorgar 15.75 m2/viv como lo indica el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016, superficie que debe destinar a equipamiento. 

G. Que "EL DESARROLLADOR" con objeto de disminuir el déficit de infraestructura vial dentro del contexto inmediato, acepta llevar a cabo la transferencia de potencial urbano en la obra referida en la Declaración I, inciso H. 

III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, consistente en la obligación a cargo de “EL DESARROLLADOR” y a favor de “EL MUNICIPIO” de realizar la obra referida en la Declaración I, inciso H, contra el área que le correspondería donar para equipamiento urbano, consistente en una superficie de 2,016.00 m2 (dos mil dieciséis metros cuadrados).

 SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir para la ejecución de la obra referida en la Declaración I, inciso H, la cantidad de $ 1,896,048.00 (UN MILLÓN OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y OCHO PESOS 00/00 M.N.), como se refiere en la Declaración I, inciso L.

TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo las obras referidas en la Declaración I, inciso H, en las cuales será transferido el potencial referido, condicionado a que éstos deberán estar concluidos al 100% (cien por ciento) al momento de solicitar “EL DESARROLLADOR” el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 2. 

CUARTA. “EL DESARROLLADOR” manifiesta que todos los gastos que deriven de la obra referida en la Declaración I, inciso H, que equivale a la donación requerida, serán cubiertos por su cuenta y costo en su totalidad por “EL DESARROLLADOR”, no pudiendo ser inferior al valor determinado en la Declaración I, inciso L, del presente documento. 

QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de la obra de urbanización a que se refiere la Declaración I, inciso H, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas.

SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.

En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la Cláusula PRIMERA, éste reconoce que no existe relación laboral para con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLÁUSULA PRIMERA,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquier suma a la que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.

OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano referida en la Declaración I, inciso H, y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”, quedando condicionado a que deberá de estar concluidos los trabajos al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 2.

NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio es único, por lo que dejan sin efecto cualquier otro acuerdo oral o escrito que hayan mantenido con relación al objeto del presente instrumento legal, por lo que no podrán exigir derecho o beneficio que no esté contemplado en las cláusulas aquí estipuladas.

DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 

En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.

DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

E. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, 
F. “EL DESARROLLADOR” señala el ubicado en Av. Paseo Triunfo de la República #2416 L-3, Col. Partido Escobedo, C.P.  32330 en Ciudad Juárez, Chihuahua.
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.

Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente convenio es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del convenio, cuando la publicación se haga por medios electrónicos. 

LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTISÉIS DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE.
DEPENDENCIA: 
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0341/2019
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, ASISTIDO POR LOS C.C. LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ, C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR,  LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA Y DR. CARLOS PONCE TORRES, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO, TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CORPORACIÓN TÉCNICA DE URBANISMO, S.A. DE C.V.”  REPRESENTADA POR EL LIC. JAIME FEDERICO ELÍAS MADERO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E

El presente Convenio tiene su antecedente en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día catorce de diciembre de dos mil dieciocho, que por unanimidad de votos de sus integrantes, APROBARON la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO” del Fraccionamiento Habitacional denominado “RINCONADAS DEL VALLE ETAPAS I Y II”, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de equipamiento urbano de la zona, por lo que se autoriza la Transferencia de Potencial Urbano, “EL DESARROLLADOR” entregará en porcentaje o valor del terreno igual al que le corresponde transmitir conforme al proyecto, en donde el H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Chihuahua autorice que se lleve a cabo la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”. 
D E C L A R A C I O N E S:
I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designo y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

D. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ingeniero Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018.
E. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

F. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de Abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua el Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.

G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que se ha identificado un déficit de infraestructura urbana en algunos parques del sector.  
I. Que es interés de “EL MUNICIPIO” disminuir este déficit de infraestructura urbana en la ciudad por lo que se considera factible realizar la Transferencia del Potencial Urbano.
J. Que la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”, consistirá en la rehabilitación de un parque ubicado en la intersección de la calle Metrópoli y calle Antioquia dentro de la zona conocida como Valle del Sol, proyecto que se adjunta e identifica como ANEXO 01. En caso de existir un remanente se invertirá en la obra que proponga la Dirección General de Desarrollo Urbano en un plazo de 30 días naturales contados a partir de la firma del presente Convenio y que deberá ser aprobada por la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios del H. Ayuntamiento de Ciudad Juárez.  
K. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/1817/2018, de 25 de julio del 2018, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie que se encuentra dispuesto a transferirle. Teniendo como resultado un monto equivalente a la cantidad de $ 3,934,550.00 (TRES MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), a razón de $ 1,000.00 (MIL PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno, determinando un valor comercial urbanizado por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.”  Ingeniero Civil Domingo Chaparro Monárrez, Cédula Profesional Federal no. 1492304, Perito Constructor A-1306. Avaluó que se adjunta e identifica como ANEXO 02.
L. Mediante dictamen técnico emitido por el Instituto Municipal de Investigación y Planeación, con número de oficio PYP/094/2018, con fecha 01 de agosto de 2018, dirigido a la Dirección General de Desarrollo Urbano, determina que se considera factible dejar la donación para equipamiento fuera del fraccionamiento.
M. Que la Dirección General de Obras Públicas mediante oficio DGOP/3193/2019 de fecha 16 de abril de 2019, entregó comparativa de precios, presupuesto y plano del proyecto de la rehabilitación referida en la Declaración I, inciso J, por un monto de $ 2,032,143.37 (DOS MILLONES TREINTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS 37/100 M.N.), presupuesto que se adjunta e identifica como ANEXO 03. El remanente que existente por un monto de $ 1,902,406.63 (UN MILLÓN NOVECIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS SEIS 63/100 M.N.), se invertirá en la obra que proponga la Dirección General de Desarrollo Urbano en un plazo de 30 días naturales contados a partir de la firma del presente Convenio y que deberá ser aprobada por la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios del H. Ayuntamiento de Ciudad Juárez.  
. 
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:
A. Que es una persona moral denominada “CORPORACIÓN TÉCNICA DE URBANISMO, S.A. DE C.V.” constituida bajo la Ley General de Sociedades Mercantiles, según la escritura pública número 1707, otorgada a los cuatro de agosto de mil novecientos setenta y cinco, ante la fe del Licenciado Abelardo Casas R., Notario Público Número Veinte, entonces en el ejercicio para el Distrito Morelos, cuyo testimonio obra inscrito bajo el número 366 trescientos sesenta y seis, a folios 108 ciento ocho del Libro número 196 ciento noventa y seis de la Sección Comercio del Registro Público de la Propiedad del Distrito Morelos, con fecha veintinueve de agosto de mil novecientos setenta y cinco, mediante la citada escritura, previo permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores, se constituyo la sociedad denominada CORPORACIÓN TÉCNICA DE URBANISMO, S.A., en donde bajo escritura pública número 6476, otorgada en esta ciudad con fecha diez de septiembre de mil novecientos ochenta y dos, ante la fe del suscrito Notario, cuyo primer testimonio obra Inscrito bajo en número 583 quinientos ochenta y tres, a folios 116 ciento dieciséis del Libro número 326 trescientos veintiséis de la Sección Comercio Del Registro Público De La Propiedad del Distrito Morelos, con fecha veintisiete de octubre de mil novecientos ochenta y dos. Mediante citada escritura, previo permiso número 63992 sesenta y tres mil novecientos noventa y dos, expedido por la Secretaría de Relaciones Exteriores, CORPORACIÓN TÉCNICA DE URBANISMO, se transforma de SOCIEDAD ANÓNIMA EN SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE. 
B. Que mediante la escritura pública 7094 a los ocho días del mes de febrero de mil novecientos ochenta y cuatro, ante la fe del Licenciado Mario F. García, Notario Público Número Cuatro del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, en actual ejercicio compareció el señor Contador Público Arturo Riosvelasco Moreno en su carácter de Delegado del Consejo de Administración de “CORPORACIÓN TÉCNICA DE URBANISMO, S.A. DE C.V.”, que por medio de este instrumento con la personalidad que ostenta, otorga a favor del señor Licenciado Jaime Federico Elías Madero, PODER GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y COBRABZAS, ACTOS DE ADMINISTRACIÓN Y DE DOMINIO. 

C. Que las facultades con las que comparece su Representante al presente Convenio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

D. Que “EL DESARROLLADOR” es propietario y se encuentra en plena posesión y dominio, de los predios que se encuentran inscritos debidamente en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos: 
II. Predio con superficie de 5,993.753 m2 (cinco mil novecientos noventa y tres metros setenta y cinco decímetros, treinta centímetros cuadrados): Inscripción: 55 Folio: 56 Libro: 6442 de la Sección Primera.
III. Predio con superficie de 17,446.782 m2 (diecisiete mil cuatrocientos cuarenta y seis metros, setenta y ocho decímetros, veinte centímetros cuadrados): Inscripción: 56 Folio: 57 Libro: 6442 de la Sección Primera.
IV. Predio con superficie de 7,617.9550 m2 (siete mil seiscientos diecisiete metros, noventa y cinco decímetros, cincuenta centímetros cuadrados): Inscripción: 101 Folio: 105 Libro: 6436 de la Sección Primera.
V. Predio con superficie de 29,473.00 m2 (veintinueve mil cuatrocientos setenta y tres metros cuadrados): Inscripción: 102 Folio: 106 Libro: 6436 de la Sección Primera.
E. Que es de su interés contribuir con "EL MUNICIPIO" y desarrollar los trabajos con objeto de disminuir el déficit de infraestructura en la ciudad, teniendo conocimiento que para el desarrollo propuesto debe  llevar a cabo la donación de  20.92 m2/viv del área total del terreno, superficie que debe destinar a equipamiento barrial o distrital, en términos de lo dispuesto por la  Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016. 
F. Que con fecha 18 de julio de 2018, “EL DESARROLLADOR” solicitó a la Dirección General de Desarrollo Urbano, que determinara el proceso a seguir para la realización del Convenio y que se pudiera realizar la Transferencia del Potencial Urbano dando prioridad al entorno inmediato, de un total a transferir, respecto al Fraccionamiento Habitacional “RINCONADAS DEL VALLE ETAPAS I Y II”, con zonificación HE-30, proyecto que consta de 188 lotes habitacionales, con una superficie total de 60,367.680 m², (sesenta mil trescientos sesenta y siete metros seiscientos ochenta milímetros cuadrados),  por lo que la superficie de equipamiento a donar corresponde a 3,934.55 m2 (tres mil novecientos treinta y cuatro metros cincuenta y cinco centímetros cuadrados), esto en razón que por la zonificación le corresponde otorgar el  20.92 m2/viv como lo indica el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016, superficie que debe destinar a equipamiento. 
G. Que "EL DESARROLLADOR" con objeto de disminuir el déficit de infraestructura en la ciudad, acepta llevar a cabo la transferencia de potencial urbano en la obra referida en la Declaración I, inciso J. 

III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:
C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, consistente en la obligación a cargo de “EL DESARROLLADOR” y a favor de “EL MUNICIPIO” de realizar la obra referida en la Declaración I, inciso J, contra el área que le correspondería donar para equipamiento urbano, consistente en una superficie de 3,934.55 m2 (tres mil novecientos treinta y cuatro metros cincuenta y cinco centímetros cuadrados).

SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir la cantidad de $ 2,032,143.37 (DOS MILLONES TREINTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS 37/100 M.N.), en la obra referida en la Declaración I, inciso J, el remanente que existente por un monto de $ 1,902,406.63 (UN MILLÓN NOVECIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS SEIS 63/100 M.N.), se invertirá en la obra que proponga la Dirección General de Desarrollo Urbano en un plazo de 30 días naturales contados a partir de la firma del presente Convenio y que deberá ser aprobada por la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios del H. Ayuntamiento de Ciudad Juárez.  
TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo las obras referidas en la Declaración I, inciso J, en las cuales será transferido el potencial referido, condicionado a que éstos deberán estar concluidos al 100% (cien por ciento) al momento de solicitar “EL DESARROLLADOR” el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa II. 
CUARTA. “EL DESARROLLADOR” manifiesta que todos los gastos que deriven de la obra referida en la Declaración I, inciso J, que equivale a la donación requerida, serán cubiertos por su cuenta y costo en su totalidad por “EL DESARROLLADOR”, no pudiendo ser inferior al valor determinado en la Declaración I, inciso K, del presente documento. 

QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de la obra de construcción y/o remodelación a que se refiere la Cláusula PRIMERA, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas.
SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.

En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la Cláusula PRIMERA, éste reconoce que no existe relación laboral para con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLÁUSULA PRIMERA,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquier suma a la que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.

OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano referida en la Declaración I, inciso J, y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”, quedando condicionado a que deberá de estar concluidos los trabajos al 100% al momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa II.

NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio es único, por lo que dejan sin efecto cualquier otro acuerdo oral o escrito que hayan mantenido con relación al objeto del presente instrumento legal, por lo que no podrán exigir derecho o beneficio que no esté contemplado en las cláusulas aquí estipuladas.

DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 
En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.
DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

G. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, 
H. “EL DESARROLLADOR” señala como oficina central el domicilio ubicado en la Avenida Francisco Villa no. 5705, Local 16, Col. Saucito, Chihuahua, Chihuahua C.P. 31110, con oficinas en Ciudad Juárez en el domicilio ubicado en Prolongación Ejercito Nacional No. 9331, Local 1 y 2, Centro Comercial Bosques de Santa Fe. 
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.
Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente convenio es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del convenio, cuando la publicación se haga por medios electrónicos.
LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTISÉIS DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE. 

DEPENDENCIA: 
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0342/2019
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, ASISTIDO POR LOS C.C. LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ, C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR, LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA Y DR. CARLOS PONCE TORRES, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO, TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECEN LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS “INMOBILIARIA KOBE, S.A. DE C.V. Y BRASA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.”  REPRESENTADAS POR LA LIC. ROSA IRENE ACOSTA HOLGUÍN, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ EN SU CONJUNTO COMO “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E

El presente Convenio tiene su antecedente en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día veinticuatro de octubre del dos mil dieciocho, que por unanimidad de votos de sus integrantes, APROBARON la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO” del Fraccionamiento Habitacional denominado “GRAN RESERVA”, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de equipamiento urbano de la zona, por lo que se autoriza la Transferencia de Potencial Urbano, “EL DESARROLLADOR” entregará en porcentaje o valor del terreno igual al que le corresponde transmitir conforme al proyecto, en donde el H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Chihuahua autorice que se lleve a cabo la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”. 
D E C L A R A C I O N E S:

I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designo y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

D. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ingeniero Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018.
E. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

F. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de Abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua el Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.
G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que de acuerdo a los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 de la ONU y que fueron implementados en el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021, el Eje 4.2.9, se establece la importancia “Convertir espacios públicos en parques que consideren elementos de resiliencia urbana y social”; como el caso que nos ocupa se ha identificado la necesidad de consolidar lugares de esparcimiento y áreas verdes en la ciudad, así como la creación de espacios donde se priorice a los peatones y ciclistas, por lo que es necesario la realización de un sitio donde se le dé prioridad a dichos puntos.  Por lo que el espacio público reservado desde el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población, como Calle motorizada con jerarquía secundaria, se aprobó por el H. Ayuntamiento darle un espacio preponderantemente Peatonal, con lo que es factible consolidar un parque lineal con andadores peatonales y ciclista, arborización y mobiliario urbano.
I. Que es interés de “EL MUNICIPIO” disminuir este déficit de movilidad predominantemente de jerarquía peatonal y no motorizada, por lo que se considera factible realizar la Transferencia del Potencial Urbano.

J. Que la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”, consiste en la construcción de un parque lineal conformado por una senda con una movilidad predominantemente de jerarquía peatonal y no motorizada dentro de la sección proyectada de la vialidad secundaria paralela a la acequia Aranda, implementada mediante Acuerdo de Cabildo SA/GOB/1161/2018 de fecha 16 de agosto de 2018 expedido por la Secretaría del Ayuntamiento a través del departamento de Dirección de Gobierno. La senda se construirá en el tramo comprendido entre las calles Víctor Hugo y Camino Escudero en esta ciudad con forme a Proyecto que se adjunta e identifica como ANEXO 01, con una longitud total de 1,218.81 ml, de los cuales este desarrollo realizará aproximadamente 380 ml a partir de la calle Víctor Hugo y hasta donde alcance el recurso producto del presente Convenio, en el entendido de que el proyecto total quedará consolidado dentro de los diferentes desarrollos del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos, en revisión ante la Dirección General de Desarrollo Urbano. 

K. Que en el (PDUS), en el capítulo IV-Normatividad, establece políticas de incentivos urbanos, de acuerdo a la ubicación dentro de la Zona de Densificación Prioritaria. El predio en estudio denominado GRAN RESERVA, se encuentra ubicado en la Subzona con Potencial de Densificación 2 (ZPD2), por lo que tras un Análisis Técnico mediante oficio DGDU/DCP/APDU/2547/2017, de fecha 10 de noviembre de 2017, la Dirección General de Desarrollo Urbano a través del departamento de Administración al Plan de Desarrollo Urbano determina FACTIBLE la aplicación del incentivo, eximiendo el 2% de área verde y 2% de equipamiento esto en congruencia con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población Municipio Juárez, Chihuahua, (en lo subsecuente el PDUS) para los predios ubicados dentro de la ZDP2.

L. Que la superficie que le corresponde donar a este desarrollo con zonificación SH-0.8/30, proyecto que consta de 72 lotes habitacionales, con una superficie total de 51,697.586 m2 (cincuenta y un mil seiscientos noventa y siete metros cuadrados quinientos ochenta y seis milímetros cuadrados) por lo que la superficie de equipamiento a donar corresponde a 1,440.00 m2 (mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados), esto en razón que por la zonificación le corresponde otorgar  20 m2/viv, como lo indica el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016 y que derivado de la aplicación del incentivo, referido en el inciso que antecede la superficie total a donar corresponde a 864.00 m2, superficie que debe destinar a equipamiento.
M. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/1372/2017, de 21 de junio de 2017, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie total de donación del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos (4,046.140 m2). Teniendo como resultado la cantidad de $ 1,150.00 (MIL CIENTO CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno. Siendo para esta etapa una superficie de donación de 864.00 m2, determinando un valor comercial urbanizado de $ 993,600.00 (NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), establecido por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.”  Arquitecto Agustín González Medrano, Perito DRO “A”- 1046, Perito DCM 60, Cédula Profesional 575186. El avalúo se adjunta a la presente y se identifica como ANEXO 02.
N. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/2007/2017, de 6 de septiembre de 2017, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie total de donación del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos (4,046.140 m2). Teniendo como resultado la cantidad de $ 1,000.00 (MIL PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno. Siendo para esta etapa una superficie de donación de 864.00 m2, determinando un valor comercial urbanizado de $ 864,000.00 (OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 M.N.), establecido por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ A.C.”  Ingeniero Civil Sinuhé Bladimir Cueto Nevárez, con Cédula Profesional como Especialista en Valuación 5618399, con Registro Estatal como Especialista en Valuación 09137 6 E SIII, Registro Catastral No. DCM 018, Cédula Profesional como Ingeniero Civil 1492039. El avalúo se adjunta a la presente y se identifica como ANEXO 03.
O. Que promediando los dos avalúos da como resultado la cantidad de $ 928,800.00 (NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/00 M.N.), equivalente a $ 1,075.00 (MIL SETENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno, esto a razón de la superficie que le correspondería donar a este desarrollo, el cual forma parte del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos (864.00 m2).

P. Que la Dirección General de Obras Públicas mediante oficio No. DGOP/0369/2018, con fecha 26 de octubre de 2018 validó el presupuesto del corredor peatonal denominado “Senda Aranda”, a que se refiere la Declaración I, inciso J, documento que se adjunta e identifica como ANEXO 04, y que corresponde a la cantidad de  $ 2,973,501.50 (DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS UN PESOS 50/100 M.N.), de los cuales la cantidad de $ 928,800.00 (NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/00 M.N.), a la que se refiere en la Declaración I, inciso O, se utilizarán para la realización de aproximadamente 380 ml a partir de la calle Víctor Hugo y hasta donde alcance el recurso producto del presente Convenio, en el entendido de que el proyecto total quedará consolidado dentro de los diferentes desarrollos del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos.
Q. Mediante Dictamen de Factibilidad de Transferencia de Potencial Urbano emitido por la Dirección General de Desarrollo Urbano, a través del Departamento de Administración del Plan de Desarrollo Urbano con número de oficio DGDU/DCP/APDU/2729/2018, con fecha 10 de octubre de 2018, considera factible la Transferencia de Potencial Urbano.
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que son personas morales, constituidas de conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles y demás normativa legal aplicable, de conformidad con lo siguiente: 
I.
Por lo que respecta a Brasa Desarrollos, S.A. de C.V., se constituyó mediante la Escritura Pública número 2,485, con fecha 31 de marzo de 1986, ante la fe del Licenciado Alejandro Víctor González Bernal, Notario Público número diecinueve, en ejercicio para este Distrito, se hace constar la Constitución de Sociedad Mercantil, que otorgan: SISTEMAS ARGOS, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE. CORPORACIÓN ARGOS, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, INMOBILIARIA FERCAM, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, INMOBILIARIA INFER, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, todas representadas por el señor Contador Público Salvador Oropeza Cuevas, así como INDUSTRIAL CRUZ BLANCA, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el señor Luis Guadalupe Monroy Madrigal, comparecen en nombre de sus mandantes, como socios fundadores, constituyen una SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se denominara “FERCHISA”, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE o sus abreviaturas, S.A. DE C.V., registrado bajo el número 89, folio 39 del libro número 290 de la sección Comercio a los 16 días del mes de julio del año 1986.
II.
Por lo que respecta a Inmobiliaria Kobe, S.A. de C.V., manifiesta que su constitución se desprende de la Escritura Pública número 8,688, otorgada en fecha 03 de julio de 2009, ante la fe del Licenciado Ricardo Alonso Aguirre Pérez, Aspirante a Notario, actuando en los términos de lo dispuesto por el articulo cuarenta y uno de la Ley del Notariado vigente en el Estado de Chihuahua como adscrito encargado de la Notaria Publica Numero Treinta y Dos del Distrito Bravos, se hace constar una Constitución de Sociedad Mercantil, que otorgan el señor Contador Público Luis Raúl Fernández Iturriza y la señora María Regina Fernández Iturriza de Cuarón bajo la denominación de Inmobiliaria Kobe, Sociedad Anónima de Capital Variable o sus abreviaturas S.A. de C.V. Registrada bajo el Folio Mercantil 24838*3 de fecha 16 de julio de 2009.
B. Que su Apoderada Legal, la Lic. Rosa Irene Acosta Holguín, cuenta con las facultades generales para pleitos y cobranzas, actos de administración, actos de dominio, sustraer, endosar, avalar o trasmitir títulos de crédito, abrir o cerrar cuentas bancarias, mismas que a la fecha no le han sido modificadas, limitadas o revocadas de forma alguna, para la celebración del presente instrumento, según se desprende de los siguientes instrumentos: 

I.
Por lo que respecta a Brasa Desarrollos, S.A. de C.V., las facultades de su Apoderada Legal se contienen en la Escritura Pública número 13,425 a los seis días del mes de agosto del año dos mil quince, otorgada ante la fe de la Licenciada Josefina Sosa Ramírez, Notario Público número treinta y dos, en ejerció para este Distrito, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chihuahua, bajo el Folio Mercantil Electrónico 5675*3 con fecha 01 de septiembre de 2015. 

II.
Por lo que respecta a Inmobiliaria Kobe, S.A. de C.V., las facultades de su Apoderada Legal se contienen en la Escritura Pública número 15,987 de fecha 26 de febrero de 2018, otorgada ante la fe de la Licenciada Josefina Sosa Ramírez, Notario Público número treinta y dos, en ejerció para este Distrito, inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chihuahua, bajo el Folio Mercantil Electrónico 24838*3 con fecha 16 de julio de 2009.
C. Que las facultades con las que comparece su Representante al presente Convenio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

D. Que “EL DESARROLLADOR” es propietario y se encuentra en plena posesión y dominio, de un predio el cual se encuentra inscrito debidamente en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos: 

VI. Predio con superficie de 51,697.586 m2 (cincuenta y un mil seiscientos noventa y siete metros cuadrados quinientos ochenta y seis milímetros cuadrados): Inscripción: 31 Folio: 33 Libro: 6360 de la Sección Primera.
E. Que es de su interés contribuir con "EL MUNICIPIO" y desarrollar un parque lineal con una senda como parte de los objetivos planteados por la autoridad en el PMD, teniendo conocimiento que para el desarrollo propuesto debe  llevar a cabo la donación 20 m2/viv del área total del terreno, de acuerdo a lo referido en la Declaración I, inciso L, superficie que debe destinar a equipamiento barrial o distrital, en términos de lo dispuesto por la  Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016. 
F. Que con fecha 04 de octubre del 2018, “EL DESARROLLADOR” solicitó a la Dirección General de Desarrollo Urbano, que determinara el proceso a seguir para la realización del Convenio y que se pudiera realizar la Transferencia del Potencial Urbano dando prioridad al entorno inmediato, de un total a transferir, respecto al Fraccionamiento Habitacional “GRAN RESERVA”, con zonificación SH-0.8/30, proyecto que consta de 72 lotes habitacionales, con una superficie total de 51,697.586 m2 (cincuenta y un mil seiscientos noventa y siete metros cuadrados quinientos ochenta y seis milímetros cuadrados) por lo que la superficie de equipamiento a donar corresponde a 864.00 m2 (ochocientos sesenta y cuatro metros cuadrados), como lo indica en Declaración I, inciso L.
G. Que "EL DESARROLLADOR" con objeto de disminuir el déficit de movilidad predominantemente de jerarquía peatonal y no motorizada, acepta llevar a cabo la transferencia de potencial urbano en la obra referida en la Declaración I, inciso J. 
III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:
C L Á U S U L A S
PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, consistente en la obligación a cargo de “EL DESARROLLADOR” y a favor de “EL MUNICIPIO” de realizar la obra referida en la Declaración I, inciso J, contra el área que le correspondería donar para equipamiento urbano, consistente en una superficie de 864.00 m2 (ochocientos sesenta y cuatro metros cuadrados), de acuerdo a la Declaración I, inciso L, quedando pendiente la donación del equipamiento de las Reservas que aún  no se desarrollan y que forman parte del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos, las cuales finalizarán los metros lineales faltantes de la Senda Aranda. No omito mencionar que al momento de ingresar el último Fraccionamiento correspondiente del Plan Maestro antes mencionado se realizará el ajuste del área total de donación en caso de así requerirlo.
SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir en esta parte del proyecto identificado en la Declaración I, inciso J, la cantidad de $ 928,800.00 (NOVECIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/00 M.N.), cómo se refiere en la Declaración I, inciso O,  siendo aproximadamente  380.00 ml,  trayecto que se estima como resultado proporcional del valor total de la obra ya definida en el apartado de DECLARACIONES, contados a partir de la calle Víctor Hugo. El resto del proyecto será consolidado dentro de los diferentes desarrollos del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos, en revisión ante la Dirección General de Desarrollo Urbano. Quedando condicionado a que la Senda deberá estar terminada en su totalidad al momento de concluir las obras de edificación y urbanización del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos.
TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo las obras referidas en la Declaración I, inciso J, en las cuales será transferido el potencial referido, condicionado a que éstos deberán estar concluidos al 100% (cien por ciento) al momento de concluir las obras de edificación y urbanización del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos. 

CUARTA. “EL DESARROLLADOR” manifiesta que todos los gastos que deriven de la obra referida en la Declaración I, inciso J, que equivale a la donación requerida, serán cubiertos por su cuenta y costo en su totalidad por “EL DESARROLLADOR”, no pudiendo ser inferior al valor determinado en la Declaración I, inciso P, del presente documento. 

QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de la obra mencionada en la Declaración I, inciso J, a que se refiere la Cláusula PRIMERA, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas.
SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.

En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la Cláusula PRIMERA, éste reconoce que no existe relación laboral para con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLAUSULA PRIMERA,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquier suma a la que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.
OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano referida en la Declaración I, inciso J, y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”, quedando condicionado a que la Senda deberá estar terminada en su totalidad al momento de concluir las obras de edificación y urbanización del Plan Maestro Reserva Campos Elíseos.
NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio es único, por lo que dejan sin efecto cualquier otro acuerdo oral o escrito que hayan mantenido con relación al objeto del presente instrumento legal, por lo que no podrán exigir derecho o beneficio que no esté contemplado en las cláusulas aquí estipuladas
DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 

En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.
DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:
I. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, en Ciudad Juárez, Chihuahua. 
J. “EL DESARROLLADOR” señala como domicilio común, el ubicado en Plaza Barrancas 3er piso Ave. Campos Elíseos Número 9050, C.P. 32472, Campos Elíseos en Ciudad Juárez, Chihuahua.
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.

Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente convenio es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del contrato, cuando la publicación se haga por medios electrónicos.
LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTISÉIS DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE.
DEPENDENCIA: 
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0564/2019
CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO DGDU/JUR/0340/2019 DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2019, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, EN UNIÓN DE GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR, DR. CARLOS PONCE TORRES, ASISTIDOS POR EL        LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ, Y LA LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO Y DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ INDISTINTAMENTE COMO “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.”  REPRESENTADA POR LA LIC. MARIBEL GARCÍA CEBALLOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E:

El presente Convenio tiene su antecedente en la aprobación del Fraccionamiento Habitacional “BELISA RESIDENCIAL ETAPAS 1, 2, Y 3” bajo el oficio número CR/018/2019 de fecha siete de febrero de dos mil diecinueve, así como en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día veintiocho de enero de dos mil diecinueve, de la que se realizó un Convenio de Transferencia de Potencial Urbano no. DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril del 2019, para efectos de que se destine el recurso para la ejecución de los trabajos de urbanización que consoliden el cuerpo poniente de la calle Nardos, dentro del tramo que comprende desde la calle Antioquia, hasta el linde del predio en el que se desarrollará el Fraccionamiento Belisa Residencial Etapas 4 y 5, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de infraestructura vial de la Ciudad. 
D E C L A R A C I O N E S:

I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ingeniero Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018.
D. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de Abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua el Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.

E. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designó y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

F. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que, en seguimiento a los alcances de la Declaración I, inciso H, del Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019, es indispensable dejar en claro el monto que se utilizará para la ejecución de la obra referida en dicho Convenio, así mismo en virtud que estaba en proceso la liberación del derecho de vía para la ejecución de la calle Nardos se autoriza la modificación de la condicionante para la terminación de la obra de la Transferencia de Potencial Urbano indicada en la Declaración I, inciso H del Convenio antes referido a el momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 3.
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que es una persona moral denominada “ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.” constituida bajo la Ley General de Sociedades Mercantiles, según la escritura pública número 39,883 a veintidós de febrero de dos mil dieciséis ante el Licenciado Francisco Burciaga Molinar, Notario Público Número Treinta en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos, Estado de Chihuahua, comparecen los señores: Ingeniero Luis Eduardo Ibarra Molina y Contador Público Carlos Enrique Méndez Grado, con el objeto de constituir en este acto una Sociedad Anónima de Capital Variable, con las disposiciones de la Ley General de Sociedades Mercantiles, bajo la forma de Sociedad Anónima de Capital Variable, bajo el folio mercantil electrónico número 28982*3. 
B. Que mediante la escritura pública 113054 en Ciudad Juárez, Distrito Bravos, Estado de Chihuahua, a los once días del mes de Diciembre del año dos mil dieciocho, ante la Licenciada María del Carmen Araceli Mercado Morales, Aspirante al Ejercicio del Notariado, adscrita a la Notaria Publica Número Cuatro, en funciones de notario público para este Distrito, por separación temporal de su titular, el Licenciado Eduardo Romero Ramos, compareció el Contador de Público Carlos Enrique Méndez Grado, en su carácter de Tesorero del Consejo de Administración de la sociedad Enalte Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anónima de Capital Variable, con el objeto de hacer constar un otorgamiento de poder a favor de la señorita Maribel García Ceballos el cual es un Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administración y de Dominio Limitado.

C. Que las facultades con las que comparece su Representante al presente Convenio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio Modificatorio al Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019, exclusivamente para los alcances que se refieren en las siguientes cláusulas. 

 SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir la cantidad de $ 1,896,048.00 (UN MILLÓN OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y OCHO PESOS 00/00 M.N.), producto del promedio de los avalúos a que se refiere la Declaración I, inciso L, del Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril de 2019, quedando de la siguiente manera:

I. Urbanización del cuerpo poniente de la calle Nardos, dentro del tramo que comprende desde la calle Antioquia, hasta el linde del predio en el que se desarrollará el Fraccionamiento Belisa Residencial Etapas 4 y 5.

II. La Dirección General de Obras Públicas mediante oficio DGOP/5037/2019 de fecha 28 de agosto de 2019, entregó proyecto y presupuesto validado de la obra referida en el apartado que antecede, por un monto de $ 1,954,385.71 (UN MILLÓN NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 71/100 M.N.), proyecto y presupuesto que se adjuntan e identifican como ANEXO 01.
En virtud de que existe una diferencia por un monto de $ 58,337.71 (CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 71/100 M.N.), entre los valores a que se refiere la cláusula SEGUNDA, y el inciso II del mismo; “EL DESARROLLADOR” acepta y se obliga a ejecutar el total de las obras descritas en la Declaración I, inciso H del Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019, con cargo a su patrimonio, en beneficio de “EL MUNICIPIO”. 
TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo la obra referida en la cláusula SEGUNDA, condicionado a que esta deberá estar concluida al 100% (cien por ciento) al momento de solicitar “EL DESARROLLADOR” el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 3. 
CUARTA. “LAS PARTES” están de acuerdo en que el Convenio Original identificado como DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril de 2019, se ratifique en todas y cada una de sus partes y quede vigente para los efectos correspondientes, teniéndose por reproducido en todas sus partes y alcance en este documento, salvo las modificaciones a que se refieren las CLÁUSULAS SEGUNDA Y TERCERA de este instrumento.  

QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de la obra de urbanización a que se refiere la CLÁUSULA SEGUNDA, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas. 

SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.

En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la Cláusula SEGUNDA de este documento, éste reconoce que no existe relación laboral para con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLÁUSULA SEGUNDA de este documento,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquier suma a la que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.

OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano y que las obras hayan sido recibidas por “EL MUNICIPIO” y entregadas las garantías respectivas. Quedando condicionado al momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 3.

NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio modifica parcialmente el Convenio DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril de 2019. 

DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 

En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.

DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

K. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, 
L. “EL DESARROLLADOR” señala el ubicado en Av. Paseo Triunfo de la República #2416 L-3, Col. Partido Escobedo, C.P.  32330 en Ciudad Juárez, Chihuahua.
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.

Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente convenio es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del convenio, cuando la publicación se haga por medios electrónicos. 

LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS TRES DE SEPTIEMBRE DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE. 
DEPENDENCIA: 
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0564/2019
CONVENIO MODIFICATORIO AL CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO DGDU/JUR/0340/2019 DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2019, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, EN UNIÓN DE GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR, DR. CARLOS PONCE TORRES, ASISTIDOS POR EL        LIC. MACLOVIO MURILLO CHÁVEZ, Y LA LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, REGIDOR COORDINADOR DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO Y DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ INDISTINTAMENTE COMO “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.”  REPRESENTADA POR LA LIC. MARIBEL GARCÍA CEBALLOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E:

El presente Convenio tiene su antecedente en la aprobación del Fraccionamiento Habitacional “BELISA RESIDENCIAL ETAPAS 1, 2, Y 3” bajo el oficio número CR/018/2019 de fecha siete de febrero de dos mil diecinueve, así como en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día veintiocho de enero de dos mil diecinueve, de la que se realizó un Convenio de Transferencia de Potencial Urbano no. DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril del 2019, para efectos de que se destine el recurso para la ejecución de los trabajos de urbanización que consoliden el cuerpo poniente de la calle Nardos, dentro del tramo que comprende desde la calle Antioquia, hasta el linde del predio en el que se desarrollará el Fraccionamiento Belisa Residencial Etapas 4 y 5, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de infraestructura vial de la Ciudad. 
D E C L A R A C I O N E S:

I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ingeniero Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018.
D. Por otro lado, se designó al C. Regidor Dr. Carlos Ponce Torres como Coordinador de la Comisión de Hacienda, quien acredita la calidad con la que comparece con acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha veinticinco de Abril de 2019, donde se aprobó la modificación a la integración de la Comisión de Hacienda, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua el Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez.

E. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha veintiuno de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el artículo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designó y tomo protesta de ley al Licenciado Maclovio Murillo Chávez. 

F. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que, en seguimiento a los alcances de la Declaración I, inciso H, del Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019, es indispensable dejar en claro el monto que se utilizará para la ejecución de la obra referida en dicho Convenio, así mismo en virtud que estaba en proceso la liberación del derecho de vía para la ejecución de la calle Nardos se autoriza la modificación de la condicionante para la terminación de la obra de la Transferencia de Potencial Urbano indicada en la Declaración I, inciso H del Convenio antes referido a el momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 3.
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que es una persona moral denominada “ENALTE DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.” constituida bajo la Ley General de Sociedades Mercantiles, según la escritura pública número 39,883 a veintidós de febrero de dos mil dieciséis ante el Licenciado Francisco Burciaga Molinar, Notario Público Número Treinta en ejercicio para el Distrito Judicial Bravos, Estado de Chihuahua, comparecen los señores: Ingeniero Luis Eduardo Ibarra Molina y Contador Público Carlos Enrique Méndez Grado, con el objeto de constituir en este acto una Sociedad Anónima de Capital Variable, con las disposiciones de la Ley General de Sociedades Mercantiles, bajo la forma de Sociedad Anónima de Capital Variable, bajo el folio mercantil electrónico número 28982*3. 
B. Que mediante la escritura pública 113054 en Ciudad Juárez, Distrito Bravos, Estado de Chihuahua, a los once días del mes de Diciembre del año dos mil dieciocho, ante la Licenciada María del Carmen Araceli Mercado Morales, Aspirante al Ejercicio del Notariado, adscrita a la Notaria Publica Número Cuatro, en funciones de notario público para este Distrito, por separación temporal de su titular, el Licenciado Eduardo Romero Ramos, compareció el Contador de Público Carlos Enrique Méndez Grado, en su carácter de Tesorero del Consejo de Administración de la sociedad Enalte Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anónima de Capital Variable, con el objeto de hacer constar un otorgamiento de poder a favor de la señorita Maribel García Ceballos el cual es un Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administración y de Dominio Limitado.

C. Que las facultades con las que comparece su Representante al presente Convenio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio Modificatorio al Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019, exclusivamente para los alcances que se refieren en las siguientes cláusulas. 

 SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir la cantidad de $ 1,896,048.00 (UN MILLÓN OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y OCHO PESOS 00/00 M.N.), producto del promedio de los avalúos a que se refiere la Declaración I, inciso L, del Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril de 2019, quedando de la siguiente manera:

III. Urbanización del cuerpo poniente de la calle Nardos, dentro del tramo que comprende desde la calle Antioquia, hasta el linde del predio en el que se desarrollará el Fraccionamiento Belisa Residencial Etapas 4 y 5.

IV. La Dirección General de Obras Públicas mediante oficio DGOP/5037/2019 de fecha 28 de agosto de 2019, entregó proyecto y presupuesto validado de la obra referida en el apartado que antecede, por un monto de $ 1,954,385.71 (UN MILLÓN NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 71/100 M.N.), proyecto y presupuesto que se adjuntan e identifican como ANEXO 01.
En virtud de que existe una diferencia por un monto de $ 58,337.71 (CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 71/100 M.N.), entre los valores a que se refiere la cláusula SEGUNDA, y el inciso II del mismo; “EL DESARROLLADOR” acepta y se obliga a ejecutar el total de las obras descritas en la Declaración I, inciso H del Convenio de Transferencia de Potencial Urbano DGDU/JUR/0340/2019, con cargo a su patrimonio, en beneficio de “EL MUNICIPIO”. 
TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo la obra referida en la cláusula SEGUNDA, condicionado a que esta deberá estar concluida al 100% (cien por ciento) al momento de solicitar “EL DESARROLLADOR” el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 3. 
CUARTA. “LAS PARTES” están de acuerdo en que el Convenio Original identificado como DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril de 2019, se ratifique en todas y cada una de sus partes y quede vigente para los efectos correspondientes, teniéndose por reproducido en todas sus partes y alcance en este documento, salvo las modificaciones a que se refieren las CLÁUSULAS SEGUNDA Y TERCERA de este instrumento.  

QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de la obra de urbanización a que se refiere la CLÁUSULA SEGUNDA, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas. 

SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.

En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la Cláusula SEGUNDA de este documento, éste reconoce que no existe relación laboral para con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLÁUSULA SEGUNDA de este documento,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquier suma a la que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.

OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano y que las obras hayan sido recibidas por “EL MUNICIPIO” y entregadas las garantías respectivas. Quedando condicionado al momento de solicitar el dictamen técnico para la protocolización para la firma de escrituras de la etapa 3.

NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio modifica parcialmente el Convenio DGDU/JUR/0340/2019 de fecha 26 de abril de 2019. 

DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 

En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.

DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

M. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, 
N. “EL DESARROLLADOR” señala el ubicado en Av. Paseo Triunfo de la República #2416 L-3, Col. Partido Escobedo, C.P.  32330 en Ciudad Juárez, Chihuahua.
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.

Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente convenio es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del convenio, cuando la publicación se haga por medios electrónicos. 

LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS TRES DE SEPTIEMBRE DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE. 
DEPENDENCIA: DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0986/2018
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, ASISTIDO POR LOS C.C. LIC. ROBERTO RENTERÍA MANQUEROS, C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR, LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA Y M.I. MARÍA DEL ROSARIO VALADEZ ARANDA, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO, TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y REGIDORA COORDINADORA DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE EL          C. FRANCISCO RODRÍGUEZ CERVANTES COMO REPRESENTATE LEGAL DE LA C. ESTHER OLAGUEZ MARTÍNEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,  DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E

El presente Convenio tiene su antecedente en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día veinticuatro de septiembre de dos mil dieciocho, que por unanimidad de votos de sus integrantes, APROBARON la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO” del Fraccionamiento Habitacional denominado “RESIDENCIAL DEL VALLE ETAPAS 1 Y 2”, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de equipamiento urbano de la zona, por lo que se autoriza la Transferencia de Potencial Urbano, “EL DESARROLLADOR” entregará en porcentaje o valor del terreno igual al que le corresponde transmitir conforme al proyecto, en donde el H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Chihuahua autorice que se lleve a cabo la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”. 
D E C L A R A C I O N E S:
I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha diez de septiembre de 2018 y de la sesión solemne de instalación del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, donde en el asunto número cinco, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designo y tomo protesta de ley al Licenciado Roberto Rentería Manqueros. 

D. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ingeniero Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018. 

E. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

F. Por lo que respecta a la Regidora Coordinadora de la Comisión de Hacienda, se designó a la M.I. María del Rosario Valadez Aranda, quien acredita la calidad con la que comparecen con copia certificada de la sesión solemne de instalación del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha diez de septiembre de 2018, donde en el asunto número siete se aprobó la designación de los integrantes de las Comisiones del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua y el articulo 114 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez. 

G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que se ha identificado como déficit de infraestructura vial, la falta de consolidación de algunas vialidades de la zona identificada como Valle del Sol, como lo son la calle Parral y la calle Nardos, mismas que dificultan la adecuada movilidad y conectividad de la ciudadanía. Por lo que es importante su urbanización para lograr la consolidación del sector. 
I. Que es interés del MUNICIPIO disminuir este déficit de infraestructura por lo que se considera factible realizar la Transferencia del Potencial Urbano.

J. Que la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”, consiste en que “EL DESARROLLADOR”, con objeto de disminuir el déficit de infraestructura vial en la ciudad y lograr la consolidación vial a través de la construcción del medio cuerpo sur de la calle Parral en el tramo desde la terminación de su predio hasta empatar con el fraccionamiento Cerradas del Valle Etapa III, así como la construcción de banquetas, colocación de alumbrado público, señalización vertical y horizontal, y la construcción de un pozo de absorción en el camellón central de esa misma vialidad, conforme a proyecto que se adjunta e identifica como ANEXO 01, del mismo modo realizará la urbanización del medio cuerpo oriente de la calle Nardos en un tramo desde la Acequia Mormona hasta la calle Parral, así como la construcción de banquetas, colocación de alumbrado público, señalización vertical y horizontal, y la construcción de un pozo de absorción en el camellón central de esa misma vialidad, conforme a proyecto que se adjunta e identifica como ANEXO 02. 

K. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/1199/2018, de 25 de mayo del 2018, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó a la “ASOCIACIÓN DE INGENIEROS Y ARQUITECTOS DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie que se encuentra dispuesto a transferirle. Teniendo como resultado un monto equivalente a la cantidad de $ 1,341,103.20 (UN MILLÓN TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO TRES PESOS 20/100 M.N.), a razón de $ 800.00 (OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno, determinando un valor comercial urbanizado por el perito valuador ofrecido por la “ASOCIACIÓN DE INGENIEROS Y ARQUITECTOS DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.”  Ingeniero Civil Hernán Rodríguez Larrañaga, Cédula Profesional 1154951, Cédula Federal M.V.I. 7589721, Registro Estatal M.V.I. 12 99 60 SC S III, D.C.M. 173. Documento que se adjunta y se identifica como ANEXO 03.

L. Que la Dirección General de Desarrollo Urbano mediante dictamen técnico emitido por el departamento de Administración del Plan de Desarrollo Urbano, bajo el oficio DGDU/DCP/APDU/1337/2018 con fecha 06 de junio del 2018 considera factible la Transferencia de Potencial Urbano.  

M. Que la Dirección General de Obras Públicas mediante oficio DGOP/0247/2018, con fecha 11 de octubre del 2018, validó el proyecto y presupuesto de los trabajos que se harán bajo la modalidad de Transferencia de Potencial Urbano que correspondería invertir para la urbanización del medio cuerpo sur de la vialidad Parral desde la terminación de su predio hasta empatar con el fraccionamiento Cerradas del Valle III, así como la construcción de banquetas, colocación de alumbrado público, señalización vertical y horizontal, y la construcción de un pozo de absorción en el camellón central de esa misma vialidad, a la que se refiere la Declaración I, inciso J, la cantidad de $ 967,732.88 (NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 88/100 M.N.), presupuesto que se adjunta e identifica como ANEXO 04, así como la cantidad de $ 798,802.91 (SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS 91/100 M.N.), correspondiente a la urbanización del medio cuerpo oriente de la vialidad Nardos en un tramo desde la Acequia Mormona hasta la calle Parral así como la construcción de banquetas, colocación de alumbrado público, señalización vertical y horizontal, y la construcción de un pozo de absorción en el camellón central de esa misma vialidad, a que se refiere en la Declaración I, inciso J, presupuesto que se adjunta e identifica como ANEXO 05, siendo un gran total de $ 1,766,535.80 (UN MILLÓN SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 80/100 M.N.), “EL DESARROLLADOR” se obliga a realizar las obras aún y cuando el monto exceda al monto del avaluó referido en la Declaración I, inciso K.
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que mediante la escritura pública 2,427 a los veinticinco días del mes de julio de dos mil dieciocho, y ante la fe del Licenciado Leopoldo Gómez Meléndez, Notario Público Número Veinte, en ejercicio para este Distrito, actuando en el Protocolo Abierto Ordinario, se hace constar un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACIÓN Y DE DOMINIO, LIMITADO que otorga la   C. Esther Olaguez Martínez, a favor del C. Francisco Rodríguez Cervantes.   
B. Que las facultades con las que comparece su Representante al presente Convenio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.

C. Que “EL DESARROLLADOR” es propietario y se encuentra en plena posesión y dominio, de un predio el cual se encuentra inscrito debidamente en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos: 

VII. Predio con superficie de 36,000.00 m2 (treinta y seis mil metros cuadrados): Inscripción: 60 Folio: 62 Libro: 6457 de la Sección Primera, fecha 14 de junio del 2018. 
D. Que es de su interés contribuir con "EL MUNICIPIO" y desarrollar los trabajos con objeto de disminuir el déficit de infraestructura vial en la zona conocida como Valle del Sol, teniendo conocimiento que para el desarrollo propuesto debe  llevar a cabo la donación de 5.00% del área habitacional, superficie que debe destinar a equipamiento barrial o distrital, en términos de lo dispuesto por la  Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016. El área comercial, la cual consta de una superficie de 2,472.413 m2 (dos mil cuatrocientos setenta y dos metros cuadrados cuatrocientos trece milímetros cuadrados), deberá realizar la donación correspondiente de equipamiento al momento de su desarrollo. 

E. Que con fecha 15 de mayo 2018, “EL DESARROLLADOR” solicitó a la Dirección General de Desarrollo Urbano, que determinará el proceso a seguir para la realización del Convenio y que se pudiera realizar la Transferencia del Potencial Urbano dando prioridad al entorno inmediato, de un total a transferir, respecto al Fraccionamiento Habitacional “RESIDENCIAL DEL VALLE ETAPAS  1 Y 2”, con zonificación HE-20, proyecto que consta de 73 lotes habitacionales, con una superficie total de 36,000.00 m², (treinta y seis mil metros cuadrados),  de los cuales 33, 527.587 m2 (treinta y tres mil quinientos veintisiete metros cuadrados quinientos ochenta y siete milímetros cuadrados) corresponden al área habitacional por lo que la superficie de equipamiento a donar corresponde a 1,676.379 m2 (mil seiscientos setenta y seis metros cuadrados trescientos setenta y nueve milímetros cuadrados), esto en razón que por la zonificación le corresponde otorgar el  5.00%, como lo indica el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016, superficie que debe destinar a equipamiento. Quedando condicionado a que el área comercial, la cual consta de 2,472.413 m2 (dos mil cuatrocientos setenta y dos metros cuadrados cuatrocientos trece milímetros cuadrados), deberá de realizar la donación correspondiente de equipamiento al momento de su desarrollo. 

F. Que "EL DESARROLLADOR" con objeto de disminuir el déficit de infraestructura en la ciudad, acepta llevar a cabo la transferencia de potencial urbano en la obra referida en la Declaración I,      inciso J. 
III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, consistente en la obligación a cargo de “EL DESARROLLADOR” y a favor de “EL MUNICIPIO” de realizar la obra referida en la Declaración I, inciso J, contra el área que le correspondería donar para equipamiento urbano, consistente en una superficie de 1,676.379 m2 (mil seiscientos setenta y seis metros cuadrados trescientos setenta y nueve milímetros cuadrados). Quedando condicionado a que el área comercial, la cual consta de 2,472.413 m2 (dos mil cuatrocientos setenta y dos metros cuadrados cuatrocientos trece milímetros cuadrados), deberá de realizar la donación correspondiente de equipamiento al momento de su desarrollo.
SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir para la ejecución de la obra referida en la Declaración I, inciso J, la cantidad $ 1,766,535.80 (UN MILLÓN SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS 80/100 M.N.), como se refiere en la Declaración I, inciso M, aún y cuando esta cantidad sea superior a la cantidad arrojada en el avaluó, referido en la Declaración I, inciso K.

TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo las obras referidas en la Declaración I, inciso J, en las cuales será transferido el potencial referido, condicionado a que éstos deberán estar concluidos al 100% (cien por ciento) al momento de solicitar “EL DESARROLLADOR” la Recepción Definitiva.
CUARTA. “EL DESARROLLADOR” manifiesta que todos los gastos que deriven de la obra referida en la Declaración I, inciso J, que equivale a la donación requerida, serán cubiertos por su cuenta y costo en su totalidad por “EL DESARROLLADOR”, no pudiendo ser inferior al valor determinado en la Declaración I, inciso M, del presente documento. 

QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de las obras de urbanización a que se refiere la Cláusula PRIMERA, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas.

SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.
En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la Cláusula PRIMERA, éste reconoce que no existe relación laboral para con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLAUSULA PRIMERA,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquier suma a la que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.

OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano referida en la Declaración I, inciso J, y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”, quedando condicionado a que deberá de estar concluidos los trabajos al 100% al momento de solicitar la recepción definitiva. 
NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio es único, por lo que dejan sin efecto cualquier otro acuerdo oral o escrito que hayan mantenido con relación al objeto del presente instrumento legal, por lo que no podrán exigir derecho o beneficio que no esté contemplado en las cláusulas aquí estipuladas
DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 
En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.
DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:

O. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, 
P. “EL DESARROLLADOR” señala el ubicado en la calle Jardín Mayor número 1906, Fraccionamiento Jardines del Seminario, C.P. 32507, Ciudad Juárez, Chihuahua.  
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.
Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente contrato es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del contrato, cuando la publicación se haga por medios electrónicos.
LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTINUEVE DÍAS DEL MES DE OCTUBRE DEL AÑO DOS MIL DIECIOCHO. 

DEPENDENCIA: 
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 

DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA

CONVENIO: DGDU/JUR/0992/2018
CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, CHIHUAHUA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTE MUNICIPAL EL C. HÉCTOR ARMANDO CABADA ALVÍDREZ, ASISTIDO POR LOS C.C. LIC. ROBERTO RENTERÍA MANQUEROS, C. GERARDO RONQUILLO CHÁVEZ, ING. VÍCTOR MANUEL ORTEGA AGUILAR, LIC. LILIA ANA MÉNDEZ RENTERÍA Y M.I. MARÍA DEL ROSARIO VALADEZ ARANDA, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO, TESORERO MUNICIPAL, OFICIAL MAYOR, DIRECTORA GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y REGIDORA COORDINADORA DE LA COMISIÓN DE HACIENDA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARÁ “EL MUNICIPIO”; POR UNA SEGUNDA PARTE COMPARECE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CONSTRUCTORA YVA, S.A. DE C.V.”  REPRESENTADA POR EL            C. LIC. EMANUEL IVÁN GALLEGOS TINOCO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ “EL DESARROLLADOR”; ACTO JURÍDICO QUE "LAS PARTES" SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLÁUSULAS: 

A N T E C E D E N T E

El presente Convenio tiene su antecedente en el Acuerdo tomado en la Comisión Revisora de Fraccionamientos y Condominios, celebrada el día veinticuatro de septiembre de dos mil dieciocho, que por unanimidad de votos de sus integrantes, APROBARON la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO” del Fraccionamiento Habitacional denominado “ARIA ETAPAS 1, 2 Y 3”, documento que se tiene por reproducido íntegramente para los efectos legales conducentes, con el objeto de abatir el déficit de equipamiento urbano de la zona, por lo que se autoriza la Transferencia de Potencial Urbano, “EL DESARROLLADOR” entregará en porcentaje o valor del terreno igual al que le corresponde transmitir conforme al proyecto, en donde el H. Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Chihuahua autorice que se lleve a cabo la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”. 
D E C L A R A C I O N E S:
I. DECLARA “EL MUNICIPIO”.

A. Que es una Entidad Administrativa con personalidad jurídica y patrimonio propio, quien en este acto se hará representar por conducto de los Funcionarios Municipales anteriormente señalados, de conformidad con las disposiciones contenidas en los artículos 8, 11 fracción XXXVI, 29 fracción XXI, 31 fracción II, 35 fracción II, 63 fracción II, 64 fracción XI y 66 fracción III del Código Municipal para el Estado de Chihuahua en vigor. 

B. Que el Ciudadano Presidente Municipal de Juárez, Estado de Chihuahua, cuenta con facultad para celebrar el presente instrumento, según lo acredita mediante copia certificada de la constancia de mayoría y validez de la elección de Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha cinco de septiembre de 2018, y con fundamento en los artículos 36 y 126, fracción I de la Constitución Política del Estado de Chihuahua, artículos 12, 13, numeral 1, 83, inciso j), 181, numerales 1 y 3 y demás relativos de la Ley Electoral del Estado de Chihuahua; misma que contiene los datos del Acta de cómputo Municipal de la elección de Ayuntamiento celebrada el primero de julio del 2018, en donde aparece que la planilla de candidatos postulada por el C. Héctor Armando Cabada Alvídrez, la cual reunió los requisitos de elegibilidad, obtuvo la mayoría de la votación emitida en dicha elección.

C. Por lo que respecta al Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, presenta copia certificada de su nombramiento de fecha diez de septiembre de 2018 y de la sesión solemne de instalación del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, donde en el asunto número cinco, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 29 fracciones II y VII del Código Municipal para el Estado de Chihuahua, se le designo y tomo protesta de ley al Licenciado Roberto Rentería Manqueros. 

D. Por lo que respecta al Tesorero Municipal y Oficial Mayor, se designó al C. Gerardo Ronquillo Chávez y al Ingeniero Víctor Manuel Ortega Aguilar, respectivamente, quienes acreditan la calidad con la que comparecen con copia certificada de sus nombramientos y protesta de ley de fecha diecisiete de septiembre de 2018. 

E. Por lo que respecta a la Directora General de Desarrollo Urbano se designó a la Lic. Lilia Ana Méndez Rentería, quien acredita la calidad con la que comparece con copia certificada de su nombramiento y protesta de ley de fecha veinte de septiembre de 2018.

F. Por lo que respecta a la Regidora Coordinadora de la Comisión de Hacienda, se designó a la M.I. María del Rosario Valadez Aranda, quien acredita la calidad con la que comparecen con copia certificada de la sesión solemne de instalación del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de fecha diez de septiembre de 2018, donde en el asunto número siete se aprobó la designación de los integrantes de las Comisiones del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez, Estado de Chihuahua, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 31 del Código Municipal para el Estado de Chihuahua y el articulo 114 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juárez. 

G. Que, dentro de las políticas urbanas implementadas por el Municipio, está la de promover la Transferencia de Potencial Urbano en las acciones urbanas que así lo permiten ante la imposibilidad material inmediata de llevar a cabo la inversión o como es el caso, por su condición estratégica de ubicación.

H. Que se ha identificado como déficit de infraestructura vial, la falta de consolidación de algunas vialidades de la zona identificada como Valle del Sol, como lo es la calle Nardos, misma que dificulta la adecuada movilidad y conectividad de la ciudadanía. Por lo que es importante su urbanización para lograr la consolidación del sector. 
I. Que es interés del MUNICIPIO disminuir este déficit de infraestructura por lo que se considera factible realizar la Transferencia del Potencial Urbano.

J. Que la “TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO”, consiste en que “EL DESARROLLADOR”, con objeto de disminuir el déficit de infraestructura vial en la ciudad y lograr la consolidación vial acepta llevar a cabo la urbanización del medio cuerpo oriente de la calle Nardos, en los puntos y con las características que determine la Dirección General de Desarrollo Urbano.  
K. Que a través del oficio DGDU/DCP/DFC/1409/2018, de 13 de junio del 2018, "EL MUNICIPIO" por conducto de la Dirección General de Desarrollo Urbano, solicitó al “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.” el avalúo para determinar el valor comercial urbanizado sobre la superficie que se encuentra dispuesto a transferirle. Teniendo como resultado un monto equivalente a la cantidad de $ 1,956,150.00 (UN MILLÓN NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIEN CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), a razón de $ 900.00 (NOVECIENTOS PESOS 00/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno, determinando un valor comercial urbanizado por el perito valuador ofrecido por el “COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE CIUDAD JUÁREZ, A.C.”  Ingeniero Civil Domingo Chaparro Monárrez, Cédula Profesional 1492304, Perito Constructor A-1306. Documento que se adjunta y se identifica como ANEXO 01.

L. Mediante dictamen técnico emitido por el Instituto Municipal de Investigación y Planeación (en lo sucesivo el IMIP), con número de oficio PYP/079/2018, con fecha 14 de junio del 2018, dirigido a la Dirección General de Desarrollo Urbano, determina que se considera factible dejar la donación para equipamiento fuera del polígono del fraccionamiento, pero dentro de la misma zona. 
II.
DECLARA “EL DESARROLLADOR” A TRAVÉS DE SU REPRESENTANTE:

A. Que es una persona moral denominada “CONSTRUCTORA YVA SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE” constituida bajo la Ley General de Sociedades Mercantiles, según la escritura pública número 44,211, otorgada a los dos días del mes de junio del año dos mil once, ante la fe del Licenciado Leopoldo Gómez Meléndez, Aspirante al ejercicio de Notariado, adscrito a la Notaria Pública Número Veintiocho por separación temporal de su titular el Licenciado Óscar Cayetano Becerra Tucker, Notario Público Numero Veintiocho, en ejercicio del Distrito Bravos en Ciudad Juárez, Chihuahua, inscrita en la Sección Comercio del Registro Público de la Propiedad para el mismo Distrito bajo el folio Mercantil 2387*3, a los dieciséis días del mes de junio del año dos mil once. 
B. Que mediante la escritura pública 44,211 a los dos días del mes de junio de dos mil once ante la fe del Licenciado Leopoldo Gómez Meléndez, Aspirante al ejercicio del Notariado, adscrito a la Notaria Publica Numero Veintiocho por separación temporal de su titular el Licenciado Oscar Cayetano Becerra Tucker, Notario Público Numero Veintiocho, en ejercicio para el Distrito Bravos, actuando en el Protocolo Abierto Ordinario, comparece el señor Francisco Ibarra Domínguez, en su carácter de Administrador Único de la sociedad denominada “CONSTRUCTORA YVA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, con el objeto de otorgar un PODER Y MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, LIMITADO, a favor del C. Emanuel Iván Gallegos Tinoco.    

C. Que las facultades con las que comparece su Representante al presente Convenio, no le han sido revocadas, modificadas, limitadas o concluido en forma alguna y en ese concepto se presenta a la celebración del presente instrumento.
D. Que “EL DESARROLLADOR” es propietario y se encuentra en plena posesión y dominio, de los predios que en conjunto conforman un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en el Registro Público de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos: 

VIII. Predio con superficie de 30,776.98 m2 (treinta mil setecientos setenta y seis metros cuadrados noventa y ocho centímetros cuadrados): Inscripción: 53 Folio: 53 Libro: 6119 de la Sección Primera.
IX.  Predio con superficie de 20,426.83 m2 (veinte mil cuatrocientos veintiséis metros cuadrados ochenta y tres centímetros cuadrados): Inscripción: 137 Folio: 18 Libro: 1367 de la Sección Primera.
E. Que es de su interés contribuir con "EL MUNICIPIO" y desarrollar los trabajos con objeto de disminuir el déficit de infraestructura vial en la zona conocida como Valle del Sol, teniendo conocimiento que para el desarrollo propuesto debe  llevar a cabo la donación de 15.75 m2/viv del área total del terreno, superficie que debe destinar a equipamiento barrial o distrital, en términos de lo dispuesto por la  Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016. 
F. Que con fecha 11 de mayo del 2018, “EL DESARROLLADOR” solicitó a la Dirección General de Desarrollo Urbano, que determinara el proceso a seguir para la realización del Convenio y que se pudiera realizar la Transferencia del Potencial Urbano dando prioridad al entorno inmediato, de un total a transferir, respecto al Fraccionamiento Habitacional “ARIA ETAPAS 1, 2 Y 3”, con zonificación HE-30, proyecto que consta de 138 lotes habitacionales, con una superficie total de 51,203.810 m², (cincuenta y un mil doscientos tres metros cuadrados ochocientos diez milímetros cuadrados),  por lo que la superficie de equipamiento a donar corresponde a 2,173.50 m2 (dos mil ciento setenta y tres metros cuadrados cincuenta centímetros cuadrados), esto en razón que por la zonificación le corresponde otorgar el  15.75 m2/viv como lo indica el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el Centro de Población del Municipio de Juárez, Chih., 2016, superficie que debe destinar a equipamiento. 

G. Que "EL DESARROLLADOR" con objeto de disminuir el déficit de infraestructura vial en la ciudad, acepta llevar a cabo la transferencia de potencial urbano en la obra referida en la Declaración I,      inciso J. 
III.
DECLARAN “LAS PARTES”:

A. Que se reconocen recíprocamente la personalidad con la que comparecen a la celebración del presente Convenio y que no ha mediado entre ellos error, dolo o mala fe en su consentimiento que pueda llegar a afectar su voluntad, por lo que con base a las anteriores declaraciones y para evitar una futura controversia, “LAS PARTES” están de acuerdo en suscribir este instrumento al tenor de las siguientes:

C L Á U S U L A S

PRIMERA. “LAS PARTES”, otorgan su conformidad para celebrar el presente Convenio de Transferencia de Potencial Urbano, consistente en la obligación a cargo de “EL DESARROLLADOR” y a favor de “EL MUNICIPIO” de realizar la obra referida en la Declaración I, inciso J, contra el área que le correspondería donar para equipamiento urbano, consistente en una superficie de 2,173.50 m2 (dos mil ciento setenta y tres metros cuadrados cincuenta centímetros cuadrados). 

SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a invertir para la ejecución de la obra referida en la Declaración I, inciso J, la cantidad $ 1,956,150.00 (UN MILLÓN NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIEN CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), como se refiere en la Declaración I, inciso K.
TERCERA. “EL DESARROLLADOR”, llevará a cabo las obras referidas en la Declaración I, inciso J, en las cuales será transferido el potencial referido, condicionado a que éstos deberán estar concluidos al 100% (cien por ciento) al momento de solicitar “EL DESARROLLADOR” la protocolización para la firma de escrituras. 

CUARTA. “EL DESARROLLADOR” manifiesta que todos los gastos que deriven de la obra referida en la Declaración I, inciso J, que equivale a la donación requerida, serán cubiertos por su cuenta y costo en su totalidad por “EL DESARROLLADOR”, no pudiendo ser inferior al valor determinado en la Declaración I, inciso K, del presente documento. 
QUINTA. “EL DESARROLLADOR” se obliga a entregar en favor de “EL MUNICIPIO”, fianza por vicios ocultos del 30% (treinta por ciento) del monto de la obra de urbanización a que se refiere la Cláusula PRIMERA, que cubra los trabajos hasta por dos años, contados a partir de la Recepción Definitiva de las mismas.

SÉXTA. RELACIÓN LABORAL.
En virtud de los trabajos a ejecutar por “EL DESARROLLADOR” para dar cumplimiento a las obligaciones a que se refiere la Cláusula PRIMERA, éste reconoce que no existe relación laboral para con “EL MUNICIPIO”, de él o de su personal fijo y temporal, por lo que “EL DESARROLLADOR” se obliga a dar cumplimiento con sus obligaciones laborales o de cualquier índole que se le impongan en su carácter de patrón único.

SÉPTIMA. RESPONSABILIDAD LABORAL.

LAS PARTES acuerdan que para el caso de que “EL MUNICIPIO” llegare a ser demandado por algún individuo del personal provisto por “EL DESARROLLADOR” en la ejecución de los trabajos a que se refiere la CLAUSULA PRIMERA,  por cualquier causa, alegándose que “EL MUNICIPIO” es el patrón, patrón solidario, patrón substituto del demandante, bien sea en juicios individuales o colectivos u otro procedimiento de cualquier otra naturaleza, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dejar en paz y a salvo a “EL MUNICIPIO” de dicha responsabilidad laboral o de cualquier otra índole y, en su caso, a reembolsarle a “EL MUNICIPIO” el pago de cualesquier suma a la que finalmente fuera condenada, incluyendo el pago de gastos u otros accesorios legales, así como el pago de honorarios de abogados que contratara éste para su defensa.
Todo lo expuesto en esta cláusula se hace extensivo respecto de cualquier otra responsabilidad frente al Instituto Mexicano del Seguro Social, INFONAVIT, Autoridades Fiscales, tanto Estatales como Federales, con cargo a “EL DESARROLLADOR”.

OCTAVA. La vigencia del presente Convenio comienza a partir de la firma del presente documento, hasta la conclusión de los trabajos descritos como Transferencia de Potencial Urbano referida en la Declaración I, inciso J, y que la obra haya sido recibida por “EL MUNICIPIO”, quedando condicionado a que deberá de estar concluidos los trabajos al 100% al momento de solicitar la protocolización para la firma de escrituras. 
NOVENA. “LAS PARTES” acuerdan que el presente Convenio es único, por lo que dejan sin efecto cualquier otro acuerdo oral o escrito que hayan mantenido con relación al objeto del presente instrumento legal, por lo que no podrán exigir derecho o beneficio que no esté contemplado en las cláusulas aquí estipuladas

DÉCIMA. “LAS PARTES” manifiestan que el presente Convenio es producto de la buena fe, por lo que realizarán todas las acciones necesarias para su cumplimiento y que no podrá ser modificado o alterado de manera parcial o total, bajo ninguna causa; en caso de presentarse alguna discrepancia acerca de su interpretación o ejecución, la resolverán de común acuerdo y por escrito. 
En caso de subsistir el desacuerdo, se someten a los procedimientos administrativos que se regulan en el Código Municipal para el Estado de Chihuahua, renunciando en forma expresa “EL DESARROLLADOR” a la competencia y jurisdicción que por sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa le pudiera corresponder.
DÉCIMA PRIMERA. “LAS PARTES” se obligan a mantener en forma confidencial toda la información y documentación que se proporcione, sin que puedan divulgar sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte. La obligación de confidencialidad aquí establecida no aplicará respecto de aquella información o documentación que por su naturaleza se encuentre o hubiere estado en el dominio público por algún motivo que no constituya un acto de omisión de cualquiera de las partes, ni sus accionistas, consejeros, administradores, funcionarios, representantes, trabajadores, empleados o terceros que contraten.

DÉCIMA SEGUNDA. “DE LOS DOMICILIOS” Las partes para efectos del presente Convenio, señalan para oír y recibir todo tipo de notificaciones los siguientes domicilios:
Q. “EL MUNICIPIO” señala la Dirección Jurídica adscrita a la Secretaría de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento, ubicada en el primer piso, ala sur de la Unidad Administrativa “Licenciado Benito Juárez García”, situada en Avenida Francisco Villa número 950 norte, C. P. 32000, Zona Centro, Ciudad Juárez, Chihuahua.
R. “EL DESARROLLADOR” señala el ubicado en la Avenida Plutarco Elías Calles, No. 2121 Fraccionamiento Señorial, C.P. 32390, Ciudad Juárez, Chihuahua.  
DÉCIMA TERCERA. “TRANSPARENCIA”. Con fundamento en los artículos 6º de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 4º, fracción III, de la Constitución Política del Estado de Chihuahua; numerales 1º quinto párrafo, 3º fracciones II, VIII, IX, y XXVIII; 4º, 6º segundo párrafo; 21, 26, 27 y 28 inclusive de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados, “LAS PARTES” son conformes en que prevalece el principio de máxima publicidad para el debido ejercicio del derecho a la transparencia, de manera que, los datos del presente contrato estarán a disposición del público para su consulta cuando así sea solicitado, conforme al procedimiento de acceso a la información.
Por lo anterior, la información en posesión de "EL MUNICIPIO" derivada del presente contrato es pública y sólo podrá ser reservada temporalmente por razones de orden público, seguridad nacional, seguridad y salud pública y/o para proteger derechos de terceros, por lo que "EL DESARROLLADOR" manifiesta que es de su conocimiento el derecho que le asiste para manifestar su oposición de que su nombre y datos personales se incluyan en la publicación de la información que de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Chihuahua, "EL MUNICIPIO" esté obligado a publicar o proporcionar, en la inteligencia de que la falta de aquélla conlleva su consentimiento para que la información se publique sin supresión de dichos datos, con excepción de los sensibles, en la medida en que ello no impida conocer la información general del contrato, cuando la publicación se haga por medios electrónicos.
LEÍDO QUE ES EL PRESENTE INSTRUMENTO, QUEDAN LAS PARTES ENTERADAS DE SU CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES Y LO FIRMAN EN EL MUNICIPIO DE JUÁREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS TREINTA DÍAS DEL MES DE OCTUBRE DEL AÑO DOS MIL DIECIOCHO. 

DEPENDENCIA: DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 





DEPARTAMENTO: COORDINACIÓN JURÍDICA





CONVENIO MODIFICATORIO: DGDU/JUR/0266/2020 
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